KUPNi SMLOUVA o
VODU VLASTNICTVI K NEMOVITE VECI
A SMLOUVA O USCHOVE

uzaviend niZe uvedeného data mezi témito ucastniky:

Veletrhy Brno, a.s.

ICO: 25582518

sidlem Brno, Pisarky, Vystaviits 405/1, PSC 603 00

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 3137
zastoupend: JUDr. TomdSem Kratochvilem, ptedsedou piedstavenstva, a Ing. Jifim KuliSem,
¢lenem predstavenstva

bankovni tcet: 3401803/0300

e-mail: | ‘

(ticastnik smlouvy oznacen ddle jako ,, proddvajici“)

VTP Brno, a.s.

ICO: 63483122

sidlem Brno, Medléanky, Purkyiiova 648/125, PSC 612 00

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil

B, vlozka 1753
zastoupen4 Ing. Michalem Steflem, pfedsedou predstavenstva, a Ing. Michalem Burianem,

Clenem piedstavenstva
bankovni ucet: 7493442/0800

e-mail: [

(vicastnik smlouvy oznacen ddle jako ,, kupujici®)

JUDr. PhDr. Radek Mylbachr, advokait se sidlem v Brné, Vystavisté 405/1, PSC 603 00,
zapsany v seznamu advokdti Ceské advokdtni komory pod. ev. ¢ 15362

(dadle jen ,,schovatel )
I

(ddle jen ,, uicet advokdtni tischovy )

takto:



L
Prohlaseni o viastnictvi

1. Prodavajici prohla§uje, Ze je vilutnym vlastnikem této nemovité vici:
- pozemek parc. & 36/1, o vyméfe 1.207 m?, zastavénd plocha a nadvofi,
zapsané na LV 344 v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim tfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto, pro katastrilni tizemi Pisarky,
obec Brno, okres Brno-mé&sto.
(déle oznadena jako ,,pfevad&nd nemovitost nebo ,pfedmét koup&).

2. Na pfevadéné nemovitosti stoji nemovita véc:
- budova &.p. 487, stojici na pozemcich parc. &. 36/1, 36/2 a 36/3,
zapsand na LV 852 v katastru nemovitost] vedeném Katastrdlnim ¢fadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovistd Brono-mésto, pro katastrdlni Gzemi Pisarky, obec Brno, ckres

Brno-mssto. b

Tato stavba je kdatu podpisu ve vlastnictvi zapsaného spolku Cesky svaz
védeckotechnickych spolednosti zs., ICO: 00444502, sidlem Praha 1, Staré Mésto,
Novotného lavka 200/5, PSC 110 00 (déle jen ,budova KCB).

L.
Prevod viastnického préva

Prodavajici pfevidi touto smlouvou vlastnické pravo k pFevaddné nemovitosti uvedené
vust, €. L této smlouvy za niZe dohodnutou kupni cenu na kupujiciho a kupujici p¥jima
plevadénou nemovitost do svého vyludného viastnictvi,

1.
ProhidSeni prodavajiciho

1. Prodavajict prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy a ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava k pfedmétu koups budou pravdiva nasledujici prohls¥ent:

a) na pfedmétu koupd ¢&i jeho &4sti nevaznou Z4dné dluhy, zéstavnd priva, vécng bfemena,
ani jakékoli jind préva ve prospéch tféli osoby (napf. privo najmu) s vijimkou
predkupniho préva pfedkupnikd dle &l VIIL této smlouvy,

b) vlastnické prévo k ptedmétu koupé ¢&i jeho dasti ani jakékoli jeho &Asti nenf sporné, ani
soudné nebo jinak napadeno,

c) proti prodavajicimu neni vedeno exekudni nebo insolvendni ¥zeni, neni v situaci

-faktického tpadku,

d) prodavajici nemd Zadné daflové, & jiné splainé zdvazky vidi stdtu ani dluhy

v souvislosti s uZivanim predmétu koupd viiéi obei & dodavatelim sluZeb po terminu

jejich splatnosti;



a

¢) s ohledem na ve$keré relevantni okolnosti a skuteénosti nemtiZe byt tato kupni smlouva
povazovana za relativné netinné jednéni,

f) prodavajici si nenl v&dom, Ze by na pfedmétu koupé &i jeho &asti byly piitomny
jakékoliv nebezpedné latky, kontaminované latky, znedisfujici latky, toxické litky,
odpady & latky §f¥ici ndkazu, ktery by mohly ohrozit Zivotni prostfedi nebo zdravi osob,

g) prodavajicimu nenf znfmo, Ze by pfedmét koupé & jeho &ast byly pfedmétem
vyvlastiiovacich opatfen! ze strany vefejnych orgdnd ani piedmétem restitudnich
narokd,

h) uzavfenim této smlouvy nedochédz ze strany prodévajictho ke zhor¥eni postaveni
jakéhokoli jeho véitele,

1)} proddvajici neuzav¥el s jinou osobou smlouvu se stgjnym & obdobnym obsahem,

i) neoznimil Z4dnému ze svych vé&fiteld, e ma v Umyslu vyuZit ochrannou dobu
dle z&kona 8. 177/2020 Sb., 0 nékterych opatienich v oblasti splacen avér v souvislosti
g pandemif COVID-19 (déle jen ,,Z0S), ani Ze v dob& uzav¥en{ této smlouvy netrvé
ochrannd doba dle ZoS a Ze neni omezen v nakladani s majetkem dle § 10 odst. 2 ZoS.

. Kupujici kupuje pfedmét koup& spoléhaje na pravdivost prohld$eni prodivajictho.
V ptipads, Ze se kterékoli z vyse uvedenych prohlaseni ukdZe byt nepravdivym nebo
klamavym, m4 kupujici privo od této smlouvy pisemnym ozndmenim adresovanym
prodévajicimu odstoupit.

. Prodavajicimu se zakazuje zatiZit predmét koupé sluZebnosti / vEenym b¥emenem,
z4stavnim pravem nebo jinou privni povinnost{ ve prosp&ch 3. osob nebo zcizit pfedmét
koup& do doby nabyti vlastnického prava k pFedméiu koupd kupujicim, s vyjimkou
zhstavntho priva v&. souvisejicich omezenf ve prosp&ch financujici instituce kupujiciho
ziizeného, jak uvedeno v €L VL, odst. 4, této smlouvy.

IV,
Kupni cena a jeji Ghrada

Kupni cena pfedmétu koup& byla dohodou smluvnich stran s odkazem na znalecky posudek
8. 605-137/2020 ze dne 19.10.2020, vypracovany znalcem Nemovitost 8.1.0.,
1C0: 25523155, Hodonin, Stefinikova 113/7, PSC 695 01, stanovena na celkovou ¢astku
ve v 11.100.000,00 K& (slovy: jedendct miliontt sto tisfc korun eskych).

Kupni cena v celkové vysi, tj. 11.100.000,00 K& (slovy: jedenact miliond sto tisic korun
geskych) bude kupujicim uhrazena bezhotovostnim pievodem do advokétni Gschovy
schovatele, na tdet advokétni Gschovy, nejpozd&i do 31.3.2021 a prodévajicimu bude
vyplacena ve 1hiité a zplisobem uvedenym v ust. €l. V., bod 2. této smlouvy. Uhrada kupni
ceny bude realizovéana ze zvefejinéného bankovniho étu kupujiciho uvedeného v zéhlavi
této smlouvy u osoby kupujiciho, nebo instituce financujic! nikup pfedmétu koupé.



3. Pro pHpad prodlenf kupujiciho s Fadnou a v&asnou Ghradou kupni ceny dle ¢l I\“f., bod 2.
této smlouvy, vznikd prodivajicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vyii 0,1%
z dluzné Sastky za kazdy den prodleni, a to a¥ do maximélai vy¥e 500.000,00 K& (slovy:
pét set tisic korun eskych).

4. Prodévajici bere na védomi, %e kupujici hodld ¥st kupni ceny financovat z Gvéru nebo
piijeky poskytovanému mu bankou nebo jinou finanéni institucf a v souvislosti s tim bude
pro Serpani Gvérovych prostfedk nebo piijéky piislu$nd banka nebo jind financujict
instituce vyZadovat zajisténi své pohledavky zastavnim pravem a souvisejicimi omezenimi
k pfevédéné nemovitosti. K zaji¥téni takovéto pohledavky se zavazuje prodévajici
poskytnout potfebnou soudinnost, a to zejména uzaviit s bankou & jinou finanoujici
instituei kupujictho zastavni smlouvu k zaji¥téni pohleddvky z titulu tivéru nebo ptijcky

Fowr

Gelovd urdené mj. k profinancovéni &asti kupni ceny, a to véetng souvisejicich omezeni.

:
V.
PFijett knpni ceny do advokdtni Gschovy a jeji viplata

1. Schovatel se zavazuje prevzit do advokétni Gschovy &astku 11.100.000,00 K& (slovy:
jedendct miliondi sto tisfc korun geskych), tj. Géstku piedstavujici celkovou kupni cenu
v souladu s ust. &. TV., bod 1. a 2. této smlouvy, a to ode dne jejtho pfipsani na Gdet
advokatn{ Gschovy (déle jen ,juschovana &&stka) a ozndmit e-mailem tuto skuteCnost
smluvafm strandm na e-mailové adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy.

2. Uschovanou &astku je schovatel povinen pouzit (vyplatif) takto:

- na bankovni udet uvedeny v zdhlavi této smlouvy u esoby prodévajictho poukazat
4stku 11.100.000,00 K& (slovy: jedendect miliond sto tisfc korun Seskych) nejpozd&ji
do p&ti (5) pracovnich dnf poté, kdy mmu prodavajict predlozi piislusné LV sc zapisem
vlastnického priva k predmétu koupd jako celku ve prospéch kupujiciho v souladu
s touto smlouvou a LV v &sti ,,BI%, ,,C* a ,,D* a Ze s vyjimkou zdstavniho préva
k zaji¥téni pohledavky financujici instituce kupujictho z titulu Gvéru poskytnutého mj.
za tdelem financovani kupni ceny predmétu koupd nebo jeji &isti a souvisejicich
omezeni nevéznou F4dn4 jind zéstavnd prava, vicnd bfemena, sluZebnosti nebo jakakoli
véond prava ve prospéch tietich osob zapsand v katastru nemovitosti a Ze ve vztahu
k pfedmétu koup& nebudou v katastru nemovitosti vedeny jekékoli zapisy omezujici
vlastnickd prava kupujiciho, ani zépisy o zahdjeni jakéhokoli fizeni o vykonu
rozhodnuti, na¥izeni exekuci & zépisy obdobné povahy vyjma t&ch, které by po podpisu
této smlouvy z¥{dil sam kupujici nebo by byly zapsiny v katastru nemovitosti v disledku
skute&nostf majicich p¥éinu a zéklad na stran& kupujiciho.

3. V ptipad® odstoupeni od této smlouvy nékterou ze smluvnich stran nebo v pifpad® zdniku
této smlouvy, je schovatel povinen bez zbytedného odkladu vrétit uschovanou Castku



uvedenou v ust. ¢l. IV, bod 2. této smlouvy zpét na bankovni et ze kterého mu byla
poukizana, nebo ktery mu kupujici pisemné sdéli.

. Schovatel neni oprdvnén sprostfedky na Gétu advokéatni Gschovy disponovat jinym
zplsobem, neZ jak je dohodnuto v této smlouvé.

. Jako celkova odména za Gschovu piisiusi schovateli veskeré vynosy z uschované astky

po dobu tischovy.

. Kupujici prohlaguje, Ze byl informovéan schovatelem - advokatem o povinnostech, které
pro advokdta vyplyvaji ze stavovského predpisu — Usnesenf predstavenstva CAK ze dne
11.9.2008 (Véstnik CAK & 2/2008) a ze zdkona & 253/2008 Sb., o n&kterych opatienich
proti legalizaci vynos z tresiné &innosti a financovani terorismu, v platném znéni,
a to zejména o povinnosti advokéta identifikace a kontroly klienta, uchovavén{ informaci
(10 let) a oznamovani podezfelého obchodu. Kupujict prohlaluje, Ze pendZni prostfedky
pro financovani kupni ceny jsou z nésledujicich zdrojii: vlastni zdroje kupujiciho, dotace
poskytnuté na rekonstrukci budovy KCB a bankovni financovani.

VIL
Piechod viastmického prava

. Prodévajic sezndmil kupujictho se stavem pedmétu koupd. Kupujict prohla¥uje, Ze je mu
z povahy véci stav pfedmétu koupé zndm a Ze proti fomuto stavu nevzné¥{ Zadné némitky,
Ze ho v tomto stavu s ptihlédnutim k prohla$enim prodévajiciho dle ust. €l. I1L. této smlouvy
od prodavajictho kupuje a ptijima do svého vylutného viastnictvi.

. Vlastnické pravo k pfedmé&tu koup& piejde na kupujictho zépisem do vefejného seznamu
(katastru nemovitost) s pravnimi 4&inky okam#ikem, kdy névrh na zdpis bude doruden
pHsluinému katastrdlnimu GFadu. Ob& smluvni strany se =zavazuji poskytnout
si vzéjemnou soudinnost k odstranénf p¥ipadnych vad a nedostatkd smlouvy & podani, které
by vytknul katastrélni titad.

. Névrh na vklad vlastnického prava bude po splnénl podminky, Ze celkovéa kupni cena
uvedend v ust. &l. IV., bod 1. a 2. této smlouvy bude pfipsana na uétu advokatni tschovy,
doruden s¢hovatelem v souladu ust, &. XII., bod 3. této smlouvy spoleéné s touto smlouvou

pHislu$nému katastrdlnimu (fadu.

. Pro pfipad, Ze by pfislu¥ny katastralni G¥ad ndvrh na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujlciho v souladu s touto smlouvou zamitl, a to i &asteénd, piip. fizeni ve véci povoleni
nivrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho v souladu s touto smlouvou
zastavil, zavazuji se obé smluvni strany podat ve v&ci opraveny nédvrh na vklad vlastnického
prava na zéklads odstranéni pfipadnych vad a nedostatkd smlouvy &i podani, které by
vytknul katastrilni Gfad. Pro p¥ipad, Ze by se tak nestalo ani do dvou mésichi od pravni moci
rozhodnuti katastralniho tfadu o zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava dle této



smlouvy & zastaveni ¥zeni o vklad vlastnick¢ho priva dle této smlouvy, je"‘kterz’tkoli
ze stran smlouvy opravnéna od této smlouvy pisemnym ozndmenim adresovanym druhé
smluvni strané odstoupit. Smluvni strany jsou povinny si po zéniku smlouvy vratit
bez zbytetného odkladu v8e, co si navzijem plnily.

Vii.
Predani piredmétu koapé

. Smluvn{ strany se dohodly, Ze okamZikem piedani a pfevzet predmétu koupé je okamZik
pfechodu vlastnického prava k pfedmétu koupé,

. OkamZikem p¥edani a pFevzetl pfevadéné nemovitosti piechdzi na kupujictho veSkerd
odpovEdnost za stav pfevadéné nemovitosti a nebezpedf skody na této nemovitosti.

i

VIIL
Zakonné predicupni prave

. Prodavajici prohlaguje a kupujici bere na védomi, Ze s odkazem na ust. § 3056 ob&anského
zékoniku ma k pfedmétu koupé zékonné pfedkupni privo vlastnik budovy KCB (viz €. 1.,
bod 2. této smlouvy).

. Prodavajici se zavazuje do 10 (deseti) pracovnich dnt ode dne uzavieni této kupni smlouvy
zaslat pfedkupnikovi (vlastnikovi budovy KCB) nabidku na koupi pfedmétu koupé dle této
smlouvy, a to za cenu shodnou s cenou uvedenou v €L IV, bod 1. této smlouvy.

.- Kupujici a prodévajici berou na védomi, Ze pokud zakonny predkupnik (vlastnik budovy
KCB) vyuZije svého zdkonného predkupniho prava v zékonné Thits, tato kupni smlouva
se od podatku rudl a kupujici a proddvajici jsou povinni si vzajemng vratit veSkerd plnéni,

kterd si podle této kupni smiouvy poskytli.

. Prodévajici se zavazuje dorudit kupujicimu vyrozuméni o tom, Ze se zakonny predkupnik
(vlastnik budovy KCB) svého pfedkupniho prava ke koupi pfedmétu koupé dle této smlouvy
vzdal, nebo vyrozuméni o tom, Ze zdkonny pfedkupnik (vlastnik budovy KCB) svého
pfedlcupniho préva ke koupi pfedmétu koupg dle této smlouvy nevyuZil v zdkonné lhitg,
nebo Ze k vyuZiti predkupniho prava zdkonnym ptedkupnfkem (vlastnikem budovy KCB)
doglo, a to do deseti (10) dnd, kdy se o této skutednosti prodavajici dozvi, nejpozdé&ji pak
do 31.5.2021. Spolu s vyrozuménim je povinen prodavajici dorudit kupujicimu dokumenty
k prokézani tvizenych skutednosti, tj. zejména kopii pfedkupnikovi (vlastnikovi budovy
KCB) odeslané nabidky dle &l. VIIL, bod 2. této smlouvy, spoledné s potvrzenim o jejich
f4dném dorudeni predkupnikovi (vlastnikovi budovy KCB), a vpiipadé vzdéini
se pfedkupniho priva ze strany predkupnika (vlastnika budovy KCB) také listinu obsahujici
fadné vzdéani se ptedkupniho prava predkupnikem (vlastnikem budovy KCB).



IX.
Zvia¥tnf vjednani

1. Prodavajici, jakoZ i jeho piipadni prévni néstupci, se zavazuje vmo¥nit kupujicimu
provadéni pravidelné Gdrzby (Ei¥téni a opravy) na vn&j¥m pla$t budovy KCB, stane-li
se kupujicl jejfm vlastnikem. Tyto price musi byt provadény vidy a jen po pYedchozi
vzéjemné dohodé obou smluvnich stran, aby nebyl narufen provoz prodavajiciho
a zplsobem Setficim z4jmy proddvajiciho. Za timto Gelem uzaviou smluvnf strany smiouvu
o ziizeni sluZebnosti, kde povinnymi pozemky budou pozemky bezprostiedns piiléhajici
k budové KCB, které jsou ve vlastnictvi prodévajiciho.

2. Smluvni strany za Giéelem ¥adné tpravy vztahti vyplyvajicich ze skuteénosti, %e predmét
koupé& i budova KCB (stavba na pfedmétu koupé umisténd) jsou lokalizovény v prostoru
spojeném s aredlem vystavi§té prodavajiciho, uzavfou mezi sebou smlouvy o zfizeni
sluZebnosti (dodévka vody, plynu, tepelné energie {teplovod), elektrické energie, zajisténi
odvodu odpadnich vod do kanalizace, zaji$t&n{ toku dat do / z budovy KCB Brno), pfipadng
dalsich siti nezbytnych k provozu budovy KCB. K vymezeni rozsahu téchto siuZebnosti
ve prospéch kupujictho budou na naklady kupujictho zpracovany piisluiné geometrické
plény, vymezujici nezbytny rozsah zatiZen{ shuebnych pozemkd prodévajictho, a déle
znalecké posudky k ur8eni ceny za ziizeni t&chto sluZebnosti.

3. SluzZebnosti dle ¢l IX,, bod 1 a bod 2 tohoto &lénku budou z#izeny po nabyti viastnictvi
budovy KCB kupujicim, a to nejpozd&ji do 6 (Sesti) mésich od dorudent pisemné vyzvy
kupujiciho adresované prodévajicimu k uzavieni ptisluiné smlouvy, resp. pfsluinych smluv
za piedpokladu, Ze k okamZiku dorudeni vyzvy kupujictho proddvajicimu budou k dispozici
pfisludné geometrické plany a znalecké posudky k urdenf ceny za zizeni sluZebnosti,
nejpozd&ji v8ak do 2 (dvou) let od uzavieni této smlouvy. Pfedmétnd vyzva mie byt
nejdifve udinéna po zdpisu vkladu vlastnického priva do katastru nemovitost! dle této
smlouvy ve prospéch kupujictho,

4. Prodévajici poskytne kupujicimu moZnost parkovani v bezprostedni blizkosti budovy KCB
pro tidely vykonu vlastnického prava k pfedmétu koupé a budovs KCB na svych pozemcich
dle dispozic proddvajictho vrozsahu 20 (dvaceti) standardnich parkovacich mist,
a to formou. dlovhodobého néjmu, resp. formou sluZebnosti parkovéni. N4jemné p¥ipadng
Uiplata za zi'izeni sluZebnosti bude vychazet z obvyklé vi¥e nijemného nebo tiplaty za z¥zeni
sluZebnosti za tento typ parkovacich ploch v daném ase a mist8, Pi{slugna najemn{ smlouva
nebo smlouva o zifzeni sluZebnosti bude uzavfena po nabyti vlastnictvi budovy KCB
kupujicim, a to nejpozdgji do 6 (¥esti) m&sich od dorudeni pisemné vyzvy kupujiciho
adresované prodévajicimu k uzavieni pfislu§né smlouvy, nejpozdsji viak do 2 (dvou) let
od uzavfeni této smlouvy. Prodavajici pak poskytne kupujicimu za Gplatu vychézejici
z obvyklé vySe této sluZby nad rdmec vy¥e uvedené parkovaci kapacity celoroéni viezdy
do aredlu vystavi$t€ prodavajictho umoZffujici parkovdnl na pozemku (pozemcich)



prodévajiciho v blizkosti budovy KCB v podtu specifikovaném kupujicim, max. 20 (dvacet)
takovychto vjezda.

X,
Zakkaz konkurence

Kupujici prohladuje, Ze podnikatelskym zdmérem, ktery hodl4 realizovat v budové KCB,
je vybudovéni inovadni infrastruktury - védeckotechnického parku slouZictho pro zasidlent
inovativnich spoletnosti, a poskytovani coworkingu a semindrnich, konferenénich
a kongresovych sluZeb. Kupujici prohlafuje, Ze budouci podnikatelsky zdmér kupujiciho
v budovd KCB nenf v jakémkoli kontradiktornim vztahu k podnikatelskym aktivitam
prodévajiciho realizovanym v dobé uzavieni této smlouvy v aredlu brnénského vystavists,

Kupujici bude v budové KCB provozovat pouze &innost vymezenou v &l. X. odst. 1 této
smlouvy, a to zplisobem nezasahujicim do podnikatelské &innosti prodavajiciho.
Za zphsob vyuZitl vsouladu s podnikatelskou Sinnosti je povafovin zejména takovy
zplisob uZivani, ktery nekonkuruje hlavni podnikatelské Cinnosti prodévajiciho (zejm.
porédant hospodé¥skych veletrhit a vystav — v klasifikaci produkce CZ-CPA dle CsU
pod & 823012, poskytovan{ servisu pro vystavovatele a ndv§tévniky) a ktery nezasahuje
do ¥adného chodu a obsluhy vystavi§ts a do dobrého jména a povésti prodavajiciho.

V piipadd zémé&ra zmény vyuZiti budovy KCB vyZada si kupujici pfedem pisemny souhlas
prodavajiciho se zamy$lenou zménou vyuZitf objeltu.

V piipadd, bude-li zplsob vyuiti nebo el vyuziti budovy KCB v rozporu svyse

~ popsanymi poZadavky, zavazuje se kupujici uvést na zékladg pisemné vyzvy prodavajiciho

tento zédvadny stav bezodkladng po obdtZeni p¥{siuiné vyzvy prodévajiciho se stanovenim

ptiméfend thity k ndpravé odstranit. V ptipad$ marného uplynuti této Ihity vznikd

prodavajicimu va&i kupujicimu pravo na zaplaceni smiuvni pokuty ve vy3i 10.000,00 K¢

(slovy: desct tisic korun Jeskych) za kaZdy den, po kiery bude kupujici v prodlend

s odstrandnim zévadného stavu podinaje prvnim dnem nasledujicim po marném uplynuti

Ity poskytnuté prodavajicim kupujicimu k népravé zédvadného stavu, max. ve vysi
1,000.000,00 K& (slovy: jeden milion korun Seskych).

V piipadé budouctho zcizeni vlastnického préva k budové KCB kupujicim a soudasném
nevyuit! predkupniho prava dle &L XI. této smlouvy ze strany prodévajiciho ucini kupujicf
soutést! smlouvy s budoucim nabyvatelem budovy KCB obdobné ujednéni regulujict
ginnost nabyvatele budovy KCB v tomto objektu, jak vyie v 8l. X., body 2.-4. této smlouvy
uvedeno, stim, Ze se proddvajici v této &dsti stane smluvn{ stranou této smlouvy.
Nebude-li tento postup, Ihostejno zjakého divodu, moZny, zprostfedkuje kupujici
paralelnd s uzavfenim p¥islugné smlouvy tykajici se zcizend vlastnického prava k budové



KCB, jeji &4sti nebo podilu na ni, uzavieni samostatné smlouvy mezi prodavajicim
a novym nabyvatelem budovy KCB s obdobnym vymezenim zdkazu konkurence, jak vySe
v 8l. X., body 2.-4. této smlouvy uvedeno s tim, Ze tento zdvazek kupujictho bude fadng
splnén sjedndnim takovéto smlouvy. V pifpad® porufeni jakéhokoli zdvazku vyse
uvedeného vznikd prodavajicimu prévo na zaplacen! smluvni pokuty ve vysi
1.000.000,00 K¢& (slovy: jeden milion korun Seskych). Budoucf zcizeni vlastnického prava
k budové KCB zahrnuje rovnéZz i pifpad vloZeni budovy KCB jejim vlastnikem
do zakladniho kapitélu jiné obchodni korporace.

Pro vyloudeni pochybnosti se oznadenim ,,budova KCB*, pouZitym v tomto ¢lanku, rozumi
budova KCB, pfipadng pozemek &i pozemky, jejich? se budova KCB v souladu s platnou
pravni Gpravou stane soudasti, jako¥ i jeji (jejich) Sst nebo podil na nf (nich).

Opréavnéni prodévajictho ze zakazu konkurence, jak vye v &l. X., body 2.-5. této smlouvy
uvedeno, pfechézi i na pfipadného pravniho néstupce prodavajictho.

XL
Budouei predkupni pravo

Utastnici této smlouvy se dohodli, #e kupujict zidi nejpozdgi do 6 (Sesti) mésicii od nabyif
vlastnictvi k budov& KCB ve prospéch proddvajictho pfedkupni préavo k budové KCB
nejpozd&ji véak do 2 (dvou) let ode dne uzavieni této smlouvy, a to jako v&cné pravo.

Kupujici a piipadny dal¥l vlastnik & spoluvlastnik budovy KCB, ptip. pozemku ¢&i
pozemkd, jejichZ se budova KCB v souladu s plathou pravaf Gpravou stane soudasti, jakoz
i pravn{ nastupci kupujictho, budou povinni pro ptipad jakéhokoli zcizenf vlastnickeho
préava k budov® KCB, pfip. pozemku & pozemkd, jejich? se budova KCB v souladu
s platnou pravai Gpravou stane souddst, nebo jeji ¢sti nebo podilu na ni nabidnout tuto
prevadénou nemovitost, jeji $ast nebo podil na ni ke koupi prodavajicimu. Pfedméing
smlouva bude obsahovat ustanoveni, kieré umoZni bez souhlasu proddvajictho: i) prodej
budovy KCB jiné spolednosti v ramei holdingové struktury vlastnika budovy KCB, nebo
ii) vloZeni budovy KCB do zdkladniho kapitdlu spolednosti, kterd bude ndlezet
do holdingové strukfury vlastnika budovy KCB. V téchto pfipadech se pfedkupni pravo
neuplatni,

Pro vylougeni pochybnosti se oznagenim ,,budova KCB*, pouZitym v tomto &ldnku, rozumi
budova KCB, p¥ipadné pozemek & pozemky, jejichZ se budova KCB v souladu s platnou
pravand dpravou stane soudsti, jakoZ i jeji (jejich) &ast nebo podil na ni (nich).

Prodévajici nabude pfedkupni pravo podle tohoto Slanku vkladem do katastru nemovitosti.



X,
Faviredna ustanoveni

. Tato smlouva je sepséna ve &tyfech (4) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jeden (1)
bude doruden spoletné s nivrhem na vklad pfislu§nému katastralnimu Gfadu, po jednom (1)

vyhotoveni obdrzi prodavajict, kupujici a schovatel.

. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy je moZné provést pouze pisemnou formou
se souhlasem viech Gdastnik’ této smlouvy.

. Udastnici této smlouvy se dohodli, Ze jedno vyhotoveni této smlouvy s ovéfenymi podpisy,
které se stane pfilohou ndvrhu na zah4jeni vkladového ¥zenf, bude ponechéno v lischové
schovatele, a to do doby splnéni podminky uvedené v ust. &l IV., bod 2. této smlouvy, t;.
do okam#iku p¥ipsani celkové kupni ceny ve vy$i 11.100.000,00 K& (slovy: jedendct milion
sto tisic korun eskych) do advokatni fischovy schovatele, a poté se schovatel zavazuje
nejpozd&ji do 7 (sedmi) pracovnich dnd dorudit pHislugnému katastralnimu Gfadu ndveh na
vilad viastnického prava dle této smlouvy v&. jednoho vyhotovent této smlouvy s ovéfenymi

podpisy.

. Smiuvni strany se dohodly, e pro ptpad, nebude-li celkové kupni cena ve vysi
11.100.000,00 K& (slovy: jedendct milion sto tisic korun eskych) pfipsdna na Gétu
advokétni dschovy nejpozd&ji do 31.5.2021, je prodavajici oprévnén od této smlouvy
pisemnym oznémenim adresovanym kupujicimu odstoupit. Odstoupenfm nejsou dotdeny
néroky pa zaplaceni smluvni pokuty a ndroky z titulu ndhradu $kody vzniklé na zéklade

porudeni této smlouvy.

. 'V ptipadd, Ze nedojde k vyplatd kupni ceny, resp. jeji ¢4sti zuftu advokéini dGschovy
ani do 31.7.2021, nikoli pak z dfivodi na strang schovatele, a strany smlouvy neudini jinou
dohodu stran vyplaty téchto pendZnich prostfedkl, vrat! schovatel pendZni prostfedky
nachézejici se na Gi¢tu advokétni Gschovy k uvedenému datu na bankovni tifet, ze kterého
pen&Zni prostiedky byly poukézény, resp. na bankovni iéet, ktery mu kupujfici pisemng sdéli.

. Smlouva nabude t&innosti dnem jejiho uvefejnéni dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvl4stoich
podminkach a&innosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.
Uvefejnéni smlouvy zajisti prodévajict.

. Vyraz ,,smluvni strany, piip. ob& smluvni strany™ uZity v textu této smlouvy je soubornym
oznadenim osoby prodavajicho a osoby kupujiciho die této smiouvy.
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XIIIL.
Zaveérecné prohlaseni ucastniki smlouvy

Ucastnici této smlouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu svobodné ujednali, urcili jeji

obsah, pted jejim podpisem piecetli a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy, ¢imz

povazuji smlouvu za uzavienou.

V Brné dne 21. prosince 2020




