Najemni smlouva

Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jiraskova 502, Bucovice, zastoupené starostou PhDr. Jifim
Horakem, Ph.D.,
pronajimatel

a

Jan Siméik, IC 09249320, nar. XX.XX.1991
adresa sidla XXXXXXXXXXX XXX, XXX XX Bucovice

najemce
Clanek L.
Piredmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci:

w

pozemku parc. €. 2231/89, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o celkové vymére
10221 m? v k. 0. Bucovice.

Predmétem najmu je:

¢ast pozemku parc. €. 2231/89 v k. 0. Bucovice o vymére 216 m? dle priloZzeného schématu.
Pronajimatel prenechava na zakladé této smlouvy najemci kuZivani prostory slouZzici k
podnikani dle této smlouvy, odst. 2 tohoto ustanoveni (dale jen predmét najmu) za ucelem
sjednanym v ¢l Il této smlouvy a najemce predmét nadjmu do uzivani za podminek
sjednanych v této smlouvé prijima. Najemce prohlasSuje, Ze se seznamil se stavem predmétu
najmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni této smlouvy zptlisobily ke smluvenému tcelu.

Clanek II.

Ucel najmu
Najemce je opravnén predmét najmu uzivat k provozovani své podnikatelské cinnosti, tj.
hostinska ¢innost.
Najemce je opravnén na predmétu ndjmu umistit mobilni buriku o maximalni velikosti 11 x 4
m a umistit restaurani predzahradku, ktera bude slouZit k provozovani jeho podnikatelské
¢innosti.
Najemce prohlaSuje, Ze je opravnén Cinnost uvedenou v odst. 1 provozovat.
Najem je sjednan k vykonu podnikatelské cinnosti ndjemce. Najemce neni opravnén
pirenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé bez piredchoziho souhlasu
pronajimatele. Ndjemce je srozumén se stavem predmétu najmu, prohlasuje, Ze si predmét
najmu prohlédl. Ndjemce v tomto stavu predmét najmu piebira.
Najemce je opravnén pripojit mobilni bunku na potrebné sité a za tim uUcelem zajistit
zhotoveni odbornou firmou a na vlastni naklady el. pripojku, pripojku vody a kanalizace
vramci aredlu koupalisté, tj. na pozemku parc. ¢. 2231/89. Umisténi mobilni bunky a
veSkeré stavebni prace musi byt dokonceny do zahajeni sezony letniho koupalisté tj. do
01.06.2021. Dokoncenim se rozumi uvedeni pozemku parc. ¢. 2231/89 do stavu, jaky byl
pred predanim, uloZeni podzemnich siti, provedeni zasypu, zhutnéni a terénnich uUprav
zatravnénim vyjma ploch, na kterych se bude nachazet mobilni buinika a restauracni
predzahradka. Plocha restauracni predzahradky miiZe byt zpevnéna pouze rozebiratelnym
povrchem.
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Clanek IIL
Doba najmu a ukonceni najmu

Najem dle této smlouvy se uzavira od 01.03.2021 na dobu urcitou 10 (deset) let.

Pronajimatel mliZe ndjem vypovédét pied uplynutim sjednané doby jestliZe:

a) najemce uziva predmét nijmu v rozporu se smlouvou nebo jinym zpisobem porusuje
najemni smlouvu a tento zavadny stav neodstrani ani do jednoho mésice ode dne
doruceni pisemného upozornéni pronajimatele najemci, jehoZ soucasti bude vyzva ke
sjednani napravy;

b) ndjemce prenechd predmét najmu nebo jeho Cast do podndjmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a tento zavadny stav neodstrani ani
do jednoho mésice ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatele najemci,
jehoZ soucasti bude vyzva ke sjednani napravy;

c) najemce je po dobu dels$i nez dva mésice v prodleni s placenim najemného a tento
zavadny stav neodstrani ani do jednoho mésice od doruceni pisemného upozornéni
pronajimatele najemci, jehoZ soucasti bude vyzva ke sjednani napravy;

Ndjemce mize najem vypovédét pired uplynutim sjednané doby bez uvedeni divodu.

Najem neskonci diive, nez bude predmét najmu uveden do plivodniho stavu, tj. budou

odstranény nadzemni stavby a objekty,

Vypovéd musi byt pisemna a ma-li takovéto vypovédi predchazet pisemna vyzva musi byt

tato vyzva prokazatelné dorucena druhé smluvni strané a musi uplynutou sjednané lhiita

k napravé, jinak je vypovéd neplatna. Vypovédni lhita ¢ini pro obé strany Sest mésicti pro

a pocina bézZet od 1. dne nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

Tuto smlouvu lze ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

Clanek IV.

Najemné
Najemné za predmét najmu dle ¢l. odst. 2 této smlouvy se sjednava dohodou ve vysi 130
K¢/m?/rok, tj. 28.080 K¢/rok (dale téz jen jako najemné). Ke sjednanému najemnému
bude najemci uUCtovana dan zpridané hodnoty ve vySi stanovené platnymi pravnimi
predpisy ke dni zdanitelného plnéni. Ndjemné bude uctovano a hrazeno od mésice dubna
2021 vcetné.
Dale se zavazuje ndjemce uhradit pronajimateli Uhradu za odvod srazkovych vod ve vysi
pripadajici na predmét ndjmu dle faktury dodavatel - Vodovody a kanalizace Vyskov, a.s.
Bude-li na predmétu najmu zrizeno odbérné misto pro energie, vodu z verejného vodovodu
a pripojky kanalizace v ramci aredlu, uzaviou smluvni strany dodatek k této najemni
smlouvé o placeni zaloh a zplisobu vyuctovani nakladii na energie spojené s najmem.
Pronajimatel se s ndjemcem dohodli, Ze sjednané ndjemné mize pronajimatel kazdoro¢né
k 1. dubnu, nejdiive vSak vroce 2023, upravit o miru inflace vyjadfenou prirtistkem
prameérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésict posledniho kalendarniho roku proti
priiméru 12 mésict predposledniho kalendarniho roku zveiejnénou Ceskym statistickym
uradem. Takto vypoltené najemné bude vychozi c¢astkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno ctvrtletné ve vysi 1/4 roc¢niho
predpisu, na zakladé vystavené faktury, kterou se pronajimatel zavazuje kazdy mésic
vystavit a dorucit ndjemci do 5 dnli ode dne zdanitelného plnéni, pricemz dle dohody
smluvnich stran bude dnem zdanitelného plnéni posledni den posledniho kalendainiho
mésice Ctvrtleti, za ktery se thrady plati a splatnost faktury bude 14 dntli ode dne vystaveni
faktury, pricemZ se splatnost prodluZuje o pocet dnti, po které je pronajimatel v prodleni
s dorucenim té které faktury.




6. V pripadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych thrad je pronajimatel opravnén uctovat
najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z dluzné castky.

7.  Pro pripad poruSeni této smlouvy ze strany najemce si smluvni strany najemce si smluvni
strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢. Uplatnéni prava na smluvni pokutu
nevylucuje pravo na nahradu vzniklé Skody.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) uZivat predmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy;

b) wudrZovat prevzaty predmét najmu ve stavu zplisobilém kuZivani po celou dobu
platnosti této smlouvy

c) navlastni nadklady zajiStovat adrzbu predmétu najmu;

d) wuZivat predmét najmu pouze v souladu s touto smlouvou;

e) stavebni a stavebnétechnické upravy provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele, vyjma dprav sjednanych touto smlouvou.

2. Pronajimatel je povinen:
a) zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci radné uzivat predmét najmu
v souladu s touto smlouvou;

Clanek VI.
Zvlastni ujednani
1. BOZaPO

a) N3ajemce je povinen dodrZovat obecné zavazné predpisy tykajici se PO a BOZ.

b) Najemce se zavazuje prii uzivani predmétu najmu, na kterém je umisténa mobilni
bunka, dodrZovat obecné zavazné a jiné predpisy tykajici se bezpecnosti a poZarni
ochrany.

2.  Bezpecnost technickych zarizeni:

Najemce zajiStuje pravidelné revize a ostatni Uikony na technickych zarizenich v mobilni

burice.

3.  Ochrana Zivotniho prostredi:

Najemce je povinen s odpady, vzniklymi p¥i uzivani predmétu ndjmu, nakladat v souladu se

zakonem o odpadech, v platném znéni a jeho provadécimi vyhlaSkami.

4.  Odpovédnost za Skody:

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veSkeré pripadné skody vzniklé pronajimateli

v pri¢inné souvislosti s provozem najemce, pokud takovou odpovédnost zaklada pravni

predpis.

Pojisténi véci ve vlastnictvi ndjemce umisténé na predmeétu najmu jde k tiZi ndjemce.

Clanek VII.
Opravy, udrzba a investice
1. Najemce za ucCelem provozovani své podnikatelské cinnosti na predmétu najmu je
opravnén provést za podminek sjednanych vtéto smlouvé na své nebezpeci stavebni
upravy a zmény na predmétu najmu v tomto predpokladaném rozsahu:
- umisténi mobilni bunky
- zhotoveni restauracni predzahradky
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- pripojeni mobilni buiiky na sité (elektrina, voda, kanalizace)
- umisténi firemniho a reklamniho zarizeni a oznaceni

Jiné stavebni prace nebo zmény na predmétu najmu nebo vjeho okoli miZe najemce
provést jen po predchozim souhlasu pronajimatele.

Ndjemce odpovida za Skody, které v pribéhu stavebnich Uprav zplsobi na majetku
pronajimatele nebo tietich osob.

Najemce je povinen zajistit udrZzovani poradku a Cistoty a je povinen odstraniovat odpady a
necistoty vzniklé stavebni cinnosti, a to v souladu s prisluSnymi predpisy, zejména
ekologickymi a o likvidaci odpadi. Je povinen zajistit zabezpeceni staveniSté a radné
udrZovat pristupové komunikace a neprodlené odstranit veSkeré znecisténi.

Veskeré opravy, stavebni dpravy a zmény na predmeétu najmu dle této smlouvy (dale jen
investice) jsou vyvolany potrebou souvisejici s vykonem predmétu podnikatelské Cinnosti
najemce a provoznimi potrebami najemce a z hlediska potreb pronajimatele se nejedna o
zhodnoceni majetku pronajimatele.

Investice provede najemce na své nebezpeci, a tyto investice a naklady s témito investicemi
souvisejici (spravni poplatky, posudky, revize, projekty apod.) zaplati tiretim osobam, které
budou investici provadét pro najemce.

Pfi ukonceni ndjmu je ndjemce povinen predat predmét najmu v takovém stavu v jakém ho
prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni vcetné stavebnich Uprav, které provedl
se souhlasem pronajimatele a jejichZ odstranéni by znamenalo znehodnoceni predmétu
najmu nebo omezeni moznosti uzivani. Mobilni buriku je povinen na své naklady odstranit.
Najemce nemd pravo na thradu ndkladl spojenych s provedenymi investicemi a soucasné
se timto vzdava prava na vydani toho, o€ se provedenymi stavebnimi upravami zvysila
hodnota majetku pronajimatele.

Clanek VIIL.

Zavérecna ustanoveni
Vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se tidi prisluSnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku, predpisy souvisejicimi a vSeobecné platnymi pravnimi normami.
VesSkera oznameni a korespondence vyplyvajici z této smlouvy budou pisemna a budou
druhé smluvni strané predana osobné nebo zaslana posStou doporucené s dodejkou nebo
elektronicky prostrednictvim datové schranky. Pisemnost se povaZuje za dorucenou
rovnéZz pri marném pokusu o doruceni posStou ¢i datovou schrankou, a to v pripadé posty
tretim dnem, kdy byla uloZena na posté, i kdyZ se smluvni strana o jejim uloZeni
nedozvédéla, a v pripadé datové schranky, tretim dnem od dodani datové zpravy do datové
schranky, i kdyZ se smluvni strana o jejim dodani nedozvédéla. Pro vylouceni pochybnosti
se adresou pro zasilani pisemnosti rozumi adresy uvedené u smluvnich stran v zahlavi
smlouvy nebo datové schranky ma-li je smluvni strana zrizeny.
Smluvni strany vylucuji pouZiti § 2315 obcanského zakoniku.
Zmény nebo dopliiky smlouvy jsou mozné pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran,
a to formou dodatku této smlouvy, podepsané opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
s podpisy umisténymi spolecné na jedné listiné.
Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu.
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, znichZz ma kaZdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel a najemce obdrZi po 1 stejnopisu
Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.



8. Najem dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta Bucovice ze dne 24.02.2021,
Cislo usneseni 1178/62/RM /2021 OM 06.

Priloha ¢. 1: Schéma

V Bucovicich, 02.03.2021

pronajimatel najemce



