evid. ¢islo smiouvy pronajimatele: 6600524791

evid. éislo smlouvy najemce:

Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle § 663 a nasledujicich zékona ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik a zakona ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platnych znénich mezi:

PRONAJIMATELEM:

dale jen ,pronajimatel”)

a b}og/ppﬁ@/pﬁﬁl? 21/ o0
NAJEMCEM: _ 2.3.2f

se sidlem Karvina, Nové Mésto, Zavodni 540/51, PSC 73506

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Ostravé, oddil C viozka 34687
IC: 27511511

Platce DPH, DIC CZ27511511

—

Pronajimatel je vlastnikem budov—objektll vyélenénych pro vykon ostrahy a ochrany majetku na pozemcich:

p. €. 1965/23 kat. tzemi Stafi¢ - s

p. ¢. 1963/1 kat. Gzemi Stafi¢ - I

p. &. 1965/1 kat. uzemi Stafié - T

p. 6. 1965/1 kat. Uzemi Stafi¢ - s

p. €. 2267/25 kat. Uzemi Stafi¢ -

p. €. 2267/18 kat. Uzemi Stafi¢ - .

p. ¢. 1996/101 kat. Gzemi Paskov - e

p. €. 1996/101 kat. tzemi Paskov - I

p. €. 1996/101 kat. Uzemi Paskov - I
p. ¢. 942/1 kat. uzemi Trojanovice -

které svéfil do vykonu vlastnického prava své vnitini organizacni slozce I tcra vykonava
opravnéni a plni povinnosti pronajimatele.

Veskeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovany za duvérné dle § 271 obchodniho zdakoniku.
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Il
Predmét a ucel najmu

—

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd najemci do uzivani za nize uvedenych podminek
nasledujici nebytové prostory:
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2. Pronajaté nebytové prostory bude najemce uzivat pfi podnikatelské €innosti k u¢eldm, ke kterym jsou
stavebné urCeny. Najemce bude v pronajatych nebytovych prostorech provozovat nasledujici
pfedmét/y podnikani: I

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nize uvedeneé sluzby. Za tyto sluzby bude najemce
pronajimateli platit mésié¢né pausalni uhradu ve vysi sjednané v této smlouve.

w

Sluzba K&/mesic
poskytovani tepla a ohrev teplé vody

dodavky vody a odvod odpadnich vod
Celkem za sluzby

1.
Doba najmu

—_

Smilouva se sjednava od 1.3.2013 na dobu neuréitou.

2. Smlouva mizZe byt ukon¢ena pisemnou dohodou zlc¢astnénych stran a nebo vypovédi bez udani
ddvodt, pficemz vypovéd musi byt pisemna a doru¢ena druhé strané.

3. Vypovédni Ihlta je jeden mésic a zacina bézet prvni den nasledujiciho mésice po dorugeni
vypovedi.

4. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel ma ve smyslu § 48 obcanského zakoniku pravo

odstoupit od smlouvy o najmu v pfipadé, ze najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo

Veskeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovdny za duvérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.
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10.

Uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, pfip. dalSich uhrad a dale v pripadé
poruseni povinnosti najemce, uvedenych v ¢l. V. této smlouvy. Odstoupenim smlouva zanikne
k prvnimu dni mésice nasledujiciho poté, co najemce obdrzi pisemné odstoupeni od smlouvy.

Iv.
Najemné, uhrada za sluzby a placeni

Najemné a Uhrada za sluZby jsou stanoveny dohodou die zak. &. 526/1990 Sb. ve vysi:

mésiéné

[KE bez DPH]
najemné dle &l. Il odst. 1. této smlouvy [
Uhrada za sluzby dle ¢l. Il odst. 3. této smlouvy [

Pronajimatel se rozhodl, Ze ndjem pozemki, staveb a nebytovych prostor jinym platcim pro ucely
podnikani bude podléhat DPH, proto najemné bude zvySeno o dan z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené v prislusné dobé& ucinnymi pravnimi piedpisy.

Pronajimatel vystavi mési¢né dariovy doklad vzdy do 15 dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného
pinéni s tim, Ze zdanitelné pInéni je uskuteénéno 15. kalendarni den pfislusného najemniho mésice.
Splatnost vystaveného darfového dokladu je 15 dnl ode dne jeho vystaveni.

Najemce se zavazuje zaplatit dohodnuté mésicni najemné a Ghradu za sluzby vzdy nejpozdéji
k sjednanému dni splatnosti na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

Obé smiuvni strany se dohodly, Ze najemce k zajisténi Ghrady najemného a dalSich uhrad poskytl
pronajimateli jistotu ve formé sloZzeni lllpenézitych ¢astek v celkové vysi I Jistotu
nadjemce uhradil na ucet pronajimatele, variabilni symbol & 6600477775 a & 6600477867.
Prostiedky obsazené ve sloZené jistoté, Ize ze strany pronajimatele pouzit k uhradé dluzného
najemného, dluznych Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a pfip. dal$ich plnéni a
zavazkl najemce vici pronajimateli véetné jejich prisluSenstvi. Najemci vznikne narok na vyaétovani
a vraceni jistot do 30-ti dnli po ukonéeni najemniho vztahu.

Nezaplati-li najemce ndjemné &i Uhradu za sluzby ve I|h(té splatnosti, zavazuje se zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené aktualné platnymi predpisy obéanského prava.

Pocinaje rokem 2014 budou, nedohodnou-li se strany pisemné jinak, ndjemné a uhrada za sluzby
kazdorocné zvySovany o procento odpovidajici kladné mire inflace vyjadiené prirGstkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlageného Ceskym statistickym Ufadem za
pfedchozi kalendarni rok. ZvySeni najemného a uhrady za sluzby je G€inné od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz bude vyhlaseni Ceského
statistického Ufadu oficialné u¢inéno. Pronajimatel je povinen tyto zmény pfedem oznamit najemci.
Najemce je povinen oznamit, Zze prestal byt registrovan k DPH v zemi EU, kde je to z hlediska
charakteru obchodniho vztahu a zasad uplatiiovani DPH v EU podstatné a moznosti promitnuti
disledku zruseni registrace do darnového rezimu a ceny.

Kazda ze smiluvnich stran si hradi poplatky své banky, pfipadné svych korespondenénich bank. Jedna se
o tzv. poplatky SHA (shared).

Smluvni strany sjednavaji, Ze zapodéteni vzajemnych pohledavek je mozné vyluéné na zakladé
pisemné dohody smluvnich stran.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

1.1.0devzdat pfedmét najmu najemci.
1.2.Kazdé otevieni obalky IIIIIIIEIEGEGNM@GEGEGEGEGENE 2sit ihned najemci s divodem otevieni.
1.3.Neprodlené pisemné oznamit najemci zménu sidla, bankovniho spojeni a pfip. dalsich udaju,

nezbytnych pro bezvadné plnéni prav a povinnosti plynoucich ze smlouvy.

Veskeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovdny za duvérné dle § 271 obchodniho zakoniku.
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2. Najemce se zavazuje:

2.1.Jak v pronajatych prostorech, tak na pfistupovych cestach dodrzovat veskeré platné pozarni

prepisy.

2.2.Nepronajimat predmét najmu dal$im osobam a neumoziovat cizim osobam jakoukoliv €innost

v pronajatych prostorech bez souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani s jinymi
subjekty, neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele poskytnout pro uéely sdruzeni
prava vyplyvajici z najemni smlouvy.

2.3.Uzivat predmét najmu s péci fadného hospodare a v pfipadé, Ze bude na pronajimaném majetku

zpUsobena $koda nahradit ji.

2.4.Dodrzovat Pokyny pro najemce v oblasti bezpecnosti a hygieny prace, které jsou pfilohou této

smlouvy.

2.5.V8echny pronajaté prostory uzivat je k dohodnutému ucelu. Kjinému Ucelu jen po pfedchozim

pisemném souhlasu pronajimatele a bude-li to nezbytné po souhlasu & rozhodnuti pfislusného
stavebniho Gfadu o zméné uzivani stavby dle §§ 126-127 zak. &. 183/2006 Sb., jenz najemce zajisti
na viastni naklady. Nasledné pak pfedmét najmu uzivat jen k Géelu uréenému v rozhodnuti
stavebniho Ufadu. Veskeré dal$i zmény po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele hlasit
tomuto Uradu, ktery o nich rozhodne, ptipadné nafidi nové stavebni fizeni, Prokazatelné a bez
zbyte¢ného odkladu predat pronajimateli veskera rozhodnuti, posudky, stanoviska spravnich
organd.

2.6.Nebude-li pfedem pisemné dohodnuto jinak, provadét veSkerou udrzbu a opravy pfedmétu najmu

vlastnim nakladem a na vlastni naklady zajistovat uklid v pronajatych prostorech.

2.7.Dodrzovat pfislusna platna ustanoveni bezpecnostnich a hygienickych, ekologickych a ostatnich

predpisti a norem vztahujicich se k provozované ¢innosti.

2.8.Predat ihned pronajimateli nahradni klice od pronajatych prostor v zapegeténé obalce na vratnici

arealu. Na obalku nadepsat jména osob opravnénych k manipulaci s kli¢i a jejich adresy véetné
telefonnich &isel.

2.9.0znacit pronajaty objekt na viditelném misté Stitkem s uvedeni nazvu, adresy a telef. kontaktu

najemce.

2.10. V pIné mife zabezpecovat pozarni ochranu dle zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

2.11. Veskeré odpady likvidovat na své naklady pfi dodrzovani v8ech prisluSnych hygienickych a
ekologickych norem, pfedpisi a nafizeni a na pozadani pfedlozit pronajimateli doklad o
zplsobu likvidace. Mimoradné zvySenou pozornost vénovat likvidaci ropnych a toxickych latek.
O kazdém uaniku téchto latek ihned informovat prislusné organy a pronajimatele. Zajistit, aby
nedoslo ke kontaminaci vod.

2.12.  Veskeré zmény, stavebni Upravy, Upravy na elektr. rozvodech, na rozvodech vody a tepla, pfip.
dal$ich zafizenich, provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele s tim, ze
po skonéeni najmu nebude najemce uplatfiovat u. pronajimatele nahradu viozenych investic.
Provedené stavebni Gpravy po ukonéeni najmu ponecha najemce v novém stavu jen po
pfedchozim souhlasu pronajimatele, jinak uvede objekt do plivodniho stavu.

2.13.  Uhradit pokuty ulozené pronajimateli organy statni spravy za poruseni pfedpisl, norem, pfip.
fidicich akt( ze strany najemce.

2.14. Umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych prostor a dodrzovani ustanoveni této smlouvy.

2.15. Ostrahu a pozarni hlidky zajistovat viastnimi prostfedky s tim, ze v pfipadé vzniklych $kod na
pronajimaném objektu je povinen najemce uhradit pronajimateli $kodu v pIné vysi.

2.16. Respektovat podminky ostrahy objektl organizované pronajimatelem, umoznit pronajimateli
kontrolu vozidel véetné jejich nakladl. K parkovani vozidel pouzivat je k tomu uréené parkovisté
vné arealu.

2.17. Po ukonceni najmu, se najemce zavazuje pfedat pronajaté prostory (pfip. pozemky) ve
stanoveném terminu v fadném stavu (beze zbytk( jakychkoliv materiall nebo odpadk()
s pfihlédnutim k béznému opotrebeni. Pfedmétné prostory budou predany spravci lokality nebo
jiné odpovédné osobé na zakladé predavaciho protokolu, ktery zajisti zastupce pronajimatele.
Pokud pronajaté prostory budou predany v jiném stavu neZ je poZzadovano, je pronajimatel
opravnén zajistit na naklady najemce jejich Gklid a uvedeni do pozadovaného stavu.

2.18. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli zménu sidla (adresy pro pfijem
pisemnosti) a dal$ich udajl nezbytnych pro plnéni prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy.

VesSkeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovany za divérné dle § 271 obchodniho zdkoniku.,
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Prilohy:

VL.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze vramci zabranéni jakémukoli jednani, jeZ by bylo v rozporu
s dobrymi mravy, nebudou poZadovat ani nabizet jakékoli vyhody, odmény, dary, projevy
pohostinnosti, Ghrady vydaji at uZz pfimo nebo nepfimo osobé nebo od osoby na pozici
kteréhokoli zaméstnance nebo ¢&lena statutarniho organu fyzické nebo pravnické osoby v
soukromeém nebo vefejném sektoru (véetné osoby, kterd v jakékoli funkci rozhoduje za resp.
pracuje pro fyzickou nebo pravnickou osobu v soukromém nebo vefejném sektoru) za ucelem
obdrzeni, ponechani nebo ovlivnéni obchodu nebo zajisténi jakékoli jiné vyhody pfi procesu
zadavaciho fizeni zakazek nebo uzavieni a realizace tohoto kontraktu. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu, pokud shledd, Ze najemce se pfi realizaci této smlouvy
piimo nebo prostiednictvim svého zastupce dopustil jednani vrozporu s dobrymi mravy a
neprijal véas uspokojivé opatfeni k napravé. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét
smlouvu, pokud shleda, Zze najemce, jeho ovladajici nebo jim oviadana osoba pfi realizaci této
smlouvy védél nebo pii postupovani s odbornou pééi mél védét o jednani tieti osoby, které bylo
v rozporu s dobrymi mravy nebo o jejim podvodném jednani, pficemz tato tieti osoba ma nebo
méla vztah ke najemci, jeji Cinnost se tyka pronajimatele a o této véci pronajimatele
neinformovala, pfipadné neposkytla pronajimateli maximalni moznou soucinnost pii Setieni
zjisténého korup&niho &i podvodného jednani.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na ukonéeni najemni smiouvy ¢. 6600477775, uzaviené
mezi smiuvnimi stranami dne 27.9.2010 a smlouvy o dodavkach energii ¢ 6600497122,
uzaviené dne 27.9.2011. Na zakladé této dohody dojde k ukonéeni smluv uvedenych v tomto
¢lanku, jakoz i veskerych prav a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich ke dni 28.2.2013.

Vil
Zavérecéna ustanoveni

V ostatnim se smiouva fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik
a ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platnych
znénich.

Tato smlouva miZe byt ménéna jen pisemnymi a oboustranné podepsanymi dodatky.

Smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich, z nichZz obdrzi smiuvni strany po jednom
vyhotoveni.

Pokyny pro najemce v oblasti bezpecnosti a hygieny prace.

Staric, dne

A0.4. 400 Karving, dne /0. of. J01%

peciaini servis s.r.o.

jednatelka

VeSkeré informace tykajici se této smlouvy jsou povazovany za divérné dle § 271 obchodniho zékoniku.
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Priloha
”Podminky pro najemce v oblasti bezpeénosti a hygieny prace*

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

1. Pronajimatel predal najemci predmét najmu uvedeny ve smlouvé o najmu a najemce
ho prevzal ve stavu odpovidajicim bezpeénému provozu dle Narizeni viady ¢. 101/2005
Sb. a Vyhlasky CBU &. 22/1989 Sb. v platném znéni a dal8ich platnych zakonu, vyhlasek
a predpisi. Najemce zodpovida déle za dodrZzovani bezpecénostnich, hygienickych,
pozarnich, ekologickych a dal$ich predpisd pfi uzivani predmeétu najmu.

2. Najemce musi pronajimatele neprodlené informovat o zavaznych Urazech, provoznich
nehodach, mimoiadnych udalostech a bude se fidit pokyny inspekéni a dispegerské sluzby
pronajimatele pfi likvidaci nasledkl provoznich nehod a zavaznych udalosti. V téchto
pfipadech je najemce povinen neprodlené podat informaci na inspekéni a dispecerskou
sluzbu pronajimatele, telefonni Cislo I nebo vnitropodnikovou havarijni linku
pronajimatele Cisloliill

3. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor, vyklidit zafizeni najemce
i bez jeho souhlasu, v pfipadé zavaznych udalosti jako napf. pozar, vybuch &i jiné provozni
nehody (havarie), pfi které jsou ohroZeny Zivoty a zdravi osob nebo je vazné ohroZen
provoz a majetek pronajimatele nebo najemce.

4. Najemce je povinen na pfedanych pracovistich (objektech) zajiStovat nize uvedené
kompetence zavodniho dolu dle Vyhl. CBU &. 22/1989 Sb. v platném znéni:

- pfedané pracovi§té (objekt) a zarizeni musi byt zabezpeceny proti vstupu nepovolanych
osob,

- na pracoviété a do objektl nesméji vstupovat osoby, které jsou pod vlivem alkoholu nebo
jinych omamnych prostfedkl, zplsob a rozsah.provadéni kontrol dodrzovani tohoto
zakazu ur¢i najemce,

- urtit osoby, které je nutno v piipadé zavazné udalosti (havarie) povolat pri jeji likvidaci ke
spolupraci s pronajimatelem a seznam téchto osob prokazatelné pfedat pronajimateli.




Vas dopis znatky / ze dne nase znatka

TN-Ha-2014

COS - Specialni servis s.r.o
Zavodni 540/51
73506 Karvina, Nové Mésto

vyfizuje / linka Misto a datum

I Staric 29.1.2014

Oznameni o inflaéni Gpravé ceny najmu a sluzeb ke smlouvé 6600524791.

Oznamujeme Vam, ze Ceskym statistickym ufadem Praha byla stanovena mira inflace
vyjadiena pfiristkem ro€niho indexu spotiebitelskych cen za rok 2013 ve vySi I

Takto stanovena cena, oznamena timto dopisem, bude platna od 1.2.2014 pro uzavienou
smiouvu a nebude potvrzovana dodatkem.

By [

Sluzba

K&/meésic (bez DPH)

Najemné

Poskytovéani tepla a ohfev teplé vody

Dodavka vody a odvod odpadnich vod

S pozdravem




