NAJEMNISMLOUVA
C. 90/2014 MN - 42

na zaklad# usneseni 86. RMC Praha 22 ze dne 25.6.2014

nize uvedeneho dne, mésice a roku uzaviraji:

Pronajimatel: Méstska ¢Ast Praha 22
se sidlem Nové namésti 1250, 104 00 Praha — Uhfinéves
zastoupena starostou panem Milanem Collerem
ICO: 00240915
a
Najemce: Diim déti a mladeze Praha 10 - Dam UM
se sidlem Pod Strasnickou vinici 23, 100 00 Praha 10

zastoupen I

1CO: 45241945

tuto

nijemni smlouvu

! I.

Predmét najmu

1. Pronajimatel mé od vlastnika obee hl. m. Prahy na zakladé zakona ¢islo 131/2000 Sb., o
hl. m. Praze svéten do spravy areal Divadla U22, ktery se nachazi v budové ¢.p. 201,
v ulici K Sokolovng v Praze — Uhfinévsi, zapsané na listu vlastnictvi 1396 pro katastralni
uzemi Uhtinéves, obec Praha u Katastralniho titadu pro hl. m. Prahu.




2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci areal Divadla U22 za nize uvedené
najemné k do€asnému uzivani za ucelem provozovani kulturnich, spolefenskych,
obcerstvovacich, vzdélavacich a sportovnich akei:

- divadelni predstaveni pro déti a dospélé
- divadelni predstaveni a vychovné koncerty pro vSechny stupné mistnich 3kol
- divadelni piedstaveni, koncerty studentl konzervatore, uméleckych kol
- koncerty dle jednotlivych zanrd
- recitaly (autorska éteni, proza, poezie, hudba)
- - promitani ART filma, promitani studentskych filmi, promitani filmt
E - potady pro seniory
- klubové pofady pro dospélé
- taneéni pro mladez, dospélé
- tane¢ni odpoledne, vedery
- potady Z8, MS, DDM, ZUS, DPS Jiskiitka
- akce MC Praha 22, ziizenych PO, NNO a dal3ich organizaci ptisobicich na uzemi MC Praha 22
- vernisdze
- festivaly, prehlidky (taneéni, hudebni, pévecké soutéZe, odborné prehlidky)
- pfimé&stské divadelni a divadeln¢ - dramaticke tabory
a - centrum pro piedikolni déti
- zajmové Utvary pro déti, mladez, rodiny s détmi, seniory
- seminafe, kongresy, Skoleni

IL
Doba najmu

1. Néjemni smlouva se uzavird od 1.7.2014 na dobu neurcitou.

2. Kazdy z uastnikil této smlouvy je opravnén ji vypovédét pisemné bez udani divodi.
Vypovédni lhiita &ini 6 (Sest) mesich a zapot¢ne béZet vidy od 1. dne mésice nésledujiciho
po dorudeni vypovédi druhému ucastnikovi smlouvy.

3. MC Praha 22 ma pravo tuto smlouvu vypovédét s okamZitou platnosti v piipadg, Ze
najemce nebude ani ptes pisemné upozornéni fadné zaji§t'ovat provoz budovy aredlu
Divadla U 22 podle této smlouvy, nebo bude areal pouzivan k jinym G¢elim, nez je v této
smlouvé uvedeno.

4. Najemce ma pravo s okamzitou platnosti vypovédét smlouvu v pifpadé, Ze pronajimatel
ani pfes pisemné upozornéni neodstrani zavady na budové v arealu Divadla U 22, které
znemoZiuji provoz budovy k uéelu podle této smlouvy.

IIL.
Pronajata plocha a ndjemné

1. Aredl Divadla U22 zahrnuje:



Cast s télocviénou: :

INP:  zadveri, 2 chodby, télocvi¢na, schodisté, uklidova komora a byt 3+kk s nasledujici
dispozici: zadvefi, chodba, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, pokoj, loZnice, koupelna
aWC

2NP: chodba se schodi$tém, uklidova komora, WC Zeny, WC muzi, $atna Zeny, $atna
muZi, umyvarna Zeny, umyvarna muZi, balkon a ptda

Cast s viceulelovym salem:

1PP:  chodba, komora, 3 sklady, sklad dekoraci, kolektor, plynovéa kotelna, manipulaéni
prostor, sklad kostym?, rozvodna elektro, prostor s vysuvnou plosinou, strojovna vysuvné
plosiny a sklep.

INP: 2x zadvefi, pokladna, vstupni hala, $atna, chodba, WC Zeny, WC muzi, hlavni sal,
piisali, pfipravna, teleskopickd tribuna, jeviste, schodisté, Satna hercl, WC, koupelna, WC
pro invalidy s pfedsini, 2x WC s piedsini a klubovna.

2NP: prostor hlavniho séalu, prostor jevisté, 2x schodisté, sklad, balkon, chodba se
schodis$tém, kanceldar, $atna herct, 2x WC, sprcha a tklidova komora.

3NP: prostor jevisté, 2x schodisté, zvukova a divadelni rezie, sklad elektro, Satna,
sprcha a WC.

PFedmét ndajmu zahrnuje byt 3+1, ktery se nachazi v Casti s télocvicnou a ¢ast
s viceacelovym salem mimo klubovny a WC s predsini. Celkova podlahova plocha
niajmu ¢inni 1.354,89 m®. Podrobny popis rozdéleni podlahové plochy v objektu na
jednotlivé ¢asti v m’ je uveden v evidenénim listu. Vyse uvedené nebytové prostory
pfenech4dva pronajimatel ndjemeci do uzivani za ucelem provozovéani kulturnich,
spolecenskych, ob&erstvovacich, vzdélavacich a sportovnich akei.

Piredmétem najmu je i majetek, ktery se nachéazi v nebytovych prostorach uvedenych
v ¢l. III odst. 2. Soupis tohoto majetku je uveden v Seznamu majetku v Divadle U22,
ktery je ptilohou této smlouvy.

Najemné ¢ini 420.000,- K¢/rok (slovy: ¢tyfistadvacettisic korun ¢eskych). V ndgjemném
jsou zahrnuty platby za nasledujici sluzby: spotfebovana elektricka energie, plyn (teplo),
vodné a sto¢né, revize, opravy vyjma drobnych oprav.

Néjemné se plati Ctvrtletné je splatné vzdy do 15-tého prvniho mésice piislusného
kalendainiho ¢tvrtleti, za které ma byt ndjemné hrazeno, tzn. v nasledujicich terminech:
do 15.1, 15.4, 15.7, 15.10 ptisludného kalendainiho roku.

Neuhradi-li najemce v plné vysi maximélné 2 za sebou jdouci platby ndjemného muize
byt tato skutecnost diivodem k vypovédi najemni smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén kazdoro¢né jednostranné zvysit najemné o inflaci, jejiz mira je
vyjadiena prumérnym ro¢nim vyvojem spotfebitelskych cen za predesly rok a vyhléena
Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel je oprévnén zvysit najemné nejpozdgji do 30
dnit od oficidlniho vyhlaseni miry inflace. Pronajimatel najemce o zvySeni najemného
informuje doporu¢enym dopisem.



V pfipadé prodleni ngjemce s uhradou ndjemného je tento povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluZné Castky za kazdy den prodleni.

IV.
Prava a povinnosti z najmu

Néjemce provadi a hradi béZnou udrzbu predmétu najmu.

Najemce nesmi provadét Upravy, prestavby ¢&i jakékoliv zmény pfedmétu ndjmu bez
souhlasu pronajimatele.

Zjisti-li nagjemce na predmétu ndjmu vadu a nejde-li o vadu, kterou je povinen sam
odstranit, ozndmi to bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli.

Néjemce je opravnén dat pfedmét ndgjmu do podnajmu tieti osob€ pouze na zadkladé
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti je hrubé poruseni povinnosti
najemce.

Néjemce je povinen, oznami-li mu to pronajimatel predem v pfiméfené dobé, umoznit
pronajimateli vstup do pfedmétu ndgjmu za U¢elem provedeni prohlidky ¢&i provedeni
opravy nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li tieba zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.

V.
Skond&eni najmu

V ptipadé ukonceni najemniho vztahu je najemce povinen vyklidit pfedmét ndgjmu a
ptedat jej vyklizeny pronajimateli s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pro pfipad, Ze pronajaty prostor nebude vyklizen nejpozdéji v den nésledujici po dni
ukonceni ndjmu, sjedndva se pro tento piipad smluvni pokuta ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy
den prodleni do dne vyklizeni pfedmétu najmu.

Y1
DalSi ujednini

V souvislosti s najmem Divadla U22 podle této smlouvy se ndjemce zavazuje:
¢ Obhospodatovat divadelni techniku (osvétleni, zavésy na kulisy, ploSinu pro herce
a kulisy, oponu atd.), zabezpetovaci techniku (EZS), poZarni techniku (EPS,
pozarni odsavale, protipoZarni klapky, ru¢ni hasici pfistroje, hydranty),
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vzduchotechniku a klimatizaéni jednotky v&etn& stim spojenym méfenim a
regulaci (MaR).

e Zajistit celkovy provoz kotelny firmou nebo osobou k tomu zptsobilou.

e Provadeét béZnou udrzbu objektu.

o Zabezpecit pravidelny uklid objektu v&. vybaveni, schodisté a vstupti do budovy

Provadét doplnovani mydel, toaletnich papirt, zasobnikt utérek apod..

Radné uzivat spotiebite instalované v bufetu

Radné uzivat uklidové stroje

Kontrolovat stav hladiny spodnich vod

o Bezodkladng hlasit odboru spravy majetku UMC Praha 22 jakozto zéastupci
majitele objektu zavady vaznéjsiho charakteru

e Zajistit odvoz komunélniho odpadu

e UmozZnit provadéni predepsanych revizi, servisnich a provoznich prohlidek na
technologiich, které jsou soucasti vybaveni objektu dle pfislusnych pravnich
piedpisi

¢ Vzhledem k charakteru provozni ¢innosti zajistovat plnéni ukold na useku PO a
BOZP vlastnimi silami a vlastnimi prostiedky, tudiz najemce pievezme do své
spravy 1 hasici pfistroje, kterymi je objekt vybaven — RHP a nasténné hydranty.

2. Najemce se zavazuje poskytnout piedmét najmu, v souladu s éasovym harmonogramem,
za ucelem poradani kulturnich, spole¢enskych, vzdélavacich, sportovnich a nekomerénich
akci neziskovym organizacim pésobicim na tzemi MC Praha 22, pfispévkovym
organizacim zi{zenym MC Praha 22 a MC Praha 22 za pau$lni ¢4stku 6.000,-K&/akee.

3. MC Praha 22 souhlasi s uzaviranim smluvnich vztahti mezi najemcem a poskytovateli
sluzeb k zajisténi ucelu provozovani arealu Divadla U 22.

4. MC Praha 22 ma objekt Divadla U 22 a vybaveni, které bude pfedmétem predavaciho
protokolu, pojistén u CSOB Pojistovny, a. s., v pojistné smlouve ¢. 8029687318. Pojistné
hradi MC Praha 22.

5. Néajemce ru¢i za vlastni vybaveni v objektu Divadla U 22 a nese odpovédnost za
zplisobenou $kodu v souvislosti s provozovanim objektu Divadla U 22.

6. Najemce se zavazuje byt poji§tén ze své ¢innosti.
VIL
Zivérecn4 ustanoveni

1. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich stim, Ze dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé ndjemce.



2. 7Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouzé formou pisemného
¢islovaného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

L

Tato smlouvy nabyva platnosti dnem jejiho podpisu s aéinnosti od 1.7.2014.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly, souhlasi s celym jejim obsahem i
rozsahem, Ze smlouva byla sepsdna na zakladé jejich svobodné a pravé vile, nikoliv
v tisni €1 za jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy
opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

Prilohy:
1. Evidenéni list ndjmu

2. Seznam majetku v Divadle U22

V Prazedne ...

Milan Coller
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fodTOovYY LIST najmu platny od 07.2014
istnik MC PRAHA 22 IC wvlastnika 00240915
révce MC Praha 22 I& sprdvce 00240915
Nové namésti 1250 DIC spréavce 010-00240915

104 00 PRAHA 10 - UHRINEVES Bankagg&
Nebytovy prostor ¢.: 301 K Sokolovné& 201.00/0
Var.symbol:6015140090 Praha 10
Nijemce DUM DETI A MLADEZE DUM UM

POD STRASNICKOU VINICI 23 Pen&Zni dstav:

100 00 Praha 10 Cislo udtu
okres: PRAHA Specif.symbol:
& : 45241945 Telefon :

Fax
U&el vyuZiti: Prostory pro zdjmovou &innost Smé&rné &islo: 0010 Polet osob:
Celkova Cena za m2 Ro¢ni Zapocitat. podl. plocha
plocha za rok najemné UT TUV

chodbka 27.69 0.00 0.00 0.00 0.00
komora 11.93 0.00 0.00 0.00 0.00
sklad 3930 0.00 0.00 0.00 0.00
sklad 12.76 0.00 0.00 0.00 0.00
Sklad dekoraci 45.88 0.00 0.00 0.00 0.00
Kolektor N 0.00 0.00 0.00 0.00
kotelna 29.73 0.00 0.00 Bt 0.00
manipulac¢ni chodba 34.48 0.00 0.00 0.00 0.00
sklad kostymu 18.90 0.00 0.00 0.00 0.00
sklep 18.5%9 0.00 0.00 0.00 0.00
sklad 6.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Rozvodna 6.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Vysuvna plo$ina 19.84 0.00 0.00 0.00 0.00
Prostor vedle ploSin 4.06 0.00 0.00 0.00 0.00
zadveri 35.83 0.00 0.00 653 0.00
Pckladna 6.20 0.00 0.00 7.44 0.00
vstupni prostor 60.99 0.00 0.00 62.94 0.00
Satna 126 .27 0.00 0.00 130.31 0.00
chodba 5.18 0.00 0.00 2.18 000
WC Damy 19.10 0.00 0.00 22.:92 0.00
WC Pani 19.34 0.00 0.00 2320 0.00
Hlavni sal 188.85 0.00 0.00 194 .89 0.00
prisali 90.87 0.00 0.00 109.04 0.00
pripravna 8.35 0.00 0.00 1002 0.00
Teleskopickd tribuna 15.38 0.00 0.00 13.84 0.00
jevisté 100.83 0.00 0.00 104 .06 0.00
schodigté 15 .87 0.00 0.00 16.38 0.00
Satna 17.96 0.00 0.00 18.33 0.00
koupelna L. F2 0.00 0.00 1. 78 0.00
WC 1.40 0.00 0.00 0..59 0.00
WC invalid. 3.38 0.00 0.00 3.04 0.00
chodba e 0,00 0.00 170 0.00
Predsin WC 0.96 0.00 0.00 0.50 0.00
WwC 0.96 0.00 0.00 0.99 0.00
P¥edsin WC 3.46 0.00 0.00 4.15 0.00
chodba 6.61 0.00 0.00 T.389 0.00
Chodba se schodi&tém 24.58 0.00 0.00 25.37 0.00
sklad 28.61 0.00 0.00 25.58 0.00
balkdn 51.46 0.00 0.00 21.61 0.00
Chodba se schodiStém 10.324 0.00 0.00 5.34 0.00




——u
.ar 14.73 0.00 0.00 15:20 0.00
3.24 0.00 0.00 3.34 0.00
digté 14..07 0.00 0.00 16.88 0.00
133 0.00 0.00 1. 20 0.00
cna 17.67 0.00 0.00 18.24 0.00
porcha 1.58 0.00 0.00 1.64 0.00
Jklidova komora 1.64 0.00 0.00 1:87 0.00
schodigté 8.90 0.00 0.00 4.59 0.00
projeké&ni kabina 11.45 0.00 0.00 4.95 0.00
gchodisté 15:85 0.00 0.00 16.36 0.00
Satna 1767 0.00 0.00 18.24 0.00
WC 1.98 0.00 0.00 1.54 0.00
Sprcha 1..58 0.00 0.00C 1.05 0.00
Sklad elektro 1998 0.00 0.00 7.25 0.00
BYT 85.91 0.00 Q.00 53.85 0.00
1354.89 420000.00 989.30 0.00
Ctvrtletni nidjemné Najemné 105000.00
105000.00
Celkem najemné a sluZby &tvrtletné 105000.00

Nijemné je splatné v_terminu a zplsobem dle ujednani ndjemni smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTCVEHC PROSTORU!
V p¥ipadé pozdni platby bude G&tovan lGrok z prodleni dle najemni smlouvy.

Mosisis

odbor spravy majetku
Nové naméstf 1250

104 00 Praha-Uhfinéves

95 Gast PRAHA 22
Ufad méstské éasti




