RS ¢.0001510021

ING. JAROSLAV KULA
PAVLA MATULOVA
MARIE MELZMUFOVA
RAIMUND MYSLIK
FRANTISEK TYLINGR
ING. ZDENKA UNGROVA

A
DOPRAVNI PODNIK HL. M. PRAHY, AKCIOVA SPOLECNOST

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU PRO VYSTAVBU A
PROVOZOVANI METRO I.D A DOCASNE 1
TRAMVAJOVE TRATI MODRANY - LIBUS




RS ¢.0001510021

[un—y

I I R S R

(OSSR TS I S L N e L L N e S R N R N L o e e e e e e e
R I - T N B R R I - Z R S VR SR, S

OBSAH
CLANEK STRANA
DEFINOVANE POIMY A VYKLAD .....ccoooouieieeieeieeeeee e 4
NATEM ....ooooiieiee e ee ettt 7
UCEL NATMU ..o 8
DOBA NATMU ..o 9
NATEMNE ..ottt 9
NOVY VLASTNIK .....ooiiiiiieieieie sttt s sesssssssessensanes 10
PROHLASENI A UJISTENT PRONAJIMATELU .......cooviiiieieieeeeeeeeeeee s 10
OSTATNI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE.......coooiieiereeeeereeeeeeseeseesees s ssss s 12
OSTATNI PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELU .......ooovviveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 13
SMENA POZEMEKU 873/80 ......ouovueveeeeeeeeeeeeeesesesssessesssessssessssssssssssssssssssesssssssssssasssesessnssnnan 15
UKONCENI SMLOUVY ..ottt 15
SPOLECNE A NEROZDILNE POVINNOSTI PRONAJIMATELU ......c.cooovvivieeieeieeereeeen 18
OZNAMOVANI ..ot 18
ZAKAZ ZAPOCTENL ..o 19
SOUCTINNOST ..ottt s e s s eees s e s s aenas s eenen 20
UPLNA SMLOUVA ....oooiiiiieeeeeeee e ee et 20
VZDANT SE PRAV ..o 20
PLATBY BEZ DANE Z PRIDANE HODNOTY A SRAZKY .....oovviveeieeeeeeeeeseeeseseseneenneon. 20
ODDELITELNOST ..ottt ses s ssesse s s sassss s ssssssssssssssssssssssssssnsesssnsansansans 20
ZMENY SMLOUVY ..ooooiiiieieieieeee et s s 21
NAKLADY A VYDAIJE ....ooioioieeeeeeeeeeeee et s s s sssssssanns 21
NAHRADA UIMY oottt sessae s sessessassenssnsassanes 21
NEBEZPECI ZMENY OKOLNOST ..ottt 21
HODNOTA PLNENI ..ot 21
PROHLASENT O SLABST STRANE ......oouiiiiiieieieeeeeeeeeee e 21
PRAVO NATEMCE KONAT .....oooomiieeeeeeeeeeee e s s s ssnss s 22
ROZHODNE PRAVO ......oooiiiiieieeeeeeeeeee e eee e 22
ROZHODNY ZAKONIK ..o 22
RESENI SPORU ...ttt 22
POCET VYHOTOVENI ..o 22
JAZYK SMLOUVY ..o 22
ZVEREINENT SMLOUVY ...t 22
PLATNOST A UCINNOST .....ovuivieeeieeeeeee e eeeee oo s s s snsnaans 23

w
W



RS ¢.0001510021

TATO SMLOUVA O NAJMU POZEMKU PRO VYSTAVBU A PROVOZOVANI METRO
I.D A DOCASNE I TRAMVAJOVE TRATI MODRANY LIBUS (dale jen "Smlouva") byla
uzaviena nize uvedeného dne

MEZI:

(1) Ing. Jaroslav Kula, fyzickou osobou narozenou % Tfti:'ﬁ"_% , trvaly pobyti. AT T
Nespeky, ¥4t 2w dale jen "Pronajimatel 1", "

(2) Pavla Matulova, fyzickou osobou narozenoulq 1 :_‘;"", 5 trvaly pobyt Horska KV11da s,

qh.ﬁn'w v':ﬂ; % (dale jen "Pronajimatel 2"),

3) Marie Melzmufova fyzwkou osobou narozenou ;.r %;1-:1__,{” trvaly pobyt*’ .?- ﬂ:"‘fﬁﬂ,z“””
Nespeky, #5545 (dale jen "Pronajimatel 3")

4) Raimund Myslik, fy21ckou osobou narozenou 5 14 trvaly pobyt ,.ai,. -r> ‘g"" ‘L? ; :,
Nusle, Praha 4, #2752 (déle jen "Pronajimatel 4"),

(5) FrantiSek Tylmgr fyzickou osobou narozenou iiw =23 trvaly pobyt? "f"“"f e :;if: &

Nespeky, #55 3:__* SR -:é(dale jen "Pronajimatel 5"),

(6) Ing Zdenka Ungrova, fyzickou osobou narozenou i;.i"_-rﬂr:.-:‘-__ﬂ" trvaly pobyt l.:-:__ s
e ,,"-!6 Modtany, Praha 4, :iii% #7255 (dale jen "Pronajimatel 6" a spolecne
S Pronajlmatelern 1, Pronajimatelem 2, Pronajimatelem 3, Pronajimatelem 4 a

Pronajimatelem 5 dale jen "Pronajimatelé"),

(7 Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, spole¢nosti zalozenou a existujici
podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovska 42/217, Praha 9, PSC 190 00,
identifikacni ¢islo osoby 000 05 886, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 847, zastoupenou [doplite jméno a
prijment], [doplite funkci] a [dopliite jméno a prijmeni], [doplite funkci] (dale jen
"Najemce"),

(Pronajimatelé a Najemce spolecné jako "Strany", a kazdy z nich jednotlivé "Strana").
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Ngjemce ma zajem na realizaci stavebniho zaméru Metro [.D v trase Nameésti Miru — Depo
Pisnice, kdy tento zamér byl Radou hl. m. Prahy schvalen usnesenim ¢. 1824 ze dne 8. 10.
2013 a Uzemnim rozhodnuti P4/067441/13/OST/FATU s vyhradou piipadnych budoucich
zmén (déle jen "Projekt metra"), pficemz v ramci Projektu metra ma na nékterych
pozemcich Pronajimatelll (respektive pod jejich povrchem) vést podzemni Cast stavby
metra a soucCasné na nich ma byt situovana nadzemni Cast metra. Najemce ma dale
v umyslu realizovat projekt Tramvajové trati (jak je tento pojem definovan nize).

(B)  Ngjemce nebo jeho smluvni partner zajistény za tiCelem realizace stavby Projektu metra i
Tramvajové trati bude po dobu ptipravy a realizace pottebovat vhodné pozemky za ticelem
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skladovani stavebniho materidlu a ptipadné vystavbu docasnych staveb potfebnych
k vystavbé Projektu metra i Tramvajové trati.

Pronajimatelé jsou spoluvlastniky Pozemki (jak je tento pojem definovan nize). Kazdy
z Pronajimatelt je vlastnikem idedlni jedné Sestiny (1/6) kazdého z Pozemkii.

Néjemce je sezndmen se stavem Pozemkll a povazuje je za vyuZitelné pro potieby
skladovani materialu a dalSi souvisejici Cinnosti beéhem ptipravy a realizace stavby
Projektu metra i Tramvajové trati.

Vystavba (jak je tento pojem definovan nize) Tramvajové trati bude realizovana na zaklade
Uzemniho rozhodnuti (jak je tento pojem definovan niZe) a Stavebniho povoleni (jak je
tento pojem definovan nize). Proti Stavebnimu povoleni podali Pronajimatele odvolani.
Stavebni povoleni dosud nenabylo pravni moci.

Néjemce ma v imyslu realizovat Tramvajovou trat’ jako trvalou stavbu pouze v mensim
rozsahu bez trvalého zasahu na Pozemky podle Uzemniho rozhodnuti.

Néjemce podal navrh na zahajeni Vyvlastiiovaciho fizeni (jak je tento pojem definovan
nize).

Pronajimatelé si preji prenechat Pozemky Néajemci k doCasnému uzivani za ucelem
provadeéni pripravnych a docasnych praci pro Vystavbu, a to za podminek stanovenych
touto Smlouvou.

Pronajimatelé a Njemce se soucasne dohodli na budouci spolupraci a vyuziti dalsich
pozemk ve vlastnictvi Pronajimatelti v dobé budouci realizace Vystavby Tramvajové trati
a Projektu metra.

BYLO DOHODNUTO nasledujici:

1.
1.1

DEFINOVANE POJMY A VYKLAD

V této Smlouveé:

"Den tucinnosti" znamena den uvetejnéni této Smlouvy v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych smluv, uvetejinovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni;

"Doba najmu" ma vyznam stanoveny v Clanku 4 (Doba ndjmu) nize;

"Docasna smycka" znamena doc¢asnou stavbu tramvajové smycky na pozemku parc. ¢.
873/82, v katastralnim tizemi Libus§, obec Praha, zapsaném u Katastralniho utadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha; Docasna smycka je dale vedena ptes
pozemek parc. €. 873/46, v katastralnim uzemi Libus, obec Praha, zapsany u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ktery je pfedmétem smény
(ptevodu vlastnického prava z Hlavniho mésta Prahy na Pronajimatele); Docasna smycka
neni soucasti projektu Tramvajové trati; cilovym stavem je odstranéni Docasné smycky
s predpokladem realizace (i) Gvrati v Novodvorské ulici podle Stavebniho povoleni, nebo
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(ii) prodlouzeni stavby tramvajové trati na Nové Dvory podle usneseni Rady Hlavniho
mésta Prahy €. 114 ze dne 27. 1. 2020;

"Hlavni mésto Praha" znamena hlavni mésto Prahu, se sidlem Maridnské nameésti 2/2,
Praha 1, PSC 110 000, identifikacni &islo osoby 000 64 581;

"Najemce" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"Najemné" ma vyznam stanoveny v Clanku 5.1 nize;

"Novy vlastnik" znamend jakéhokoli nového vlastnika Pozemku (bez ohledu na divod
vzniku vlastnického prava);

"Obcéansky zakonik" znamena zékon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni;
"Oznameni" ma vyznam stanoveny v Clanku 13.1 niZe;

"Pozemek 873/80" znamena pozemek parc. &. 873/80, o vyméie 1019 m?, v katastralnim
uzemi Libus, obec Praha, zapsany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha; Pozemek 873/80 neni pfedmétem ndjmu podle této Smlouvy;

"Pozemky" znamena pozemek parc. ¢. 4/5 o vyméte 5758 m?, parc. &. 286/1 o vyméie
3457 m?, parc. &. 286/2 o vyméte 483 m?, parc. &. 286/3 o vyméfe 988 m?, parc. &. 873/2
o vyméfe 492 m?, parc. ¢. 873/82 o vyméie 18921 m?, parc. &. 873/46 o vyméfe 3324 m?,
parc. ¢. 1138/2 o vyméte 765 m?, parc. €. 215/1 o vyméfe 659 m?, a parc. ¢. 1140/5 o
vyméfe 658 m?vie v katastralnim uzemi Libus, obec Praha, zapsané u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;

"Pracovni den" znamena jakykoli den (s vyjimkou sobot a ned¢li), ktery neni statnim
svatkem ani stitem uznanym dnem pracovniho volna, ve kterém banky v Ceské republice
poskytuji bézné sluzby vefejnosti;

"Projekt metra" ma vyznam stanoveny v Preambuli (A) vySe;
"Pronajimatel 1" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"Pronajimatel 2" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"Pronajimatel 3" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"Pronajimatel 4" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"Pronajimatel 5" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"Pronajimatel 6" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"Pronajimatelé" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;

"Smlouva" znamend tuto smlouvu o ndjmu Pozemki pro vystavbu a provozovani Metro
I.D a docasné i tramvajové trati Modfany - Libu§ vcetné veskerych Ptiloh a Dodatk;



1.2

RS ¢.0001510021

"Stavebni povoleni" znamena stavebni povoleni pro stavbu Tramvajové trati, které vydal
Magistrat Hlavniho mésta Prahy, odbor pozemnich komunikaci a drah dne 18. prosince
2019 pod ¢.j. MHMP 2531575/2019; Docasna smycka neni soucasti Stavebniho povolent;
soucasti Stavebniho povoleni je uvrat’ v ulici Novodvorska;

"Strany" a "Strana" ma vyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich vySe;

"Transakéni dokumenty" znamena spolec¢né tuto Smlouvu, Inicialni rdimcovou dohodu
o0 koordinovaném postupu v ramci projektu metra [.D a okolni vystavby v lokalit¢ Praha —
Libus a ostatni smlouvy uzaviené na zaklad¢ téchto smluv nebo v souvislosti s nimi,

"Tramvajova trat™ znamena vefejné prospéSnou stavbu tramvajové trati Sidliste
Modtany — Libug, ktera byla umisténa Uzemnim rozhodnutim; vystavba Tramvajové trati
byla nasledné povolena Stavebnim povolenim s ukoncenim tivrati v Novodvorské ulici;
Tramvajova trat’ je v souladu se Stavebnim povolenim vedena pies Pozemek 873/80;

"Uzemni rozhodnuti" znamena tzemni rozhodnuti ¢. P12 20578/2017 OVY, kterym byla
umisténa stavba Tramvajové trati, a to véetné Docasné smycky;

"Vyvlastiiovaci Fizeni" znamena fizeni o odnéti vlastnického prava k Pozemku 873/80
zahajené na navrh Najemce vedené u Méstského tradu Cernosice pod spisovou znatkou
S-MUCE 9949/2019 PO; a

"Vystavba" znamend jakoukoli stavebni Cinnost realizovanou Nijemcem nebo pro
Néjemce nebo v zdjmu Nijemce, zejména vystavbu Projektu metra nebo vystavbu
Docasné smycky a dale pfipravné prace pro vystavbu Projektu metra nebo Tramvajové
trati bez ohledu na skutecnost, kterd osoba tuto stavebni ¢innost provadi nebo zabezpecuje.

V této Smlouveé:

1.2.1 slova pouzitd v jednotném cisle zahrnuji i ¢islo mnozné a naopak a slova
vyjadtujici ur€ity rod zahrnuji i ostatni rody, nevyZaduji-li souvislosti, v nichz je
vyrazu pouzito, jiny vyklad;

1.2.2 definice uvedené v Clanku 1.1 vySe se pouZziji obdobné€ pro jednotnd i mnozna
¢isla definovanych pojmt, nevyzaduji-li souvislosti, v nichz je vyrazu pouzito,
jiny vyklad;

123 vyraz "véetng" nebo "zejména" znamena "vcetné, nikoli vSak vyluéng"

a "zejména, nikoli vSak vylucné" a polozka nebo polozky za takovym vyrazem
nasledujici pfedstavuji demonstrativni a nikoli taxativni vycet polozek daného

druhu;
1.2.4 se ¢asovymi udaji rozumi ¢asové udaje podle ¢asu v Praze, neni-li uvedeno jinak;
125 lhiita nebo doba urcena podle poctu dni znamend kalendaini dny, ledaze je

vyslovné uvedeno, Ze jde o Pracovni dny;

1.2.6 odkaz na tuto Smlouvu v sob¢ zahrnuje i jeji piipadné zmény ¢i dopliky, pokud
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byly u¢inény zptisobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;
1.2.7 odkazy na urcity pravni predpis zahrnuji i pravni predpis, ktery jej nahradji;

1.2.8 odkaz na jakykoli dokument je odkazem na dokument ve znéni, jaké ma
v ptislusné dobé¢, véetné provedenych zmeén a doplnkt, kromé ptipadd, ve kterych
jsou zmény ¢i doplitky dokumentu podminény souhlasem jedné ze Stran,
a takovy souhlas nebyl udélen;

1.2.9 odkazy na "osobu" zahrnuji jakékoli fyzické osoby, pradvnické osoby (vCetné
korporaci a statu) a sdruzeni téchto osob bez ohledu na skutecnost, zda takové
sdruzeni ma ¢i nema pravni osobnost a ur¢ita osoba zahrnuje jeji pravni nastupce
a pripustné postupniky; a

12.10  odkazy na "Uvodni ustanoveni", "Preambuli", "Clanky" a "Piilohy" jsou,
nevyzaduji-li souvislosti, vnichz je vyrazu pouzito, jiny vyklad, odkazy
na Uvodni ustanoveni, Preambuli, Clanky a Piilohy této Smlouvy.

Strany prohlasuji, Ze je jim znam vyznam vSech pojml pouzitych v této Smlouve a ze
si v ptipad¢ jakychkoli pochybnosti nejasny ¢i nepfesny vyznam pojmu pouzitého v této
Smlouve nechaly nalezitym zptisobem vysvétlit nebo si jej nalezitym zptisobem dohledaly
jesté pred uzavienim této Smlouvy.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze je tato Smlouva vysledkem vyjednavani, Strany sjednavaji,
ze 74dné jeji ustanoveni ani podminku nelze ptisoudit Zadné ze Stran s tim, Ze je v jednani
o uzavieni této Smlouvy pouzila jako prvni, a ze Smlouvu nelze povazovat za smlouvu
uzavienou adheznim zptsobem.

Pro piipad, Ze by tato Smlouva byla bez ohledu na ujednani obsazené v Clanku 1.4 vyse
posouzena jako smlouva uzaviend adheznim zptisobem, vylucuji Strany pouziti ustanoveni
§ 1799 a § 1800 Obc¢anského zakoniku.

Nadpisy Clanki a Piiloh v této Smlouvé slouzi pouze pro snazsi orientaci a pii vykladu
této Smlouvy se k nim neptihlizi.

Uvodni ustanoveni, Preambule a Pfilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy.

NAJEM

Pronajimatelé timto po Dobu najmu pienechavaji Najemci do do¢asného uzivani (ngjmu)
Pozemky a Najemce piijima do do¢asného uzivani (najmu) Pozemky, a to vSe za podminek
dale stanovenych touto Smlouvou.

Pronajimatelé ptedaji Pozemky Najemci. O ptedani a prevzeti Pozemki bude Stranami
vyhotoven a podepsan piedavaci protokol.

Pokud nedojde k ptedani a pfevzeti Pozemki podle Clanku 2.2 vyse, je Ndjemce opravnén
uzivat Pozemky i bez pfedani a pfevzeti a vykonavat veskera prava Najemce podle této
Smlouvy a podle platnych pravnich predpisi.
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UCEL NAJMU

Pronajimatelé pfenechdvaji N4jemci Pozemky k do¢asnému uzivani (ngjmu) za ucelem

provadéni praci (vCetn¢ stavebnich praci) pro realizaci stavby Projektu metra, Docasné

smycky a zafizeni stavenisté Tramvajové trati, coz piedstavuje zejména:

3.1.1

3.1.10

3.1.11

provadét prizkum Pozemkd, tj. zejména provadét prislusné odbéry, meéteni,
analyzy, prizkumy, sondy, vykopy, vrty a jiné obdobné zasahy do Pozemk;

provadét archeologicky a geologicky pruzkum;
provadét demolicni prace;
provadét terénni prace a upravy;

provadét veskeré vykopové prace nezbytné pro vystavbu, a to (i) vyhloubeni
stavebni jamy pro umisténi stanice metra (stavby drahy metra) a (ii) provadéni
veSkerych stavebnich a jinych praci souvisejicich se zabezpeCenim prostort
vzniklych vykopovymi pracemi (hloubenim);

provadét veskeré piipravné stavebni prace nezbytné pro vystavbu véetné pielozek
inzenyrskych siti, popfipadé¢ vystavby infrastruktury a inZenyrskych siti
potiebnych pro ¢innosti uvedené v tomto Clanku 3.1;

umistit a provozovat Do¢asnou smycku maximaln¢ do doby dokonceni vystavby
Projektu metra vcetné provedeni nezbytnych prizkumt a stavebnich praci pro
umisténi Docasné smycky;

vyuzivat Pozemky jako zafizeni staveniSté, respektive uzivat Pozemky pro
umisténi jakéhokoli zafizeni stavenisté i doCasny provoz;

provadét veskeré prace (zejména stavebni) pro realizaci vystavby;
kaceni zelené na Pozemcich; a

ziidit tfetim osobam uzivaci pravo (podnajem) k Pozemkiim zejména za tcelem
(i) poradani kulturnich, sportovnich a jinych obdobnych akci a (ii) zfizeni
kratkodobého parkovaciho stani osobnich vozidel (iii) pronajem reklamnich
ploch,

k ¢emuz Pronajimatelé timto vyslovuji svlij souhlas.

Pro vylou¢eni pochybnosti Strany sjednavaji, Ze tato Smlouva nenahrazuje jakékoli

soukromopravni tituly pro umisténi staveb na cizich pozemcich, zejména smlouvy o

zfizeni sluZebnosti, smlouvy o zfizeni prava stavby ve smyslu § 1240 a nésl. Obc¢anského

zakoniku nebo jiné smlouvy, které¢ umoziuji mit na cizim pozemku umisténou stavbu, tuto

stavbu provozovat a udrzovat. Tim neni jakkoli dotéen rozsah Cinnosti, které mize

v souladu s uc¢elem této Smlouvy Najemce na Pozemku realizovat v souladu s ostatnimi

ujednanimi této Smlouvy.
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DOBA NAJMU

Neni-li dale stanoveno jinak, ndjem Pozemki se sjednava na dobu urcitou ode dne 1. 4.
2021 do 31. 12. 2038 (dale jen "Doba najmu").

Najem pozemkd parc. €. 873/46, parc. ¢. 1138/2, parc. ¢. 215/1 a parc. ¢. 1140/5 v
katastralnim uzemi Libus, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mesto Prahu, poc¢ind az dnem nabyti
vlastnického prava Pronajimatelii k t¢mto pozemktim.

NAJEMNE

Né4jemce je povinen platit Pronajimatelim za uzivani (najem) Pozemkl nédjemné ve vysi
250,- K& (slovy: dvéstépadesat korun Ceskych) za jeden metr Stvereéni (1 m?) plochy
Pozemkii ro¢né bez zahrnuti dané z pridané hodnoty (dale jen "Najemné"). Vyse
Néjemného byla urcena znaleckym posudkem ¢. 5268-68/2020 vypracovanym znalcem
Ing. Janem Kontou, dne 9. 10. 2020. Strany se ve smyslu § 2248 Obcanského zakoniku
dohodly, Ze Najemné bude kazdoro¢né od 1. 1. 2022 upravovano o index spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladi za poslednich dvanact (12) mésici ptredchazejiciho roku,
zvefejnény Ceskym statistickym tufadem, popf. jinym subjektem, ktery jej nahradi.
Pronajimatelé doruc¢i Najemci pisemné oznameni o upraveni vySe Nijemného, a to
nejpozdéji do 31. 3., kalendarniho roku, v némz ma k tpravé Najemného dojit. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze Najemné nebude vyse uvedenou upravou po Dobu najmu
snizovano.

Néjemné je splatné jedenkrat rocn€ dopiedu, a to vzdy k 30. 4. ptislusného kalendainiho
roku, za ktery ma byt Najemné placeno. V ptipad€ ukonceni ndjemniho vztahu zalozeného
touto Smlouvou v pribéhu kalendainiho roku bude vyporadano Najemné v zavislosti na
skute¢né délce trvani najmu v takovémto roce.

Povinnost hradit Najemné za najem pozemku parc. ¢. 873/46, parc. ¢. 1138/2, parc. ¢.
215/1 aparc. ¢. 1140/5 v katastralnim izemi Libus, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha,
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim urfadem pro hlavni mesto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha po¢ind az dnem nabyti vlastnického prava Pronajimatelt
k témto pozemktim.

Kazda platba Najemného bude provedena v Ceskych korunach na nasledujici ucty
Pronajimateli:

5.4.1 Pronajimatel 1 (Ing. Jaroslav Kula) TR A

T T

542 Pronajimatel 2 (Pavla Matulova)i "*"',:n: T-:I'b"'

543 Pronajimatel 3 (Marie Melzmufova): ;15-"?%!.'} Ealt] ﬁ?”’j’,

5.4.4 Pronajimatel 4 (Raimund Myslik): vjiijiﬁﬁ i

5.4.5 Pronajimatel 5 (FrantiSek Tylingr): SRR

SR AT

546  Pronajimatel 6 (Ing. Zdenka Ungrova)f ST L S

PRCENIL "-.ra'\-’
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a to kazdému rovnym dilem.

NOVY VLASTNIK

V ptipadé ptevodu, pfechodu nebo jiné formy zcizeni vlastnického prava k Pozemkam,
nebo kterémukoli z nich nebo kterékoli jejich casti nebo soucasti (vCetné vkladu do
zékladniho kapitalu nebo pfevodu obchodniho zavodu nebo jeho Casti), Pronajimatelé
zajisti, aby jakykoli Novy vlastnik odlis$ny od Njemce byl vdzan touto Smlouvou i
Transakénimi dokumenty v celém jejich rozsahu. Vyslovné se sjednava, ze na kazdého
Nového vlastnika musi ptejit veskeré povinnosti Pronajimateld podle této Smlouvy a
Transakénich dokumentli, a to vcelém jejich rozsahu. Za timto ucelem zajisti
Pronajimatelé, aby Novy vlastnik uzaviel s Pronajimateli smlouvu o postoupeni této
Smlouvy a ostatnich Transakénich dokumenti na Nového vlastnika (soucasné€ s uzavienim
smlouvy o prodeji a koupi Pozemkli (nebo nékterého z Pozemkil) nebo jiné smlouvy o
zcizeni Pozemkil (nebo nékterého z Pozemk) (ve stejny okamzik).

Pronajimatelé jsou povinni pisemné informovat Najemce o jakémkoli pfevodu, prechodu
nebo jiné formy zcizeni vlastnického prava k Pozemkiim, nebo kterémukoli z nich nebo
kterékoli jejich casti nebo soucasti (véetné vkladu do zékladniho kapitalu nebo pfevodu
obchodniho zavodu nebo jeho ¢asti), a to nejpozdéji sedm (7) dnti poté. Pronajimatelé jsou
dale povinni pisemné¢ informovat Najemce o jakémkoli postoupeni Smlouvy, a to
nejpozdéji sedm (7) dnd poté.

Pronajimatelé jsou povinni zajistit, aby veskera ustanoveni této Smlouvy byla s G¢innosti
od okamziku, ke kterému se stane Novy vlastnik vlastnikem jakéhokoli z Pozemkd, plné
a v celém rozsahu aplikovatelnd a G¢inna na Nového vlastnika jako nového pronajimatele
tak, jako by byl Novy vlastnik od pocatku stranou této Smlouvy. Pokud budou nékteré
okamzikem, ke kterému se stane Novy vlastnik vlastnikem Pozemki, nebude Novy
vlastnik povinen takové povinnosti opakované plnit.

PROHLASENI A UJISTENI PRONAJIMATELU
Pronajimatelé prohlasuji, ujistuji a zarucuji Najemci, ze:

7.1.1 nebyl zjistén upadek zaddného z Pronajimatelil, ani zadnému z Pronajimateli
upadek nehrozi;

7.12 na zadného z Pronajimateld nebyl podan insolvenéni navrh ani tento navrh zadny
z Pronajimatelti nepodal saim; nedoslo k prohlaseni ipadku z jakéhokoli divodu;
nebyl podan jiny obdobny navrh, ktery by mél vliv na podnikani nebo finan¢ni
situaci n€kterého z Pronajimatelti nebo na schopnost splnit jejich povinnosti z
této Smlouvy nebo na jejich pravni postaveni nebo na pravni postaveni Najemce
vyplyvajici z této Smlouvy;

7.1.3 nebylo proti zddnému z Pronajimatelti zahdjeno (ani nehrozi zahéjeni) fizeni o
vykon rozhodnuti a neexistuji okolnosti, které by vedly nebo mohly vést k
zahajeni tohoto fizeni;
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jsou vyluénymi a neomezenymi spoluvlastniky Pozemkii;
nabyli vlastnické pravo k Pozemkiim fadn¢;

podnikli veskeré nezbytné kroky k ziskani vSech opravnéni a souhlast
vyzadovanych platnymi pravnimi ptedpisy k uzavieni této Smlouvy a plnéni
povinnosti zde uvedenych;

tato Smlouva a povinnosti v ni obsazené zaklddaji pro Pronajimatele platné a
vymahatelné povinnosti podle piedpist Ceské republiky;

touto Smlouvou nedochazi ke zkracovani jakéhokoli véfitele Pronajimatelt ani k
mrhani majetkem Pronajimateld;

na Pozemcich nevazne zZadné zatizeni, zejména zastavni pravo, predkupni pravo,
pravo odpovidajici vécnym bfementim, s vyjimkou téch, které vyplyvaji
z katastru nemovitosti ke Dni ¢innosti,

neuzavieli zadnou smlouvu, smir, dohodu ¢i jiné ujednani, podle kterych by byly
Pozemky zastaven nebo by k nim bylo zfizeno vécné bfemeno, predkupni pravo
nebo jakykoli jiny druh zajisténi, zatizeni ¢i vécného préva k Pozemktim, které
by bylo platné a zavazné v den uzavieni této Smlouvy nebo které by nabylo
platnosti a zavaznosti po tomto dni;

Pozemky nejsou predmétem nedotfeSenych restitu¢nich nebo dédickych narok;

Pozemky nejsou predmétem insolvenéniho nebo jiného obdobného fizeni ani
fizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti;

Pozemky nebyly vlozeny do zakladniho kapitalu zadné obchodni spole¢nosti ¢i
druzstva;

neuCinili zddny ukon ve vztahu k Pozemkim, ktery by byl v rozporu s
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi nakladani s
Pozemky, zejména predpisy na ochranu zivotniho prostiedi a stavebnimi
predpisy, a podle védomi Pronajimatelti neprobiha Setfeni nebo kontrola ve
vztahu k Pozemkliim v souvislosti s pfipadnym poruSovanim takovych pravnich
predpisut;

neexistuji zddné skuteCnosti, které by zapfiCinily ¢i by mohly zapficinit vznik
zakonného zastavniho prava ve vztahu k Pozemktim, ¢i jakékoli jeho ¢asti;

vlastnické pravo Pronajimatelti k Pozemkiim nebylo ani neni zpochybnéno ani
toto podle nejlepsiho védomi Pronajimatelti nehrozi;

Pronajimatelé nevedou ve vztahu k Pozemkim jakékoli soudni nebo spravni
fizeni;
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7.1.18 v souvislosti s Pozemky nebylo zahdjeno ani nehrozi jakékoli zahéjeni fizeni o
vyvlastnéni Pozemkt nebo jakékoli fizeni o stavebni uzavéie nebo jiné fizeni s
obdobnym ucinkem;

7.1.19  Pronajimatelim neni znama existence jakychkoli vefejnopravnich rozhodnuti ¢i
nafizeni tykajici se zejména imisi a dopravniho napojeni, kterd by negativné
ovliviiovala uzivani Pozemku k ucelu podle této Smlouvy;

7.1.20  Pronajimateliim neni znamo, Ze by Pozemky nebo jejich okoli byly znecistény
latkami ohrozujicimi zivotni prostfedi; zne€isténi Pozemki vzhledem k umisténi
nejblizsich zdroji znec€isténi v soucasné dob¢ nehrozi;

7.1.21  Pronajimatelim neni znamo, ze by na Pozemcich byla provozovana jakakoli
¢innost, kterd by mohla vést ke znecisténi Pozemkii ve smyslu pravnich predpist
na ochranu Zivotniho prostredi;

7.1.22  Pozemky jsou vhodné k ti¢elu, za kterym jsou pronajimany;

7.123  Pronajimateliim neni znama existence archeologickych nalezi na Pozemcich.
Pronajimatelé nebyli informovani a ani jim neni znama existence
archeologickych nalezi v blizkosti Pozemk; a

7.124  veskera prohlaseni a ujisténi uvedena v této Smlouvé jsou pravdiva a Uplna a
predstavuji uplny informacni zdklad pro Najemce v souvislosti s uzavienim této
Smlouvy, zejména neexistuji jakékoli skutecnosti, které maji nebo mohou mit
nepiiznivy vliv na hodnotu Pozemkd nebo pravni postaveni Najemce jako
uzivatele Pozemk.

Pronajimatelé se dale zavazuji, ze veSkera vySe uvedend prohlaseni a ujisténi budou ode
dne uzavieni této Smlouvy do konce Doby najmu pravdiva a pln€ G€inna s vyjimkou téch
prohlaseni a ujisténi, k jejichz zméné dojde v dusledku jednani Najemce.

Prohléseni a ujisténi Pronajimateli ve vztahu k pozemktim parc. ¢. 873/46, parc. ¢. 1138/2,
parc. €. 215/1 a parc. €. 1140/5 v katastralnim Gzemi Libus, okres Hlavni mésto Praha,
obec Praha, zapsanym v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha jsou ¢inéna ze strany Pronajimatelti az dnem
nabyti vlastnického prava Pronajimatelti k t€mto pozemktim.

OSTATNI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je povinen do deseti (10) Pracovnich dnti ode dne zpétvzeti odvolani proti
Stavebnimu povoleni podle Clanku 9.1 niZe pozadat vyvlastiiovaci Gfad o preruseni
Vyvlastiiovaciho fizeni na dobu do 31. 5. 2021.



8.2

83

8.4

9.2

RS ¢.0001510021

Najemce je dale povinen:

8.2.1 dodrzovat pravni ptedpisy tykajici se uzivani Pozemkii a Cinnosti na nich
provadénych, zejména stavebné pravni ptedpisy, piedpisy o ochrané piirody a
krajiny, predpisy vodohospodaiské, predpisy o nakladani s odpady a
nebezpecnymi latkami;

8.2.2 neskladovat volné v prostoru Pozemk hotlavé ¢i nebezpecné latky, ale pouze na
mistech k tomu urcenych;

8.23 oznamit Pronajimatelim ekologické znecisténi Pozemki ¢i jiné ekologické
Skody;

8.2.4 umoznit Pronajimatelim vstup na Pozemky za ucelem kontroly Pozemkd, pokud
o tuto kontrolu néktery z Pronajimateld pozadda alespont s 24 hodinovym
predstihem, Najemce je vSak povinen umoznit Pronajimatelim vstup na Pozemky
bez nutnosti predchoziho pozadavku pokud je takovyto vstup nezbytny z divodu,
které nesnesou odkladu (napf. z divodu =zabezpeCeni pozarni ochrany,
zabezpeceni plynovych potrubi, elektrickych rozvodt apod.); a

8.2.5 hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Pozemkd, zejména udrzbu
porosti, sekani travy, a také naklady na opravy oploceni.

Néjemce je opravneén pienechat Pozemky (nebo jakoukoli jejich ¢ast) do podndjmu teti
osob¢ bez nutnosti dalSiho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimateld. Pronajimatelé
timto ude€luji po Dobu ndjmu Najemci souhlas k pienechani Pozemki (nebo jejich ¢asti)
do podnagjmu tieti osobé. Kazdé takové pienechani je Najemce povinen oznamit
Pronajimateliim, a to nejpozdéji sedm (7) dni poté. Najemce je povinen zajistit, aby uzivani
Pozemk tfetimi osobami probihalo v souladu s touto Smlouvou.

Préva a povinnosti Najemce ve vztahu k pozemkam parc. ¢. 873/46, parc. ¢. 1138/2, parc.
¢. 215/1 a parc. ¢. 1140/5 v katastralnim Gzemi Libus, okres Hlavni mésto Praha, obec
Praha, zapsanym v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ifadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha vznikaji az dnem nabyti vlastnického prava
Pronajimatelti k témto pozemkim.

OSTATNI PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELU

Pronajimatelé jsou povinni do deseti (10) Pracovnich dnli ode Dne ucinnosti vzit zpét
odvolani, kterym bylo napadnuto Stavebni povoleni a zaroven nezahajovat zadné jiné
pravni fizeni, jehoz cilem by bylo zruseni nebo zména Stavebniho povoleni.

Pronajimatelé jsou dale povinni:

9.2.1 zajistit neruSeny vykon prav Néjemce podle této Smlouvy;
9.2.2 chranit svtij vlastnicky titul k Pozemktim proti jakymkoli narokdm tfetich osob;
9.2.3 ucinit potiebna pravni opatfeni k ochrané¢ Najemce, uplatiiuje-li tieti osoba k

Pozemklm préva, jez jsou neslucitelna s pravy Néjemce;
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ucinit vSe pro to, aby byla odvracena exekuce nebo vykon rozhodnuti uplatnény
na Pozemcich;

platit ohledné Pozemkt veskeré dan€, odvody a poplatky fadné a vcas, aby prava
Néajemce na zakladé této Smlouvy nebyla ohroZena;

zajistit, aby vykon a plnéni této Smlouvy nemélo za nésledek poruSeni jakékoli
smlouvy, které jsou Pronajimatelé i¢astniky nebo poruseni pravniho ptedpisu
vztahujiciho se na tuto Smlouvu nebo na ¢innosti Pronajimateltl, které by mély
nepfiznivy dopad na Cinnost N4jemce;

na zakladé pisemné zadosti potvrdit Najemci skuteCnosti uvedené v této zadosti,
které se tykaji plnéni jakychkoli povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy;

poskytovat Najemci potifebnou sou¢innost;

na pozadani Nijemce neprodlené prokdzat Najemci splnéni povinnosti
Pronajimateld vyplyvajici z této Smlouvy; a

fadné a neprodlené informovat Najemce o:

(@  poruSeni nebo nesplnéni jakékoli povinnosti Pronajimatelt vyplyvajici z
této Smlouvy;

()  jakychkoli skodach, o ekologickych Skodach, o provadéné udrzbé a
opravach a revizich, o rozhodnutich statnich organti ve vztahu k
Pozemkim, o jakémkoli soudnim, arbitraznim ¢i spravnim fizeni, jehoz
predmétem jsou nebo mtzou byt Pozemky, o hrozicich skodach a sporech
nebo fizenich tykajicich se Pozemkd;

(¢ mozné budouci realizaci pozemkovych uprav véetné priabéhu takovychto
uprav a poskytnout Najemci kopie veskerych divodné vyzadovanych listin
a dokumentl (zejména kopie stavebni, technické a vlastnické dokumentace,
rozhodnuti spravnich ufadd tykajicich se Pozemki a podobn¢), a to
zpusobem a ve lhitach uréenych Néajemcem, vzdy pak ke konci kazdého
kalendainiho cCtvrtleti, pokud dojde ke zméndm nezohlednénym v
dokumentaci, kterd jiz byla N4jemci poskytnuta; a

(d o exekuci nebo vykonu rozhodnuti uplatnéném na Pozemcich.

Pronajimatelé se zavazuji, ze ode Dne ucinnosti do konce Doby najmu bez ptedchoziho

pisemného souhlasu Najemce (s vyjimkami vyslovné stanovenymi v této Smlouve):

9.3.1

932

neucini jakékoli pravni ¢i faktické jednani, ani neumozni jeho ucinéni jinou
osobou, v jehoz disledku by doslo ke zmaieni ucelu této Smlouvy;
nebudou uzavirat jakékoli smlouvy, jimiz by Pozemky jakkoli zatéZovali,

zfizovali prava ve prospéch tretich osob, uzavirali najemni smlouvy ¢i smlouvy
o uzivani ve prospéch tetich osob nebo smlouvy o zfizeni vécnych bfemen nebo
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strpéli faktické uzivani Pozemkt tfetimi osobami, vyjma smluv potfebnych
Najemcem k Vystavbé, zejména pak smlouvy pro realizaci inzenyrskych siti. O
potiebé uzavieni takovych smluv Najemce pisemné informuje Pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje takovéto smlouvy pro Vystavbu uzaviit bez zbytecného
odkladu; a

9.3.3 neucini jakékoli jednani, které miZe mit neptiznivy vliv na realizaci Vystavby
nebo na neruSeny vykon prav N4jemce z této Smlouvy, zejména neucini jakékoli
pravni nebo faktické jednani, kterym by doSlo k poruseni jejich povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy.

Prava a povinnosti Pronajimateld ve vztahu k pozemktim parc. ¢. 873/46, parc. ¢. 1138/2,
parc. €. 215/1 a parc. €. 1140/5 v katastralnim izemi Libus, okres Hlavni mésto Praha,
obec Praha, zapsanym v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha vznikaji az dnem nabyti vlastnického prava
Pronajimateld k témto pozemkam.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze bez ohledu na jina ustanoveni této Smlouvy
nejsou Pronajimatelé povinni poskytnout souhlas podle § 184a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi
ve vztahu k Doc¢asné smycce do doby uzavieni Inicidlni rimcové dohody o koordinovaném
postupu v ramci projektu metra I.D a okolni vystavby v lokalité¢ Praha — Libus.

SMENA POZEMKU 873/80

Strany prohlasuji, ze v souladu scili Vystavby je zdmérem Pronajimatelii pievést
vlastnické pravo, mimo jiné, k Pozemku 873/80 z Pronajimateli na Hlavni mésto Prahu.

Pronajimatelé se zavazuji vstoupit do vzajemného jednani s Hlavnim méstem Prahou za
ucelem prevodu vlastnického prava na Hlavni mésto Prahu a Najemce tuto skutecnost bere
na védomi.

Strany prohlasuji, Ze pfevedeni vlastnického prava k Pozemku 873/80 z Pronajimatelll na
Hlavni mésto Prahu se pfedpokladd na zakladé¢ sménné smlouvy, kterd bude uzaviena
spole¢né¢ s Inicialni ramcovou dohodou o koordinovaném postupu v ramci projektu metra
I.D a okolni vystavby v lokalit¢ Praha — Libus.

Pokud se Hlavni mésto Praha stane Novym vlastnikem, Pronajimatelé nejsou povinni
uzaviit s Hlavnim méstem Prahou smlouvu o postoupeni této Smlouvy podle Clanku 6.1
vyse.

UKONCENI SMLOUVY

Podminky ukonceni Smlouvy

Strany sjednavaji, ze zavazkovy vztah zalozeny touto Smlouvou mutize byt ukonéen pouze
za podminek stanovenych touto Smlouvou nebo na zakladé pisemné dohody Stran. Neni-
li v této Smlouve uvedeno jinak, Zddna ze Stran neni opravnéna od této Smlouvy odstoupit,
vypovedét ji nebo ji jinak ukon€it (€i zadat o jeji ukonceni soudem ¢i jinym Organem
vetfejné moci). Strany timto vyslovné vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni
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zakona, zejména Obcanského zdkoniku, kterd by jinak mohla zalozit pravo Pronajimateld
odstoupit od této Smlouvy, vypovédet ji nebo ji jinak ukoncit.

Pfiméfena doba k plnéni

Pro ptipad, ze by kogentni ustanoveni Obcanského zakoniku zakléddalo pravo kterékoli
Strany odstoupit od této Smlouvy, vypovedét ji nebo ji jinak ukoncit, je opravnéna Strana
povinna oznamit druhé Strané svlij timysl od této Smlouvy odstoupit, vypovédet ji nebo ji
jinak ukoncit s uvedenim divodu pro odstoupeni, vypovéd nebo jiné ukonceni této
Smlouvy a poskytnout druhé Strané dodatecnou pfimefenou dobu k plnéni poruSované
povinnosti (je-li divodem pro odstoupeni, vypovéd nebo ukonceni této Smlouvy
porusSovani povinnosti).

Dutivody pro odstoupeni od Smlouvy
11.3.1  Najemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit, jestlize:
(@  se jakykoli z Pozemku stane nezpisobily k uzivani podle této Smlouvy;

()  Pronajimatelé porusi nékterou z povinnosti podle Clanku 9 (Prdva a
povinnosti Pronajimatelii) vySe a nenapravi toto poruseni ani v dob¢ péti
(5) Pracovnich dnti od doruceni pisemného upozornéni Najemce;

©)  jakékoli z prohlageni a uji§téni Pronajimatelt podle Clanku 7 (Prohldseni a
ujisténi Pronajimatelit) vyse se ukaze byt nespravné, nepravdivé nebo
neuplné a Pronajimatelé nenapravi toto poruseni ani v dob& péti (5)
Pracovnich dni od doruceni pisemné vyzvy Najemce k naprave; a

(d)  Pronajimatelé nesplni svoji povinnost vzit zpét odvolani proti Stavebnimu
povoleni podle Clanku 9.1 vyse; nebo

(e)  kdykoli po uzavieni této Smlouvy dojde ze strany Najemce jednostranné
z jakéhokoli divodu k upusténi od zaméru realizace Projektu metra a
takové upusténi od zaméru realizace Projektu metra bude oznameno
prislusnému stavebnimu uradu.

1132 Pronajimatelé jsou opravnéni od této Smlouvy odstoupit, jestlize:

(@ je Najemce v prodleni s placenim Najemného po dobu delsi nez Sedesat
(60) dnti a napravu nezjedna ani v dodatecné dobé¢ deseti (10) dnti ode dne
doruceni pisemného upozornéni Pronajimatelti na toto poruseni; nebo

(b)  Najemce ve vztahu k Pozemktm zah4ji vyvlastnovaci fizeni.
Forma odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat diivod odstoupeni (tak, aby
jej nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zaklad¢ jakych
skute¢nosti se Strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy ¢ini po pravu; odstoupeni od
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Smlouvy je nutno dolozit kopiemi listin, na které se Strana v ozndmeni o odstoupeni od

Smlouvy odvolava.

Okamzik zaniku prav a povinnosti

Odstoupi-li kterdkoli Strana od této Smlouvy v souladu s timto Clankem 11 (Predcasné

ukonceni Smlouvy), zanikaji vSechna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni

doruceni ozndmeni o odstoupeni (ex nunc) od Smlouvy.

Vypoveéd

11.6.1

11.6.2

11.6.3

11.6.4

11.6.5

Pronajimatelé jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédéet v piipadé, kdy nejpozdéji
ke dni 31. 12. 2022 neziskaji vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 873/46, v
katastralnim uzemi Libus, obec Praha, zapsany u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mesto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, nebo jakoukoli jeho ¢ast, a to
s vypoveédni dobou tii (3) mésict.

Néjemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét v ptipadé, kdy Néjemce nebo
Hlavni mésto Praha nejpozdéji ke dni 31. 12. 2022 neziska vlastnické pravo
k Pozemku 873/80. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Zze Najemce neni na
zékladé tohoto Clanku 11.6.1 opravnén tuto Smlouvu vypovédét, jestlize
Néjemce nebo Hlavni mésto Praha ziskéd vlastnické pravo k Pozemku 873/80
vyvlastnénim. Najemni vztah skonéi za podminek podle Clanku 11.8 (Délka
vypovedni doby) nize.

Néajemce je opravnén tuto Smlouvou vypoveédeét v pripadé, kdy nejpozdeji k 31.
12. 2033 nebude na zakladé pravomocného stavebniho povoleni zahajena
vystavba Metra 1.D v tiseku Nové Dvory — Libus, a to s vypovédni dobou tii (3)
mesicu.

Néjemce je opravnén tuto Smlouvou vypovedét v piipadé, kdy nedojde
k uzavieni Inicialni ramcové dohody o koordinovaném postupu v ramci projektu
metra I.D a okolni vystavby v lokalité Praha - Libu$ nejpozdéji do 31. 12. 2022
véetné sménné smlouvy. N4jemni vztah skonéi za podminek podle Clanku 11.8
(Délka vypoveédni doby) nize.

Néjemce je opravnén tuto Smlouvou (pfipadné najem ve vztahu ke kterémukoli
z Pozemkll) vypovédét v pripadé, kdy dojde k realizaci Projektu metra a k
vyklizeni dotéenych Pozemkt, a to s vypovédni dobou tf#i (3) mésict. Pro
vylouéeni pochybnosti se stanovi, ze Najemce neni povinen vypoveédét tuto
Smlouvu jako celek, ale najem kteréhokoli z Pozemkd, které jiz nepotiebuje. Pro
vylouceni pochybnosti se dale stanovi, Ze realizaci Projektu metra se rozumi
zahéajeni zkusebniho provozu.

Pocatek béhu vypovédni doby
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Vypovédni doba stanovena v Clancich 11.6.1 az 11.6.5 vySe pocind bézet prvnim
kalendafnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz bude vypoveéd’ dorucena druhé
Strané.

Délka vypovédni doby

Pro ptipad vypovédi této Smlouvy Najemcem postupem podle Clanki 11.6.2 nebo 11.6.4
vyse najemni vztah zalozeny touto Smlouvou skon¢i ke dni 31. 3. 2024.

Odstranéni staveb

Néjemce se zavazuje, ze v ptipadé, ze k ukonceni ndjemniho vztahu dojde z jinych ddvoda
nez téch, které jsou uvedeny v 11.3.1 a) az d), budou vSechny stavby na Pozemcich
odstranény do tii (3) mésicti ode dne skonceni najmu, s vyjimkou (i) staveb, ziizenych na
zakladé smluv o ziizeni sluzebnosti uzavienych mezi Stranami a dale (ii) staveb, u nichz
Pronajimatelé predem vyslovné souhlasili, Ze zistanou na Pozemcich i po skon¢eni najmu.
Pro piipad, Ze Najemce stavby na Pozemcich podle tohoto Clanku 11.9 neodstrant, a to ani
v piiméfené dodate¢né dobé ktomu stanovené Pronajimateli v délce minimalné
devadesati (90) dnd, zavazuje se N4jemce Pronajimatelim zaplatit smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ za kazdy zapocaty kalendaini den, kdy bude toto poruseni povinnosti trvat.

Petrvani ustanoveni Smlouvy

Ustanoveni Clank 13 (Oznamovani) nize, 14 (Zdkaz zapocteni) nize, 15 (Soucinnost)
nize, 17 (Vzdani se prav) nize, 18 (Platby bez dané z pridané hodnoty a srazky) nize, 19
(Oddelitelnost) nize, 21 (Naklady a vydaje) nize, 26 (Prdvo Ndajemce konat) nize, 27
(Rozhodné pravo) nize, 29 (Reseni sporii) nize, tohoto Clanku 11 (Predcasné ukoncent
Smlouvy) a dalSich ustanoveni této Smlouvy, které maji podle povahy zistat v platnosti i
po ukonceni této Smlouvy, zlistanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo
jakémbkoli jiném predcasném ukonceni Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy ¢i jejim jinym
pred¢asnym ukoncenim nejsou dotéena prava uvedend v § 2005 odst. 2 Obcanského
zakoniku.

SPOLECNE A NEROZDILNE POVINNOSTI PRONAJIMATELY

vvvvv

této Smlouvy spolecné a nerozdilné.

OZNAMOVANI

Jakékoli oznameni, Zadost ¢i jiné sdéleni podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (dale
jen "Oznameni'") musi byt:

13.1.1  pisemné;
13.1.2 v Ceském jazyce; a

13.1.3  doruceno osobné nebo zavedenou kuryrni sluzbou nebo zaslano doporucené
s vyuZzitim provozovatele postovnich sluzeb Stran€, jiz mé& byt Oznameni
doruceno, na adresu uvedenou v Clanku 13.2 nize, nebo na jinou adresu sdélenou
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takovou Stranou pisemnym oznadmenim druhé Strané doru¢enym ne pozdéji nez
pet (5) Pracovnich dni piede dnem, kdy bylo Oznameni odeslano.

132 Adresou pro dorudovani uvedenou v Clanku 13.1 vy3e je:

132.1  pokud jde o Pronajimatele, adresa trvalého pobytu kazdého Pronajimatele,
uvedena v Uvodnich ustanovenich vyse / [ALTERNATIVOU JE SPOLECNY
ZASTUPCE PRONAJIMATELU PRO DORUCOVANI];

1322 pokud jde o Najemce:
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
Adresa: Sokolovska 42/217, 190 00 VysocCany
Krukam: oddéleni Metro D

13.3  Aniz by tim byly dotCeny jiné prostfedky, kterymi lze prokazat doruc¢eni Oznédmeni, ma se
za to, ze Oznameni bylo fadné doruceno:

13.3.1  pfi osobnim doru¢ovani nebo dorucovani kuryrem:
(@  dnem faktického pfijeti Oznameni; nebo
()  dnem, kdy pfijemce Oznadmeni odepiel prevzeti Oznameni,
1332 pfi doruCovani doporucené s vyuZzitim provozovatele postovnich sluzeb:

(@ dnem uvedenym na dorucence vracené provozovatelem postovnich sluzeb
jako den prevzeti Oznameni;

(b) tfetim (3.) Pracovnim dnem po odeslani Oznameni; nebo

(¢ dnem vyznalenym provozovatelem postovnich sluzeb jako datum, kdy
prijemce Oznameni odepftel pievzeti Oznameni.

13.4 Kazdé odesilané Oznameni bude podepsano opravnénou osobou odesilatele. Kazdy
adresat Oznameni bude opravnén povazovat takové Ozndmeni za original, jehoZ obsah
je ze strany odesilatele Oznameni zavazny a na jehoz zakladé je adresat Ozndmeni
opravnén jednat. Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkoli dorucovacich
udajit uvedenych v této Smlouveé bez povinnosti uzavtit dodatek k této Smlouvé. Strana,
ktera neoznami vcas zménu své adresy, odpovida druhé Strané za vzniklou ijmu.

14. ZAKAZ ZAPOCTENI

Nevyplyva-li vyslovné z této Smlouvy jinak, neni zadna ze Stran opravnéna zapocCist
jakoukoli svou pohledavku ztéto Smlouvy za druhou Stranou (splatnou nebo dosud
nesplatnou) proti jakékoli pohledavce druhé Strany (splatné nebo dosud nesplatné) bez
ptedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.
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SOUCINNOST

Strany budou pfi plnéni povinnosti z této Smlouvy postupovat v souladu s opravnénymi
zajmy druhé Strany, uskutecni veskera pravni jednani nezbytna pro realizaci transakci
predpokladanych touto Smlouvou a poskytnou si vzajemnou soucinnost. Strany se
zavazuji postupovat zejména takovym zplisobem, aby mohl byt Projekt metra, Docasna
smycka a Tramvajova trat’ realizovany efektivné a hospodarné bez dalSich odkladu.

UPLNA SMLOUVA

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu a ujednani mezi Stranami vztahujici se k predmétu
této Smlouvy a nahrazuje veSkeré predchozi rozhovory, ujednani a dohody (at’ jiz u¢inéné
v pisemné, ustni nebo jiné formé¢) mezi Stranami tykajici se pfedmétu této Smlouvy. Strany
timto prohlasuji, ze v této Smlouve nechybi jakékoli nalezitost, kterou by néktera ze Stran
mohla povazovat za predpoklad pro uzavieni této Smlouvy a ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i obchodni praxe.

VZDANI SE PRAV

Pokud se kterakoli Strana vzda prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy,
nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dal§iho poruseni daného ustanoveni. Zadné
prodlouzeni doby ¢i lhiity pro plnéni jakékoli povinnosti ¢i u¢inéni jakéhokoli ukonu nebo
pravniho jednani podle této Smlouvy nebude povazovano za prodlouzeni doby ¢i lhiity pro
budouci plnéni dané povinnosti nebo ucinéni daného tkonu nebo pravniho jednani, nebo
jakékoli jiné povinnosti, ikonu ¢i pravniho jednani. Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim
jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat vzdani se tohoto prava.

PLATBY BEZ DANK Z PRIDANE HODNOTY A SRAZKY

Neni-li vtéto Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, vSechny Castky splatné podle této
Smlouvy jsou vyjadfeny bez zahrnuti zakonem stanovené dané z ptidané hodnoty, kterd (v
mife, v nizZ je splatna) bude zaplacena navic k takovym ¢astkdm v sazbé platné v dané
dobe.

ODDELITELNOST

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim,
neplatnym, nevymahatelnym nebo zdéanlivym, nebude tim dotCena platnost a
vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany v takovém ptipad¢ uzaviou do
2 mésictu od doruceni zadosti kterékoli ze Stran dodatek k této Smlouvé, na zakladé kterého
takové protipravni, neplatné, nevymahatelné nebo zdanlivé ustanoveni nahradi novym
platnym a vymahatelnym ustanovenim, jehoz pfedmét bude v nejvy$si mozné mife
odpovidat pfedmétu ptivodniho ustanoveni a které nejlépe vede k dosazeni pivodniho
obchodniho zaméru Stran se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem,
ptipadné uzaviou novou smlouvu. Pokud by tato Smlouva neobsahovala né&jakou
povinnost nebo ustanoveni, jejichZ stanoveni by bylo jinak pro vymezeni prav a povinnosti
Stran podle této Smlouvy odiivodnéné nebo jinak pfimétené z hlediska tuplnosti tpravy
prav a povinnosti Stran, vynalozi Strany maximalni usili k doplnéni takové povinnosti
nebo ustanoveni do této Smlouvy.
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Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi, Ze ndjem pozemki (jinych nez pozemka parc. €.
873/46, parc. €. 1138/2, parc. €. 215/1 a parc. €. 1140/5 v katastralnim tizemi Libus, okres
Hlavni mésto Praha, obec Praha, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha) neni zavisly na nabyti
pozemkt parc. ¢. 873/46, parc. ¢. 1138/2, parc. €. 215/1 a parc. ¢. 1140/5 v katastralnim
uzemi Libus, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, zapsanych v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha.

ZMENY SMLOUVY

Tuto Smlouvu je mozno ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
Stranami. Zména této Smlouvy v jiné nez pisemné formé je timto vyloucena.

NAKLADY A VYDAJE

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, kazda Strana hradi své naklady a vydaje
ji vzniklé v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy nebo jakoukoli jinou
smlouvou nebo ujednanim zde zamyslenym.

NAHRADA UIMY

Jakakoli Gjma vznikld poruSenim nékteré z povinnosti stanovenych v této Smlouvé
nekterou ze Stran se bude poskozené Strané hradit v penézich.

NEBEZPECi ZMENY OKOLNOSTI

Pronajimatelé a Najemce na sebe timto piebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
§ 1765 odst. 2 Obcanského zadkoniku.

HODNOTA PLNEN{

Strany potvrzuji, Ze si jsou védomy povahy a hodnoty plnéni, ktera si maji poskytnout
podle této Smlouvy, a prohlaSuji, Ze jde o plnéni, kterd nejsou vici sobé v hrubém
nepomeéru, a vzdavaji se prava pozadovat zruseni této Smlouvy podle § 1793 Obcanského
zakoniku.

PROHLASENI O SLABSI STRANE

Kazda ze Stran prohlasuje, ze tuto Smlouvu vyjednala (za pomoci odbornych poradcil) a
uzaviela, aniz by:

25.1.1  se s ohledem na své hospodatské postaveni citila byt na druhé Stran€ zévisla nebo
vaci druhé Strané znevyhodnéna;

25.1.2  jednala v tisni; nebo

25.1.3  pfi jednani (a to i s ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti
potiebné k jednani o obsahu Smlouvy;

Strany nespatiuji diivod pro pouziti ustanoveni o slabsi stran¢ ve smyslu ustanoveni § 433
Obcanského zékoniku.
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PRAVO NAJEMCE KONAT

Jestlize Pronajimatelé nesplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy, a to i po
predchozi vyzvé k napraveé a poskytnuti dodatecné lhity k napraveé, Ndjemce ma pravo,
nikoli vSak povinnost, sam splnit nebo zajistit splnéni takovych povinnosti a vydaje
vzniklé Najemci v souvislosti s tim ponesou Pronajimatelé.

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a vSechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se
budou fidit pravem Ceské republiky.

ROZHODNY ZAKONIK

Tato Smlouva a vSechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se
budou fidit zejména Obcanskym zakonikem.

Strany v rozsahu piipustném podle ucinnych pravnich pfedpist vylucuji aplikaci
ustanoveni § 1740 odst. 3, § 1748, § 1793, § 1888 odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1995
odst. 2, § 2220, § 2221 odst. 2, § 2225, § 2228, § 2234 Obcanského zakoniku na tuto
Smlouvu (a na veskera prava a povinnosti Stran vzniklé na zaklad¢ této Smlouvy).

Strany nejsou opravnény pozadovat zruseni této Smlouvy podle § 2000 odst. 1
Obcanského zakoniku a vzdavaji se prava domahat se zruseni zavazku (této Smlouvy) ve
smyslu § 2000 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

RESENi SPORU

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici z
této Smlouvy nebo s touto Smlouvou souvisejici véetné sporti ohledné existence, platnosti
nebo ukonceni této Smlouvy nebo ohledné jakékoli mimosmluvni povinnosti vzniklé z
této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, nebo dusledki jeji nicotnosti.

POCET VYHOTOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena v osmi (8) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu
s tim, Zze Najemce obdrzi dvé (2) vyhotoveni a kazdy Pronajimatel obdrzi jedno (1)
vyhotoveni.

JAZYK SMLOUVY

Tato Smlouva je uzaviena v Ceském jazyce. V piipadé rozporu mezi ¢eskou jazykovou
verzi a jakymkoli pfekladem této Smlouvy do jin¢ho jazyka bude rozhodujici Ceska
jazykova verze.

ZVEREJNENI SMLOUVY

Strany prohlaSuji, ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku ani za divérné informace. Pronajimatelé
berou na védomi, ze Najemce je povinen na zadost tieti osoby poskytovat informace podle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a Ze informace tykajici se
plnéni této Smlouvy budou na zadost poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych
timto zdkonem.



RS ¢.0001510021

33. PLATNOST A UCINNOST
Tato Smlouva vznikne a nabyva platnosti jejim uzavienim a ucinnosti Dnem uc¢innosti.
TATO SMLOUVA O NAJMU POZEMKU PRO VYSTAVBU A PROVOZOVANI

METRO I.D A DOCASNE I TRAMVAJOVE TRATI MODRANY - LIBUS byla uzaviena
v den uvedeny jako posledni u podpist Stran ptipojenych nize.



PODPISOVA STRANA

\" dne 2021
Ing. Jaroslav Kula

Podpis

VvV dne 2021
Pavla Matulova

Podpis
A% dne 2021
Marie Melzmufova

Podpis
v dne 2021
Raimund Myslik

Podpis
\Y% dne 2021
FrantiSek Tylingr

Podpis
\Y% dne 2021

Ing. Zdenka Ungrova

Podpis
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A\ dne 2021

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

Podpis Podpis

Jméno: Ing. Petr Witowski Jméno: Ing. Ladislav Urbanek

Funkce: predseda pfedstavenstva Funkce: mistopfedseda piedstavenstva



