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SMLOUVA O NAJMU

kterou uzavreli podle ust. § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
po=déjsich predpisu (ddle jen ,,obcansky zdkonik*)

Smluvni strany

Statutdarni mésto Ostrava

ProkeSovo nam. ¢. 8, 729 30 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupené Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem primatora

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobocka Ostrava

Cislo ti¢tu: 19-1649297309/0800, KS 558, VS — 8500101337

(ddle jen pronajimatel)

a

AKUSTART s.r.o.

se sidlem: Pod nemocnici 685/6, Bohunice, 625 00 Brno

ICO: 49967894

DIC: CZ49967894

zastoupena jednatelem Janem Krémafem

zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 13315
Korespondenc¢ni adresa: AKUSTART s.r.0., Husovo nam. 464/17, 767 01 Kroméfiz
Bankovni spojeni: CSOB a.s.

Cislo titu: 245721586/0300

(ddle jen ndjemce)

CL I
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze Udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti
v dob€ uzavieni smlouvy. Zmény udaji se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé

smluvni strané.

2. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, vetn¢ veskerych ptiloh a dodatk(i, bude v plném
rozsahu zverejnéna na internetovych strankach statutarniho mésta Ostravy (www.ostrava.cz), a

to na dobu ¢asové neomezenou.

CLIL
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci v k. 0. Ptivoz, obec Ostrava, zapsané u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 1375, a

to pozemku p.¢.st. 623, zast. ploch a nadvofti, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 365, jina stavba.

2. Prongjimatel prenechava najemci k uZivani Casti nemovité véci uvedené v odst. 1 tohoto

¢lanku, a to mistnosti:

. 118 0 vyméie 23,52 m*

119 o vyméte 12,39 m?

121 o vyméfe 5,31 m?

122 0 vyméie 4,72 mz
2
2
2

O O O O O

123 o vyméfe 26,01 m
. 124 o vyméte 50,33 m
. 125 o vyméte 8,80 m
. 110 o vyméte 6,39 m”,
které se nachazi v 1. NP této budovy, dle ptilohy €.1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy,

Cxx Cox Cx¢
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(dale jen ,,pfedmét najmu), v jemu zndmeém stavu
a najemce jej v tomto stavu do najmu prejima a zavazuje se jej uzivat ke smluvenému ucelu,
fadné o n€] peCovat a platit za to pronajimateli najemné dle ¢l. I11. této smlouvy.

3. Ukelem najmu je vyuZiti pfedmétu najmu pro provoz prodejny s autobateriemi, moto
bateriemi a auto prisluSenstvim. Pfedmétem podnikdni ngjemce je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 aZ 3 zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky
zéakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

Cl IIL
Ndjemné a whrada sluZeb souvisejicich s uZivinim pfedmétu najmu

1.

Pronajimatel pronajima ngjemci pfedmét najmu za celkové najemné ve vysi 54.988,00 Ké/rok,
tj. 400,00 K&/m?/rok.

Néjemné je v souladu s § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozd€jSich predpist, povazovano za osvobozené plnéni.

N4jemce se zavazuje platit najemné dopiedu ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 13.747,00 K¢
nejpozdé€ji do 5. dne prvniho mésice prislusného kalendarniho Ctvrtleti na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani této castky na ucet
pronajimatele.

Pomérnou ¢ast ngjemného za dobu od ucinnosti smlouvy do posledniho dne kalendarniho
¢tvrtleti, v némz tato smlouva nabude G¢innosti, najemce zaplati na ucet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy do 10 dnl od uzavieni této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani
¢astky rovnajici se pomérné casti ndjemného za prislusné Ctvrtleti na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné nijemné zvysit od prvniho dne prvého mésice b&zného
kalendafniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym ufadem. O této skutecnosti bude najemce uvédomén pisemnou formou, a to bez
zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym ufadem, nejpozdé;i
v8ak do konce kalendarniho roku, ve kterém doSlo ke zverejnéni. ZvySené najemné je najemce
povinen zaplatit 1 zpétn¢ za obdobi od 1.1. do 31.12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni
oznameno, a to do 30 dni ode dne doruceni ozndmeni pronajimatele o tomto zvySeni
najemného. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné nejdiive od pocatku roku 2018. Pro dalsi
obdobi je najemce povinen platit najemné vcetné vySe uvedeného zvyseni. Tato kazdoro¢ni
uprava vyse ndjemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke
smlouve.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci po dobu ndjmu dodavku el. energie a vody.

Smluvni strany se dohodly, Ze dodavka el. energie a vody bude pronajimatelem najemci
vyfakturovdna podle skuteéné spotieby namétfené na podruznych meéfidlech, které jsou ve
vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel s ptislusSnymi podklady zaSle najemci doklad o vyuctovani nakladd za el. energii a
vodu do 15 dnl po zaplaceni téchto nakladli dodavateli. Najemce uhradi ndklady na né¢;j
pfipadajici do 14 dnli po doruceni vyuctovani ndjemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny v
dokladu o vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly o dodavce plynu nasledovné.

najemni smlouva
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N3jemce je povinen si zajistit odbér plynu sam na své jméno u dodavatele plynu, a to v terminu
do 30 dnll od nabyti u¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje najemci zajistit dodavku plynu pouze na obdobi od uG¢innosti této
smlouvy po dobu 30 dnt.

Pronajimatel s pfislusSnymi podklady zasle najemci doklad o vyuc¢tovani naklad( za plyn do 15
dnll po zaplaceni téchto nakladi dodavateli. Najemce uhradi naklady na né pfipadajici do 14
dnii po doruceni vyuctovani ngjemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny v dokladu o
vyuctovani.

CL1IV.
Doba a ukonéeni ndjmu

1. Ngjem se sjednava na dobu neurcitou.
2. Ngjemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypoveédi ze strany pronajimatele nebo najemce s Sestim€si¢ni vypovédni dobou,
ktera poc¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané
¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni dobou, ktera poc¢ina bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi najemci, a to z téchto ditvodu:
- ngjemce uZiva ptedmét ngymu v rozporu se sjednanym ucelem najmu
- ngjemce je v prodleni s placenim najemného ¢i Uhradou sluZeb souvisejicich s uzivanim
predmétu naymu déle jak 30 dnli
- ngjemce porusi ustanoveni €l. VI odst. 4., 9., 10. a 18. a ¢l. VIII. této smlouvy.

CLV

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfeda ndjemci pfedmét najmu do 10 pracovnich dnli ode dne uzavieni této
smlouvy a ndjemce se zavazuje jej v téze lhiité prevzit, o ¢emz bude pofizen pisemny predavaci
protokol.

2. Pronajimatel se zavazuje udrzovat ptedmét nqgymu v takovém stavu, aby slouzil k tomu uzZivani,
pro ktery byl pronajat.

3. Pronajimatel je povinen provadét a hradit ostatni udrzbu a opravy, ke kterym neni povinen
najemce dle ¢l. VI. odst. 6 této smlouvy.

4. Pronajimatel ma pravo poZadovat pfistup do pfedmétu ndjmu za UCelem kontroly, zda jej
najemce uziva fadnym zpiisobem a rovné€z za ucelem provadéni preventivnich kontrol na tseku
pozarni ochrany za ptfitomnosti ndjemce, resp. jeho povéfeného zastupce, a kontrolu reviznich
zprav véetné provedeni kontroly odstrafiovani zavad na technickych zatizenich.

5. Pronajimatel je povinen zajistovat u vyhrazenych technickych zafizeni (plynové zafizeni a
elektrické zatizeni), kterd jsou souc¢asti predmétu najmu, na vlastni naklady revize, prohlidky a
odstranovani pfipadnych zavad mimo vychozich reviznich zprav. Najemce je povinen v plném
rozsahu plnit povinnosti provozovatelll vyhrazenych technickych zarizeni.

6. Pii skonCeni namu pronajimatel prevezme predmét najmu ve stavu odpovidajicimu

provedenym stavebnim upravam dle ¢l. VIL této smlouvy. V ptipadé€, Ze najemce neprovede na
pfedmétu najmu stavebni upravy dle ¢l. VII. této smlouvy, pronajimatel prevezme predmét
najmu ve stavu, v jakém ho piedal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak. O ptedani a ptevzeti piedmétu ndjmu bude potizen pisemny protokol.

najemni smlouva
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CL VL
Prava a povinnosti najemce

1.

10.

11.

N4jemce se zavazuje uZivat pfedmét ndyjmu v souladu se stavebné technickym urCenim ke

vvvvv

Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét nqjmu ndjemce piebird od pronajimatele v takovém
stavu, aby slouzil k tomu uZivani, pro ktery byl pronajat, pokud se nedohodnou jinak. N4jemce
prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam.

Néjemce je povinen zajistit si na vlastni ndklady a vzavfit svym jménem smlouvy s dodavateli
plynu a odvoz komunalniho odpadu, popt. dalsi sluzby (uklid), souvisejici s provozem a
uZivanim pfedmétu najmu.

N4jemce je opravnén provadét v ptedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné Upravy pouze s piredchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4jemce odpovida za veSkeré Skody, které zpusobi svou Cinnosti na majetku pronajimatele i
vuci tfetim osobam.

Néjemce je povinen provadét a hradit béZnou Udrzbu a drobné opravy pfedmétu naymu. Pokud
Jjde o vymezeni obsahu pojmu ,,béZnd udrzba a drobna oprava® se smluvni strany dohodly, Ze
zde plati obdobn¢ ust. § 2 az 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{ béZnd 0drzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (dale jen . natizeni vlady*).

N4jemce je dale povinen provadét a hradit drobné opravy vymezené podle vySe nakladu, pro
ucely této smlouvy se za drobnou opravu povazuji i opravy neuvedené v § 4 zminéného
natizeni, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 10.000,- K¢ bez DPH. Provadi-li se
v téZe mistnosti nékolik oprav, které spolu souviseji a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladll na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se
do nakladii na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze § 6 nafizeni vlady nebude pouZito a rozsah drobnych oprav
tak nebude omezovan ro¢nim limitem ve smyslu daného ustanoveni.

N4jemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti poZarni
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, které sam nemize odstranit resp., které by
mohly ohrozit bezpecnost osob, a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

U el. spotiebicl, pohyblivych pfivodll a prfenosnych el. naradi, kterymi si najemce vybavi
pfedmét ndjmu, zajiStuje najemce na vlastni naklady revize, udrzbu a opravy podle platnych
obecné zdvaznych predpist a technickych norem, které se k témto povinnostem vztahuji.

Néjemce je povinen pfipadné zavady, zjist€né na rozvodu elektroinstalace, resp. na ostatnich
zatizenich ohrozujicich bezpec¢nost osob ithned ohlasit pronajimateli, a to na tel. €. 599 442 401
— vratnice budovy Radnice mésta Ostravy).

N4jemce neni opravnén ptenechat ptedmét ngymu do uzivani treti osobé.
Néjemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,

ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni
bezpecnosti a vykonu statniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéSich

najemni smlouva
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

pfedpist, a vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve
znéni pozdé¢jSich predpist, a dle dalSich pravnich predpisii a norem v oblasti poZarni ochrany v
celém prfedmétu ngjmu a dbat pokyni pronajimatele k zajisténi pozarni ochrany. Za Skody
zpusobené nedodrzenim vyse uvedenych pfedpisii nese najemce odpovédnost v plném rozsahu.
V ramci provozovani ¢innosti v pfedmétu ndjmu ndjemce musi provést a pronajimateli dolozit
Jeji zacClenéni do kategorie pozarniho nebezpeci v souladu s § 4 zakona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist.

V ptipadé€, Ze se v kterékoli z mistnosti, které jsou predmétem nqjmu, bude umisténo pozarné
bezpecnostni zarizeni (napf. zafizeni pro zdsobovani poZarni vodou) resp. vécné prostiedky
pozarni ochrany (napf. hasici pfistroje, poZarni pfisluSenstvi apod.), a jsou v majetku najemce
nebo slouzi jeho podnikani, zajistuje provoz, udrzbu a kontrolu provozuschopnosti téchto
zatizeni a prostiedk( najemce na vlastni naklady.

N4jemce nesmi provadét jakékoliv neopravnéné zasahy do pozdrn€ bezpecnostnich zafizeni,
popt. vécnych prostiedki pozarni ochrany v pfedmétu ngjmu.

N4gjemce plni povinnosti na uUseku poZzarni ochrany v pfedmétu ngmu, ktery uziva k
provozovani své ¢innosti.

Za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany odpovida jednatel spole¢nosti Jan Krémar.

N4jemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni predpisy k zajisté€ni bezpeCnosti a ochrany
zdravi pfi préci s tim, Ze odpovida za ptipadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu nejméné 5 dnti pred dnem
skon¢eni najmu. Najemce pfeda pronajimateli pfedmét naymu v den skon€eni najmu ve stavu
odpovidajicimu provedenym stavebnim upravam dle ¢l. VIL této smlouvy. V piipadé, Ze
najemce neprovede na pfedmétu ngymu stavebni upravy dle ¢l. VII. této smlouvy, je najemce
povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni ndjmu ve stavu, v jakém ho
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O
pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude pofizen pisemny protokol.

N4jemce neni opravnén pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
pfedmét najmu slouzi, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nemd za Zadnych okolnosti pravo provozovat
v pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢1 podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z této smlouvy.

CL VIL.
Stavebni tpravy predmétu nijmu

1.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce provedl stavebni upravy na pfedmétu najmu v rozsahu
dle projektové dokumentace snazvem ,Stavebni upravy budovy ¢.p. 365 Nadrazni ulice,
Ostrava® ze dne 14. 12. 2016, s rozpoctem v maximdalni vysi 400.000,00 K¢ vcetné DPH,
vyhotovené Ing. arch. Ludmilou Zelinkovou, a to na své vlastni ndklady.

Néjemce je povinen pronajimateli pfedat neprodlené po ukonceni stavebnich praci uvedenych
v predchozi véteé tohoto odstavece doklady o prokazatelnych nakladech na tyto stavebni Gpravy,
nejpozdé€ji viak do 2 mésicli od ukonceni téchto stavebnich praci.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je povinen uhradit ndjemci naklady najemcem nutné

vynaloZené na stavebni Upravy provedené v pifedmétu najmu dle predchoziho odstavce a

najemni smlouva
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zaroven pronajimateli fadné prokdzané, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, do 2 mésicl od
doloZeni vSech dokladli o uvedenych nakladech na tyto stavebni upravy pronajimateli, a to na
ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. Pro pfipad, Ze najemce nesplni vSechny podminky uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, se smluvni
strany dohodly, Ze ndjemce nema narok na nahradu naklada dle odst. 2 tohoto ¢lanku.

CL VIIL

Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2315 obcanského zakoniku se nepouzije. V ptipadé
vypovedi nema najemce pravo na nahradu za ztratu zdkaznické zakladny.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2304 odst. 2 obCanského zakoniku se nepouzije. Najemce
Je povinen veSkeré zmény tykajici se ¢innosti ndjemce hlasit.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 obcanského zdkoniku se nepouzije. Proti vypovédi
nejsou namitky pripustné.

CL IX.

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povaZovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

2. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o ptedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za duleZité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran uéinény pfi jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek Zadné ze stran.

3. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 obc¢anského zakoniku, ze vylucuji
pfijeti nabidky, kterd vyjadfuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

4. Pro ptipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane neu¢innym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyteCného odkladu nahradit takové
ustanoveni novym. Pfipadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema
za nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

5. Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat vedouci odboru hospodarské
spravy nebo jim povéfeny pracovnik.

6. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem predani pfedmétu najmu dle ¢l. V. odst. 1 této smlouvy, vyjma
ust. ¢l. I odst. 2 a¢l. V. odst. 1 této smlouvy, ktera nabyvaji u¢innosti uzavienim smlouvy.

7. Tato smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich v platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel obdrzi 4
vyhotoveni a ngjemce 1 vyhotoveni.

8. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pieCetly a Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng.

najemni smlouva
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CL X.

DoloZka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve

znéni pozdéjsich predpisi:

1. O zaméru obce pronajmout predmét najmu rozhodla rada meésta dne 6. 12. 2016 svym
usnesenim ¢. 05350/RM1418/77.

2. Zamér obce pronajmout pfedmét najmu byl zvetejnén na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
od 6. 12.2016 do 22. 12. 2016.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla na stran¢ pronajimatele rada mésta dne 10. 1. 2017 svym
usnesenim ¢. 05508/RM1418/79.

V Ostravédne ................ V Ostravédne ...................
za statutarni meésto Ostrava za AKUSTART s.r.o.
zmocnénec Mgr. Radim Babinec Jan Krémart

naméstek primatora Jednatel

najemni smlouva



