KUPNi SMLOUVA ]
SMLOUVA O ZRIZENIi PREDKUPNIHO PRAVA

uzaviena v souladu s pfisl. ust. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (Obcansky zakonik) v platném znéni (dale jen
»smlouva“ nebo ,,tato smlouva“)

Smluvni strany:

Mésto Ostrov

IC: 002 54 843

sidlem Jachymovska 1, 363 01 Ostrov
zastoupend: starostou Ing. Janem BureSem, DBA
bankovni spojeni: 19-920341/0100

(dale jen ,,Prodavajici®)

a

Lothar Hemzacek

RC: 7T4XXXXXXXXX

bytem xxxxxxxx Xx, Xxxx xx Loukovec
(dale jen ,,Kupujici)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ust.
§ 2144 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti, tuto

kupni smlouvu a smlouvu o zf'izeni pfedkupniho prava

(dale jen ,,smlouva‘)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze je na zakladé¢ Smlouvy kupni ze dne 2.2.2016 vyluénym vlastnikem
nize uvedené nemovitosti:

pozemek parc. &. st. 209 o celkové vyméte 551 m’, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba obCanské vybavenosti €. p. 48, zapsany na LV ¢. 1, vedeném
Katastralnim uradem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Karlovy Vary, pro katastralni
uzemi Ostrov nad Ohfi a obec Ostrov.

2. Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze

a) nemovitost neni zatizena zadnou pravni vadou s vyjimkou vécného bfemene jizdy v rozsahu
dle geometrického planu ¢. 394-1/1993, pficemz panujicim pozemkem je pozemek parc. €.
st. 209 a sluzebnym pozemkem je pozemek parc. ¢. 2936.

b) vlastnické pravo k vySe uvedené nemovitosti trva i v den podpisu kupni smlouvy.

3. Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam jak fyzicky stav kupované nemovitosti na zakladé prohlidky,
Odborného posouzeni stavu konstrukci objektu po revizni kontrole mykologie 11.2020 a Revizni
kontroly pfistupnych konstrukci krovu a stropu v odkrytych sondach z hlediska poSkozeni



dfevokaznymi Skidci z 02/2020, tak pravni stav na zékladé vypisu z katastru nemovitosti
potizeného v den podpisu této smlouvy.

Smluvni strany shodn€ prohlasuji, Ze zamér prodeje nemovitosti byl Prodavajicim zvefejnén
ozndmenim ze dne 29.9.2020, které bylo vyvéSeno na ufednich deskadch Prodavajiciho dne
1.10.2020 a sejmuto dne 3.11.2020. Zastupitelstvo Mésto Ostrov — Prodévajiciho na svém
zasedani dne 9.12.2020 usnesenim ¢. 177/20 schvalilo prodej nemovitosti Kupujicimu za
podminek sjednanych v této smlouve.

IL.
Predmét smlouvy

Prodéavajici na zaklad€ této smlouvy prodava (za uplatu odevzdava) Kupujicimu nemovitost
uvedenou v ¢l. L. odst. 1 této smlouvy vcetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, se vSemi pravy a
povinnostmi s ni spojenymi, a umoziiuje Kupujicimu nabyt k ni vlastnické pravo, a to za
sjednanou kupni cenu uvedenou v ¢lanku III. této smlouvy, a Kupujici tuto nemovitost od
Prodavajiciho za tuto kupni cenu pfijima a do svého vyluéného vlastnictvi tuto nemovitou véc
kupuje.

111
Kupni cena

Kupujici se zavazuje zaplatit Prodavajicimu za pfevod vlastnického prava k nemovitosti uvedené
v ¢L. L. odst. 1 kupni cenu takto:

Celkova kupni cena za uvedenou nemovitost vCetn¢ prisluSenstvi Cini Castku ve vysi K¢
1.450.000,- (slovy: jeden milion Ctyfi sta padesat tisic korun ¢eskych) + DPH v zakonné vysi.

Kupujici dne 15.1.2021 uhradil zalohu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).
Doplatek kupni ceny ve vysi 1.440.000,- K¢ (slovy: jeden milion Ctyfi sta Ctyficet tisic korun
ceskych) + DPH v zdkonné vysi je Kupujici povinen zaplatit bezhotovostnim pifevodem na ucet
Prodavajiciho vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢.4. 19-920341/0100 nejpozde€ji do 10 pracovnich
dnti od podpisu této smlouvy.

Kupujici se dale podpisem této smlouvy zavazuje k tthradé nakladt spojenych s realizaci ptfevodu
nemovitosti a to konkrétn¢:

a) naklady spojené¢ se vkladem vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti — spravni poplatek za povoleni vkladu ve vysi K¢ 2.000,- (slovy: dva tisice
korun ceskych),

b) ostatni naklady — vypracovani znaleckych posudka ¢. 3555-91/2019 a ¢. 3624-44/2020 ve
vysi K¢ 13.500,- (slovy: tfinact tisic péet set korun ceskych).

Néklady spojené s realizaci této smlouvy uvedené v predchozim odstavci se Kupujici zavazuje
uhradit spolu s kupni cenou nejpozdéji do 10 pracovnich dnii od podpisu této smlouvy pfevodem
na ucet Prodavajiciho.

Iv.
Ostatni ujednani

Kupujici se zavazuje na ptedmétném pozemku vystavét bytovy diim s nebytovymi prostory, a to
tak, Ze nejpozdé€ji do 6-ti let ode dne podpisu této smlouvy bude k budové bytového domu
s nebytovymi prostory na pozemku parc. ¢ st. 209 vydan pfisluSnym stavebnim ufadem
kolaudacni souhlas, ¢i jiny obdobny souhlas umoziujici uzivani budovy.



Kupujici se zavazuje, Ze ke splnéni zavazku uveden¢ho v ¢l. IV odst. 1 bude spolupracovat
s novym vlastnikem pozemku parc. ¢. 2936, spol. Residence Postovni dvur s.r.o., IC: 074 83 716,
sidlem Elisky Krasnohorské 135/7, 110 00 Praha 1.

Smluvni strany se dohodly na zfizeni pfedkupniho préva jako prava vécného ve smyslu ust. §
2144 obcanského zakoniku k nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy (dale jen
»predmétnd nemovitost™) ve prospéch Prodavajiciho jako opravnéného - predkupnika. V piipadé
jakeéhokoliv pfevodu vlastnického prava k predmétné nemovitosti vznikd Kupujicimu jako
povinnému povinnost nabidnout pfedmétnou nemovitost Prodavajicimu jako opravnénému ke
koupi. Toto ptredkupni pravo se dle ust. § 2140 obcanského zédkoniku sjednava i pro ptipady
bezuplatného zpiisobu zcizeni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pfedkupni pravo se
sjednéva na dobu urcitou, a to do doby vzniku jednotek v budové €. p. 48 realizované na pozemku
parc. €. st. 209, které budou v souladu s obcanskym zakonikem evidovany v katastru nemovitosti.
Rozhodnym dnem pro zanik predkupniho prava je den pravnich ucinka vkladu piislusné listiny
(zejména smlouvy o vystavbe, prohlaseni apod.), na zaklad¢ které budou v katastru nemovitosti
evidovany jednotky v budové €. p. 48 realizované na pozemku parc. €. st. 209.

V ptipad¢ zamysleného uplatného prevodu predmétné nemovitosti plati kupni cena ve prospéch
opravnéného - predkupnika ve vysi K¢ 1.450.000,- (slovy: jeden milion Ctyfi sta padesat tisic
korun ceskych). Vynalozil-li povinny na pfedmétné nemovitosti ndklad k jeho zlepSeni (zejm.
zhodnoceni legalné realizovanou vystavbou), anebo mimotradny naklad pro jeho zachovani, nalezi
mu stejnd nahrada jako poctivému drziteli. V pfipadé zhodnoceni nemovitosti legalné
realizovanou vystavbou jednotek, se pii vyuziti pfedkupniho prava ze strany opravnéného k takto
zhodnocené nemovitosti sjednava navyseni kupni ceny o hodnotu stavby, ktera bude stanovena na
zakladé znaleckého posudku o ocenéni stavby zpracovaného dle aktudln€ platnych a u¢innych
pravnich predpisit ke dni uzavieni piipadné kupni smlouvy. Naklady spojené s vypracovanim
znaleckého posudku hradi povinny z ptedkupniho prava — Kupujici.

Predkupni pravo ziizené jako pravo veécné podle této dohody se mezi ucastniky sjednava
bezplatn€é. Opravnény nabyva predkupni pravo vkladem do katastru nemovitosti u Katastralniho
uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Karlovy Vary.

Smluvni strany soucasn¢ sjednavaji dodatkové vedlejsi ujednani ke kupni smlouvé o vyhradé
zpétné koupé€ jako pravo vécné ve prospéch Prodavajictho — opravnéného dle ust. § 2135
obcanského zakoniku. Z tohoto ujedndni méa povinny — Kupujici povinnost pfevést na pozadani
pfedmétnou nemovitost opravnénému — Prodavajicimu za uplatu zpét. Povinny vrati
opravnénému nemovitost v nezhorSeném stavu a opravnény vrati povinnému kupni cenu; tim jsou
vyrovnany i uzitky z pen¢z a plody z véci vytézené. Vynalozil-li povinny na nemovitosti néklad k
jejich zlepSeni (zejm. zhodnoceni legalné realizovanou vystavbou), anebo mimotadny naklad pro
jejich zachovani, nalezi mu stejnd ndhrada jako poctivému drziteli; pokud se ale vraceni
nemovitosti zmafi nebo zhorsi jejich hodnota z divodi, za které Kupujici odpovidd, nahradi
povinny Prodavajicimu Skodu.

Prodavajici nema pravo zadat predmétnou nemovitost zpét diive nez po uplynuti 6 let od podpisu
této smlouvy. Pravo opravnéného z vyhrady zpétné koupé k nemovitosti zanikne nejpozdéji
dokoncenim stavby bytového domu, pokud se smluvni strany nasledné¢ nedohodnou jinak.
Dokoncenim stavby se rozumi den vydani kolaudacniho souhlasu, pfip. den vydani jiného
pisemného dokumentu, ktery v souladu s aktualné¢ platnymi pravnimi piedpisy nahrazuje
kolauda¢ni souhlas. Povinny je povinen pisemné informovat opravnéného o dokonceni stavby, a
to nejpozdeji do 15 dni od fadného dokonceni stavby. V piipad¢ zaniku vyhrady zpétné koupé za
podminek shora uvedenych se smluvni strany zavazuji poskytnout si nezbytnou soucinnost k
vymazu vyhrady zpétné koupé jako vécného prava z katastru nemovitosti. Prdvo opravnéného z
vyhrady zpétné koupé k predmétné nemovitosti vznikd vkladem do katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Karlovy Vary. Spravni
poplatek za vklad vécnych prav do katastru nemovitosti uhradi Kupujici.



V.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, ze

a)

b)
©)

d)

g)

h)

),

k)

)

je pIn€ svépravny a zptsobily k uzavieni této smlouvy a naslednému plnéni této smlouvy a
je opravnén bez omezeni nakladat s predmétem pievodu,

je vyluénym vlastnikem pfedmétu prevodu,

v prodavané budové se nenachdzi rodinna domacnost manzelti nebo rodiny Prodavajiciho ve
smyslu § 747 obcanského zakoniku,

pfedmét prevodu neni zatizen zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, predkupnimi pravy,
najemnimi vztahy ani jinymi vécnymi pravy, pravnimi vadami ¢i jinymi omezenimi
vlastnického prava, byt i1 nezapsanymi v katastru nemovitosti, ani jakymikoli jinymi
vyhradami ¢i podminkami, které by branily uzavieni nebo naplnéni této smlouvy nebo které
by predmét prevodu jakymkoli zptisobem zatézovaly i jeho prevoditelnost omezovaly, a to
s vyjimkou uvedenou v ¢l. I. odst. 2 pism. a) této smlouvy,

neprobihaji Zadné spory, soudni fizeni (v¢etn€ sporti pted rozhodci nebo rozhod¢imi soudy)
a spravni fizeni, vztahujici se k pfedmétu ptevodu,

pfedmétna nemovitost neni pfedmétem nedoteSenych dédickych €i restituénich narok,

pfedmétnd nemovitost nebyla vlozena do zékladniho kapitalu obchodni spolecnosti ¢i
druzstva,

neni proti nému vedeno konkurzni ani insolven¢ni fizeni, nebyla na jeho majetek nafizena
exekuce ani vykon rozhodnuti, dispozice s predmétem pfevodu nebyla omezena pfedbéznym
opatienim,

nebylo vydano z&dné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat predmét prevodu k ucelu,
k némuz je uréen,

ke dni predani predmétu pievodu Kupujicim nebude mit v prodavané budove hlasena trvaly
pobyt ani misto podnikani zadna fyzickd osoba a nebude zde mit sidlo zadna fyzicka ani
pravnicka osoba, s vyjimkou trvalého pobytu, sidla ¢i mista podnikéni zfizeného jiz ze strany
Kupujiciho,

na pfedmétu pifevodu nevaznou zadné dluhy Prodavajiciho, a z tohoto diivodu na Kupujici
zadné dluhy ve smyslu ustanoveni § 1893 obcanského zakoniku neptechazeji; Prodavajici
odpovida Kupujicimu za veSkerou Skodu, ktera by mu vzeSla z nepravdivosti tohoto
prohlaSeni. Pokud by kdokoli vic¢i Kupujicimu opravnéné uplatiioval jakoukoli pohledavku
vzniklou pfed pfevodem vlastnického prava dle této smlouvy, spojenou s vlastnictvim
pfedmétu prevodu, zavazuje se Prodavajici, ze takovou pohledavku uhradi,

Prodavajici se zavazuje, ze do doby povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho do
katastru nemovitosti vlastnické pravo k pfedmétu prevodu neptfevede na zaddnou tieti osobu
ani predmét prevodu jakymkoli zplisobem nezatizi Zadnymi pravnimi vadami.

Kupujici prohlasuje, ze

a) jeplné svépravny a zptsobily k uzavfeni této smlouvy a naslednému plnéni této smlouvy,

b)

neni proti nému vedeno konkursni ani insolvencni fizeni, nebyla na jeho majetek nafizena
exekuce ani vykon rozhodnuti,



c) byl seznamen s pravnim stavem piredmétu pfevodu a v tomto stavu pfedmét pfevodu kupuje,

d) seznamil se pfed uzavienim této smlouvy se skutecnostmi a podklady podstatnymi pro jeho
rozhodnuti uzaviit tuto smlouvu, pfedmét prevodu si ditkladné a podrobné prohlédl, jeho
fakticky (technicky) stav je mu dostatecné znam, a v tomto stavu predmét prevodu kupuje.

VL
Nabyti vlastnického prava

Smluvni strany této smlouvy se zavazuji vzajemné si poskytnout veskerou nutnou soucinnost
vyzadovanou k provedeni vkladu vlastnického prava, jakoz i vkladu prava z vécného bfemene
podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Névrh na vklad vlastnického prava obsahujici navrh na vklad vlastnického prava a navrh na vklad
ve smlouvé uvedenych vécnych prav bude podepsan Prodavajicim a Kupujicim soucasné s
podpisem této smlouvy. Navrh na vklad bude dohodou smluvnich stran podan do 10 pracovnich
dni ode dne thrady kupni ceny a nakladii spojenych s realizaci smlouvy na tucet Prodavajiciho.

Strany vyvinou veskeré usili ke splnéni Gcelu této smlouvy a zavazuji se, pokud to bude nutné
podle vyzvy nebo rozhodnuti katastralniho ufadu, doplnit nebo zménit tuto smlouvu nebo uzavrit
novou smlouvu, ktera naplni ucel této smlouvy, do 7 dnti ode dne, kdy se o obsahu vyzvy nebo
rozhodnuti katastralniho ufadu dozvédeély. Toto ustanoveni se vztahuje pfiméfené na navrh na
vklad do katastru nemovitosti a jeho ptilohy.

Do doby provedeni vkladu vlastnického prava a vécnych prav podle této smlouvy jsou ob¢ strany
svymi projevy vile vazany a zavazuji se bez souhlasu druhé strany nepifevést predmétnou
nemovitost na tfeti osobu, ani ji jakkoliv nezatiZit nebo nesjednat prava k ni ve prospéch treti
osoby.

VII.
Piedani a pievzeti nemovitosti

Prodavajici se zavazuje predat ptedmét prevodu Kupujicimu nejpozdé€ji do 10 pracovnich dnti po
zapisu vkladu vlastnického prava Kupujictho k pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti.
Kupujici je povinen na zéklad¢ vyzvy Prodavajiciho predmét prevodu v uvedené lhaté prevzit.

V piipade, ze kterdkoliv ze smluvnich stran nesplni svou povinnost uvedenou v piedchozim
odstavci, ma druhd strana narok na smluvni pokutu ve vysi K¢ 1.000,- (slovy: jeden tisic korun
ceskych) za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo na
nahradu skody v pIné vysi.

O predani a pievzeti predmétu pievodu bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven pisemny
predavaci protokol podepsany Kupujicim a Prodavajicim, pfipadné jejich k tomuto ucelu
zmocnénymi zastupci.

Do doby ptedani predmétu prevodu Kupujicimu je Prodavajici povinen hradit veskeré platby
spojené s uzivanim predmétu prevodu. Kupujici je povinen hradit veskeré platby souvisejici
s uzivanim pfedmétu prevodu ode dne prevzeti predmétu prevodu od Prodavajiciho. Na vyplatu
ptipadnych preplatki vzniklych do dne pfedani pfedmétu pievodu ma pravo Prodavajici.
Ptipadné nedoplatky vzniklé do dne predani predmétu prevodu hradi Prodavajici.

Nebezpeci Skody, nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni pfedmétu pievodu pirechazi na
Kupujiciho prevzetim pfedmétu prevodu od Prodéavajiciho, piipadné poslednim dnem lhity pro
prevzeti, pokud Kupujici predmét prevodu bezdlivodné a neopravnéné nepievezme.



VIII.
Zavérefna ustanoveni

1. Piipadnd neplatnost nebo netplnost nekterého ustanoveni této smlouvy zplisobuje netcinnost
ostatnich ujednani této smlouvy, nebot’ smluvni strany povazuji v§echna ustanoveni za vzéjemné
neoddélitelna.

2. Vzijemna prava a povinnosti ucastnikll v této smlouvé vyslovné neupravena se tidi ptisluSnymi
pravnimi ptedpisy, zejména obcanskym zakonikem.

3. Ucastnici smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou zpasobili k tomuto pravnimu jednani, Ze si smlouvu
pred jejim podpisem precetli, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodné a
vazné. Na diikaz vySe uvedeného pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni podpisy.

4. Prodavajici — Mésto Ostrov ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon o obcich®), potvrzuje, Ze u pravnich tkond obsazenych
v této smlouvé byly splnény ze strany Mésta Ostrov veskeré podminky stanovené zakonem o
obcich ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy stanovené podminky ve forme
ptedchoziho zvefejnéni, schvéleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho jednani.

5. Smluvni strany se dohodly, ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uvetejnéni dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, zasle Prodavajici smlouvu spravci
registru k uvetejiiovani.

V Ostrové dne ........cooeeuvvveeeennn.

Prodavajici Kupujici
Ing. Jan Bures, DBA Lothar Hemzacek

starosta





