DIPLOMATICKY SERVIS

Vaclay ¢ niamesti 49/816
P.O. BOX 386
—

11121 Prahal
IC: 00000175 -08-

Smlouva o nijmu nebytovych prostor
¢. 16 350/2

Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Vaclavské nameésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Karel Beran, feditel
Z¥izovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR

Bankovni spojeni:  xxx

00000175
IC: CZ00000175
DIC:
(déle jen pronajimatel)
a
Néjemce: U.CASH s.r.o.
zapsany v obchodnim rejsttiku, vedenym M¢stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 86605
Sidlo: Vaclavské namésti 1282/51, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zastoupeny: Jifi Chmelaf, jednatel spole¢nosti
IC: 265 08 524
DIC: CZ26508524

(dale jen ngjemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdgl 1, zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni a zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek déle sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nize popsanym majetkem statu na zéklad¢é zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, s nemovitostmi na adrese ¢.p. 1282, Vaclavské namésti S1, Praha 1, katastralni izemi
Nové Mésto, obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 137 na Katastralnim tfadé pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pamatkové chranéné tzemi.

Piedmétem ndjmu je nebytovy prostor v prizemi dvorni ¢asti budovy uvedené v ¢l. . odst. 1.
této smlouvy, viz Priloha ¢. 1 této smlouvy, sestavajici se z jedné mistnosti ¢. 016 o podlahové
plose 2,80 m?2.

Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy o n4jmu nebrani
Zadna prava ¢i naroky tfetich osob.

Pronajimatel timto pfenechavd vysSe uvedeny pfedmét nijmu do vyluéného nijmu nijemci.
Néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nijemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou
seznameni se stavem predmétu najmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zévady, které by branily
v jeho uZivéni.



N4ajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu, uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy, vyuZivat béhem
celé doby ndjemniho vztahu pro administrativni ¢innosti zajiSt’ujici predmét podnikani
najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni u€innosti této smlouvy je pfedmét ngjmu uvedeny v €l. 1.
odst. 2. smlouvy najemci pfedan na zéklad€ Protokolu o pfedéni ze dne 21.6.2013 a ndjemcem
fadn€ uzivan.

II. Doba najmu

Pronajimatel pfenechdva pfedmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy do n4jmu najemci na
dobu urcitou, a to od 21.6.2015 do 30.6.2017.

Pfi spIn€ni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v ndvaznostina § 27 odst. 2) zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, lze tuto smlouvu o ndjmu prodlouZit.

III. Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné za predmét najmu uvedeny v €. L. odst. 2. smlouvy
dohodou na z4kladé€ ustanoveni § 27 odst. 3) zdkona €. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok
2015 v mésicni vysi 545,- K¢, slovy: pét set Etyficet pét korun eskych, tj. v roéni vysi 6.540,-
K¢, slovy: Sest tisic pét set Ctyficet korun Ceskych.

Pro obdobi roku 2016 a dale bude ro¢ni vyse ndjemného nove upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji ndjemného na trhu s
nemovitostmi, technickému stavu, uZitné hodnoté¢ nemovitosti a s ohledem na vyvoj inflace
vyjadiené priristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendéaini
rok, vyhlageny Ceskym statistickym tfadem.

Navrh dodatku o Upraveé vyse ndgjemného piedklada pronajimatel ndjemci doporuc¢enym
dopisem, ktery musi byt pfeddn poStovni pfepravé nebo pfimo ndjemci nejpozdeji do 31. fijna
roku, ktery pfedchazi roku, na ktery se iprava vyse nagjemného vztahuje. Neni-li v tomto
terminu navrh dodatku o upravé vyse ndjemného néjemci predloZen, vyse ndjemného se pro
dal$i rok neméni.

V pfipad¢, Ze dodatek ke smlouvé o ndjmu pro nasledujici obdobi bude podepsén po datu
splatnosti pfislusné splatky, bude pfislusna splatka ndjemného splatna ve vysi splatky
najemného za predchozi rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu
mezi plivodnim ndjemnym a njjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1.
ledna b&Zného roku do doby sjednéni dodatku o upravé vyse ndjemného bude uhrazen

vvvvvv

Pfislu$né ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve ctvrtletnich splatkach ve vysi 1.635,-
K&, slovy: jeden tisic Sest set tficet pét korun eskych.

Vyse prvni splatky ndjemného za obdobi od 21.6.2015 do 30.6.2015 v ¢astce 182,- K& bude
uhrazena njjemcem do 1 0 dnii od G¢innosti této smlouvy na ucet pronajimatele.

Platby se uskute¢ni vZdy na et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo Gc¢tu xxx, s uvedenim ¢isla
této smlouvy xxx, jakoZto variabilniho symbolu, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice
prislusného ¢tvrtleti.



Vedle vlastniho najemného se ndjemce zavazuje hradit &tvrtletné s naslednym rocnim
vyuctovanim, uhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu, a to na
uklid spoleénych prostor, elektrickou energii spoleénych prostor, elektrickou energii
pronajatych prostor a odvoz odpadu, podle evidenéniho listu, ktery je oznacovan jako PFiloha
¢ 2 této smlouvy. Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dle
eviden¢niho listu hradi ndjemce samostatnou platbou ve Ctvrtletnich splatkach spolecné
s thradou n&jemného.

Vyse prvni splatky uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu za
obdobi od 21.6.2015 do 30.6.2015 v &astce 100,- K& bude uhrazena ndjemcem po pisemném
oznameni pronajimatele do 10 dni od u€innosti této smlouvy na ucet pronajimatele.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfipad€ zvySeni ¢i sniZeni nakladli na poskytované
sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrat rocn€é umeérné€ upravit thrady za plnéni
poskytovanych sluZeb, a to za podminky, Ze o tom najemce pfedem pisemné informuje, pokud
nedojde v konkrétnim pfipadé¢ k jiné dohodé.

N4jemce se zavazuje hradit pomérnou ¢ast stoéného srazkovych vod, kterou pronajimatel zahme
do ro¢niho vyuctovani plateb za sluzby.

Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

Pro pfipad predleni s jakoukoli platbou souvisejici s uZivanim pfedmétu najmu sjednévaji
strany vedle zdkonného uroku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky. Zakonny urok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym dnem prodleni.
N4ajemce je povinen tento zdkonny trok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu a udrzovat piedmét nagjmu ve stavu zplisobilém k ucelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preruSeni dodavky médii, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni udrzbu pfedmétu naymu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (mimo ty, které jsou citovany v ¢l. V. odst. 3.,4. této smlouvy)
branici fddnému uzZivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohroZen.
Pronajimatel neodpovidéa za vadu, o které¢ v dob€ uzavieni smlouvy o najmu strany védély, a
ktera nebrani uzivani véci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznameni provadét za pfitomnosti
najemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenaruSoval ¢innost ndjemce. Najemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
v platném znéni, miiZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a nerudi za
majetek vneseny do pfedmétu ndjmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét nagjmu je
pojistén a zavazuje se tento stav po dobu nagjmu dle této smlouvy nemenit.

Z uvedeného dliivodu pronajimatel doporucuje ndjemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzaviit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.



Pronajimatel mé& pradvo na néhradu ve vysi ujednané¢ho ndjemného, neodevzda-li nijemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
pfedmét najmu skute¢né odevzda.

V. Prava a povinnosti najemce

Néajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ngjmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a uvedeny
pfedmét ndjmu nebo jeho €asti neprenechd k uzivani jiné osob&€ bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. N4jemce je i bez zvla§tniho ujednéni povinen uzivat predmét najmu
jako fadny hospodat k ujednanému ucelu.

Néajemce se zavazuje udrzovat pfedmét nagjmu v fddném stavu. Najemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na ptedmétu najmu, které ma
nést pronajimatcl a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Ngjemce provadi na své naklady, po dobu najmu, béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu, sestavajici
se z jeho udrZzovani a ¢isténi, zajist'uje malovani stén a ¢isténi podlah.

Néjemce se dale zavazuje zaji§tovat na své ndklady vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech.

Néijemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu, ktery nebude bezdivodné
odepien a splnéni piipadnych dodateénych podminek pronajimatele a povoleni pfisluSnych
spravnich organti provadét na predmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné Upravy, a to ani na svijj
naklad. V piipadé pronajimatelem schvalenych investic vloZenych nijemcem do pfedmétu
njjmu nemd ndjemce vici pronajimateli Zddnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak.

Déle se najemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném
vyrozumeéni piistup do pfedmétu ngjmu pro ucely prohlidek, popt. udrzby a opravy. Jedna se
zejména o zajistovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim tadem Ceské republiky
(poZarni ochrany, elektro apod.). V ptipadé¢ jakékoliv havéarie se najemce zavazuje
k okamzitému zpristupnéni pfedmétu najmu. N4jemce je povinen snaset omezeni v uzivani
pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovani.

Najemce se zavazuje pouZzivat cely pfedmét najmu a jeho technickad zafizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Zadna Skoda. N4jemce je povinen dodrZovat veSkerd bezpec¢nostni
opatfeni a technické normy pro provoz pfedmétu ndjmu. V piipad€é vzniku Skody zavinéné
najemcem je nijemce povinen uvést predmét ndjmu do ptivodniho stavu. Najemce se zavazuje
odstranit na své vlastni naklady zadvady a poSkozeni na pfedmétu najmu, které¢ sam zpusobil,
popt. osoby, které se s jeho souhlasem na pfedmétu n4jmu zdrzuji. Neprovede-li najemce tuto
povinnost, odstrani §kody na nédklady najemce pronajimatel.

Ngjemce je povinen udrZzovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli v Cistoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zakonem o statni pamatkové péci, zdkonem o ochran€ ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem
o ochrané pfirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrZzovat veSkeré ekologické a
hygienické predpisy.



0.

10.

11.

12

13.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky _]e_]lhO vykonu,
nez jak to vyplyva z u¢elu ngjmu.

Néjemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné
mife zavady branici fadnému uzivani pfedmétu najmu a poZadovat od pronajimatele ndhradu
ucelné vynaloZenych nakladl, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Pronajimatel souhlasil s umisténim sidla spole¢nosti do pfedmétu nijmu po dobu trvani
najemniho vztahu.

Néjemce se zavazuje po ukonceni smluvniho vztahu podat u pfislusného obchodniho rejstiiku
navrh na zménu sidla spole¢nosti, a to nejpozdéji do 60 dnt od ukonéeni smluvniho vztahu a
neprodlené zaslat pronajimateli kopii tohoto ndvrhu na zménu sidla spole¢nosti, s otiskem
razitka podatelny obchodniho rejstiiku.

V ptipadé, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
1.635,- K¢ slovy: jeden tisic Sest set tficet pét korun ¢eskych.

N4jemce se zavazuje sloZzit jistotu ve vysi tii mési¢niho ndjemného, tj. ¢astku 1.635,- K¢, (slovy:

jeden tisic Sest set tficet pét korun Ceskych), na ucet pronajimatele, uvedeny v zéhlavi této
smlouvy, a to do 10 dnti od podpisu této smlouvy. Pfi skon¢eni ndjmu pronajimatel vrati jistotu
najemci neprodlené po ptedloZzeni navrhu na zménu sidla spole¢nosti v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, nejpozdéji v§ak do 60 dnli od ukon¢eni ndjemniho vztahu.
Zapocte si pfiton, co mu njjemce pripadné z najmu dluzi, véetné smluvni pokuty vyplyvajici
z nedodrZeni povinnosti ndjemce podat ndvrh na zmeénu sidla spole¢nosti viz odst. 11. tohoto
¢lanku.

Pfi ukonéeni n:ijemniho vztahu se ndjemce zavazuje uvést ptedmét ndjmu do piivodniho stavu
s piihlédnutim k b&éZnému opotfebeni a predat pfedmét ndjmu nepoSkozeny, vyklizeny,
vymalovany, v Cistém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud nijemce tuto povinnost nesplni, uéini tak
pronajimatel na naklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét najmu predan zpét
pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

VI. Zanik najmu

Néjemni vztah zaloZzcny touto smlouvou konéi:

1)
2)

3)

4)

uplynutim doby nijmu podle ¢€l. II. odst. 1. této smlouvy.
dohodou: kdykoli na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

zdnikem predmdlu ndjmu

a) zanikne-li picdmét ndjmu zcela, najem skon¢i dnem zaniku;

b) zanikne-li pfcdmét ndjmu z¢4asti, jendjemce opravnén vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby
pokud neupl:nil pravo na slevu z nagjmu.

vypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-ii ndjemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;
(2) méa-li byt pfedmét ndgjmu vyklizen, protoze je z divodu vetejného zajmu potiebné s nim
nalozi: wik, Ze ho nebude mozné viibec uzivat;
(3) je-li tu ;iny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni najmu;




(4) da-li ndjemce pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do podndjmu treti osobg;
(5) pokud najemce neplni faddné a v€as své povinnosti dané touto smlouvou.

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do
puvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2) uziva-li ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniéeni véci;

(3) porusuje-li ndjemce zvla$t' zdvaZnym zpisobem své povinnosti, a tim zpuasobi
pronajimateli zna¢nou Gjmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespori 3 meésicd,
poskozuje-li pfedmét ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, zptisobuje-li
jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné predmét
najmu jinym zptisobem nebo k jinému ucéelu, nez bylo ujednéno;

(4) pokud piestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zdkona €. 219/2000
Sb., v platném znéni.

c) ze strany najemce s vypovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pti vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu zfejmeé
vychazely, do té miry, Ze po nédjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu
pokracoval.

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zédsadnim zplUsobem uZivani, nebo znemoZiuje-li zcela uZivani
pfedmétu ngjmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu predmétu ndjmu, ze v dobé jejiho provaddéni neni mozné
pfedmét ndjmu vibec uzivat;

(3) stane-li se pfedmét ndgjmu nepouzitelny k ujednanému ucéelu a to z divod, které nejsou
na stran€ ndjemce;

(4) poruSuje-li pronajimatel zvla$t' zdvaznym zpisobem své povinnosti, a tim puasobi
zna¢nou Ujmu najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhité a poskozeni
nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) a c¢) tohoto odstavce je tfimésiéni a po¢ind béZet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypoved’ je ucinnd, je-1i pisemna a prokazatelné
dorucena druhé smluvni strané.

Vypovéd® bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je uc¢inné nésledujici den po doruéeni, je-li
pisemna a dorufend druhé smluvni stran€. Vypov€zend smluvni strana je povinna piedat
pfedmét ndjmu do 3 dnid od doru€eni vypovédi.

5. V dobé t#i mésict pred skonfenim ndjmu, je-li strandm den skonceni ndjmu zndm, umozni
ndjemce predmétu ndjmu, ktery mé byt znovu pronajat, zdjemci o najem piistup k pfedmétu
ndgjmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v piitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu v pfimetené dobé predem.

VII. Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva o ndjmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech fidi a bude vykladana

v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléhd jurisdikci soudti Ceské
republiky.



2. Tato smlouva o najmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce Ceském, pficemz
pronajimatel i ndjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, zZe
jednaci jazyk vSech pisemnosti bude Cestina.

3. Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou u¢inény
pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva o najmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami
a dnem prfipsani Céastky dle ¢l. V. odst. 12. této smlouvy na ucet pronajimatele, pfiCemz
rozhodujicim dnem je pozdé&j$i termin, neni-li jistota sloZena soucasné s podepsanim smlouvy.
Utinnost této smlouvy nabyva dnem 21.6.2015.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana
na zéklad¢ jejich pravé a svobodné viile. Na diikaz toho piipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 31 -03- 20% V Prazedne:  1p -pg- 2015
Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Karel Beran Jiri ChmeIaEf
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