| BILLA, spol. s r.o.

HseHelzer

Najemni smlouva

Méstska cast Praha 9

se sidlem ufadu Sokolovska 14/324, 180 49,
Praha 9,

zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
1C0: 00063894, DIC: CZ00063894

Cislo uctu:

vedeny u Ceské sporitelny, a.s.

Na strané jedné / dale jen pronajimatel /
a

se sidlem Ri¢any u Prahy, 251 01 Modletice
67

zastoupena ]ednatell Jaroslawem Szczypkou a
: lng. Pete Dupal.

1CO: 00685976, DIC: CZ00685976

Zapsana vobchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
¢. 61519

Na strané druhé / ddle jen ndjemce /

dale také spolecné jako ,Smluvni strany” ¢i
kazdy samostatné jako ,Smluvni strana“ se
niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu
s pfisluSnymi  ustanovenimi  zdkona &
89/2012 Sb., obcanského zdkoniku (déle jen
»obansky zdkonik“), dohodly na zméné
najemn{ smlouvy ze dne 30.1.1996 uzaviené
mezi ndjemcem a hlavnim méstem Prahou
jako Pronajimatelem ve znéni pozdéjsich
zmén a dodatkd a uzaviraji tento

Dodatek €. 3
ke smlouvé nidjemni:
¢. A/39/976/05

kterym se stdvajici dplné znénf najemni
smlouvy ze dne 30.1.1996 uzaviené mezi
najemcem a hlavnfm méstem Prahou jako

Mietvertrag

Méstska ¢ast Praha 9
mit Amtssitz in Sokolovska 14/324, 180 49,

. Praha 9,

vertreten durch den Biirgermeister Ing. Jan
Jarolim '

IdNr: 00063894, USt.-IdNr.: CZ00063894
Konto-Nr.:

vedeny u Ceské sporitelny, a.s.

auf einer Seite / im Folgenden Vermieterin
genannt /

0

und

BILLA, spol. S r.o.

mit Sitz Ri€any u Prahy, 251 01 Modletice 67
vertreten durch die Geschaftsfuhrer ]aroslaw
Szczypka und Hse-Helzer 'Pch'

IdNr.: 00685976, USt-1dNr.: C 0685976
eingetragen im Handelsregister, gefiihrt belm
Stadtgericht in Prag, Abteilung C, Einlage
Nr. 61519

auf der anderen Seite / im Folgenden Mieterin
genannt /

gemeinsam auch "Vertragsparteien” oder jede
selbstdndig ,Vertragspartei“ genannt haben
an dem unten angefiihrten Tag, Monat und
Jahr im Einklang mit den einschligigen
Bestimmungen des Gesetzes Nr. 89/2012 Slg,,
Biirgerliches Gesetzbuch (im Folgenden !
,Burgerliches Gesetzbuch“ genannt), die
Anderung des Mietvertrags vom 30. Januar
1996, der zwischen der Mieterin und der
Hauptstadt Prag als Vermieterin in der
Fassung der spiteren Anderungen und
Nachtrage geschlossen wurde, vereinbart und
schliefRen diesen

Nachtrag Nr.3
zum Mietvertrag:
G. A/39/976/05

mit dem die aktuelle vollstdndige Fassung des
Mietvertrags vom - 30. Januar 1996, der
zwischen der Mieterin und der Hauptstadt

Pronajimatelem ve znéni pozdéj$ich zmén a | Prag als Vermieterin in der Fassung der \




~dodatkii ménf tak, %e se nahrazuje timto

novym uplnym znénim:

L
t Piedmét ndjmu

’1.1. Pronajimateli jsou na  zikladg
ustanoveni § 3 zdkona & 172/1991 Sb,, o
prechodu nékterych véci zmajetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, ve znéni
pozdéjSich predpisd, zdkona & 13 1/2000 Sb.,,
0 hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpist, a obecné zivazné vyhlasky hlavntho
mésta Prahy ¢ 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
\kterou se vydava Statut hlavniho mésta

‘ Prahy, ve znéni pozd&jsich predpist, zejména |

obecné zivazné vyhlasky hlavniho mésta

‘ Prahy €. 6/2012 Sb., svéteny do spravy tyto
‘ pozemky zapsané vkatastru nemovitost
vedeném Katastrdlnim Gradem pro hlavni
‘mésto Prahu, Katastrlni pracovi$té Praha
(dale jen ,Katastralni G¥ad“), na LV 527 pro
katastralni izemi Prosek:

parc. ¢. 643/30
\ mz, zastaveénd plocha a nadvoii

parc. & 643/22 o vyméte 1025 mz,
} ostatni plocha

o parc. & 643/23 o vyméfe 2030 m?,
} ostatni plocha

parc. & 643/24 o vyméfe 886 m>

ostatni plocha

parc. €. 643/25 o vyméte 1820
} ostatni plocha

0 vymére 2565

2

parc. & 643/26 o vyméte 164 mz,
ostatni plocha
| e parc. & 643/27 o vymete 163 m?,
} ostatn{ plocha

v 2

® parc. C. 643/29 o vyméte 506 m°,
} ostatni plocha
| e parc. & 643/31 o vyméfe 1025 m?
ostatni plocha
|
| * parc & 643/32 o vyméfe 221 m’

m, !

und  Nachtrige

Anderungen
geschlossen wurde, derart gedndert wird,
‘dass sie durch die nachstehende neye
‘ volistdndige Fassung ersetzt wird:

I Spateren’

L
‘ Mietgegenstand '

’ 1.1. GemiR den Bestimmungen § 3 Gesetz ’
Nr. 172/1991 Slg, tber die Ubertragung |
bestimmter Giiter aus dem Eigentum der’
Tschechischen Republik in das Eigentum der
Gemeinden, in der Fassung der spéiteren‘
Vorschriften, Gesetz Nr. 131/2000 Slg. iiber
die Hauptstadt Prag in der Fassung der‘
spdateren Vorschriften und der allgemein
verbindlichen Verordnung der Hauptstadt
Prag Nr. 55/2000 Slg. der Hauptstadt Prag, |
durch die das Statut der Hauptstadt Prag in
der Fassung der spiteren Vorschriftenl
herausgeben  wird, insbesondere der’
allgemein verbindlichen Verordnung der
Hauptstadt Prag Nr. 6/2012 Slg. sind der‘
Vermieterin die nachstehenden Immobilien in
Verwaltung (bergeben, die im Grundbuch‘
gefihrt durch das Grundbuchamt fiir die'
Hauptstadt Prag, Grundbuchstelle Prag (im
Folgenden ,Grundbuchamt” genannt), auf‘
dem Eigentumsblatt Nr. 527 fiir die{
Gemarkung Prosek eingetragen sind:
¢ Parz.-Nr. 643/30 im AusmaR von 2565 |

mZ, bebaute Fliche und Innenhof '
Parz.-Nr. 643/22 im Ausmaf von 1025

2 . ,
m , sonstige Flache
» Parz-Nr. 643/23 im AusmaR von 2030

2 : "
m -, sonstige Flache
* Parz-Nr. 643/24 im AusmaR von 886 ‘

2 . "
m -, sonstige Flache
® Parz.-Nr. 643/25 im Ausmaf von 1820

2 . "
m ", sonstige Fliche
Parz.-Nr. 643/26 im AusmaR von 164 ‘

2 : ,
m -, sonstige Flache
® Parz-Nr. 643/27 im Ausmaf von 163

mz, sonstige Flache ‘
‘ ® Parz.-Nr. 643/29 im AusmafR von 506 ‘

2 . "
‘ m , sonstige Fliche
e Parz.-Nr. 643/31 im Ausmaf von 1025 |

2 : .
m , sonstige Fliche
Parz.-Nr. 643/32 im Ausmaf von 221




- bﬁ%&tﬁ? f)lB cha
. parc. & 643/33 o vyméfe 183 m’,
ostatni plocha

1.2. Predmétem najmu podle této ndjemni
smlouvy jsou pozemKy uvedené v odst. 1.1.
tohoto ¢lanku smlouvy, vyjma pozemki,
jejichZ soucasti je Parkovaci diim, resp. stavby
Parkovaci dim obsluhujici (napf. d&ast
piijezdové komunikace). Na pronajatych
pozemcich je umisténo 61 parkovacich mist
vyluéné pro potfeby a kvyuziti ndjemcem.
Predmétem najmu je dale 122 parkovacich
mist umisténych vprvnim a druhém
nadzemnim podlazi Parkovactho domu a
komunikace v prvnim nadzemnim podlaZzi
Parkovaciho domu (umisténi parkovacich
mist viz piiloha €. 3). Pronajaté pozemky a
122 pronajatych parkovacich mist
umisténych v prvnim a druhém nadzemnim
podiazi Parkovactho domu a komunikace

~vprvnim nadzemnim podlazi Parkovaciho

domu budou dale vtéto smlouvé souhrnné
oznaceny jako ,Predmét najmu”.

1.3. Parkovacim domem se pro ucely této
smlouvy rozumi stavba Parkovactho domu,
jez je soucasti pozemku parc. ¢ 643/27
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tradem, na LV 527 pro
katastralni izemi Prosek. Predc¢asné uzivan{
stavby bylo povoleno rozhodnutim ¢&j.
MCP09/024916/2019/0VUR/TGm ze dne
30.5.2019 vydanym Uradem méstské Casti
Praha 9, odborem vystavby a uzemniho
rozvoje. Utelem Parkovactho domu je
zejména zajisténi parkovani obcani Méstské
¢asti Praha 9.

1.4. Ndajemce provozuje v budové, jeZ je
soucasti pozemku parc. ¢ 643/11, vlastni
prodejnu, v budové stojici na pozemku parc.
¢. 643/30 pak pronajima tretim osobam
prostory slouzici kpodnikdni za ucelem
provozovani jejich provozoven. Nemovité
véci jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném  Katastrdlnim  dfadem  pro

katastralni izemf{ Prosek.

2 .
m°, sonstige Flache
e Parz.-Nr. 643/33 im Ausmaf von 183

mz, sonstige Flache
1.2. Mietgegenstand im Rahmen dieses
Mietvertrags sind die in Absatz 1.1 dieses
Artikels des Vertrags genannten Grundstiicke,
mit Ausnahme von Grundstiicken, deren
Bestandteil das Parkhaus ist, bzw. die dem
Parkhaus dienenden Bauten (z.B. ein Teil der
ZufahrtsstraRe). Auf den  gemieteten
Grundstiicken sind 61 Parkplatze
ausschlieRlich fiir die Bediirfnisse der
Mieterin und zur Nutzung durch die Mieterin
zu unterbringen. Mietgegenstand sind
auflerdem 122 Parkplitze im ersten und
zweiten Obergeschoss des Parkhauses sowie
die Strafen im ersten Obergeschoss des
Parkhauses (Lage der Parkplatze siehe Anlage
Nr. 3). Die vermieteten Grundstiicke und 122
vermietete Parkplatze im ersten und zweiten
Obergeschoss des Parkhauses sowie die
StraRen im ersten Obergeschoss des
Parkhauses werden in diesem Vertrag
gemeinsam als "Mietgegenstand” bezeichnet.

1.3. Fuar die Zwecke dieses
bedeutet das Objekt des Parkhauses, das Teil
des Grundstiicks Parz.-Nr. 643/27,

eingetragen auf dem Eigentumsblatt Nr. 527
in dem durch das Grundbuchamt gefiihrten
Grundbuch, fiir die Gemarkung Prosek. Die
vorzeitige Nutzung des Objektes wurde durch
die Entscheidung Nr. MCP09 / 024916/2019
/ OVUR / Tém vom 30. Mai 2019, ausgestellt
vom Stadtteilamt fiir Prag 9, Abteilung fur
Bauwesen und territoriale Entwicklung
genehmigt. Der Zweck des Parkhauses besteht
insbesondere darin, den Bilrgern des
Stadtteils Prag 9 Parkplatze zur Verfiigung zu
stellen.

1.4. Die Mieterin betreibt in dem Gebdude,
das Teil des Grundstiicks Parz.-Nr. 643 /11 ist,
eigene Verkaufsstitte, in dem Gebédude auf
dem Grundstiick Prz.-Nr. 643/30 vermietet
sie dann Geschiftsraume an Dritte zum
Zwecke des Betriebs deren Betriebsstitten.
Die Immobilien sind im  Grundbuch
eingetragen, das vom Grundbuchamt fiir die
Gemarkung Prosek gefiihrt wird.

Vertrags




IL
Uéel najmu

2.1, Pronajimatel prenechdvd nijemci do
ndjmu Predmét najmu za tcelem provozovani
prodejny (v€etné pronajmu prostor tfetim
osobam) a zajiStén{ provozu této prodejny,
vietné zajisténi parkovani pro zdkazniky
prodejny, zakazniky provozoven
provozovanych v pronajatych prostorech
tfetimi osobami, jejich zaméstnance, stejné
jako zaméstnance najemce.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét
najmu je vhodny pro sjednany tcel ndjmu.
Ndjemce prohlasuje, Ze je se stavem
Predmétu ndjmu podrobné obeznimen.
Najemce prohladuje, Ze Pfedmét najmu je ke
dni uzavieni této smlouvy ve stavu
zplsobilém k uzivani ke sjednanému tGéelu, a
Ze nemd jakékoliv faktické vady, které by
. branily nebo ztéZovaly jeho uZivani pro tento
ucel.

2.3. Pronajimatel pronajima v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Predmét ndjmu ndjemci. Ndjemce
najima od pronajimatele v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Pfedmét najmu a zavazuje se za jeho
uzivani hradit sjednané najjemné.

III.
Doba najmu, zanik najmu

3.1. Nijemni smlouva nabyva platnosti a
ucinnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

3.2. N4ajemni smlouva se uzavird na dobu
urcitou atodo 30.6.2037.

IL.
Mietzweck
2.1. Die Vermieterin vermietet den
Mietgegenstand an die Mieterin zum Zweck
des Betriebs einer Verkaufsstitte
(einschliefdlich der  Vermietung der
Raumlichkeiten an Dritte) und der
Sicherstellung des Betriebs dieser
Verkaufsstitte, einschliefllich der
Bereitstellung von Parkplatzen fiir

Ladenkunden, Kunden von Einrichtungen, die
in gemieteten Rdumlichkeiten von Dritten
betrieben werden, fiir deren Mitarbeiter
sowie die Mitarbeiter der Mieterin.

2.2. Die Vermieterin erklart, dass der
Mietgegenstand fir den vereinbarten
Mietzweck geeignet ist. Die Mieterin erklart,
dass ihr der Zustand des Mietobjekts
detailliert vertraut ist. Die Mieterin erklirt,
dass sich der Vertragsgegenstand zum
Zeitpunkt des Vertragsschlusses in einem
Zustand befindet, der fiir den vereinbarten
Zweck geeignet ist, und dass er keine
sachlichen Mangel aufweist, die seine
Verwendung fiir diesen Zweck verhindern
oder erschweren wiirden.

2.3. Die Vermieterin vermietet den
Mietgegenstand gemaf diesem Vertrag und
den allgemein verbindlichen gesetzlichen
Bestimmungen an die Mieterin. Die Mieterin
mietet von der Vermieterin gemaR diesem
Vertrag und den allgemein verbindlichen
gesetzlichen Bestimmungen den
Mietgegenstand und verpflichtet sich, den
vereinbarten Mietzins fiir dessen Nutzung zu
zahlen

111
Mietdauer, Beendigung des
Mietverhiltnisses
3.1. Der Mietvertrag wird am Tag der
Unterzeichnung durch die beiden

Vertragsparteien giiltig und wirksam.

3.2.  Der Mietvertrag wird auf eine besti
m m te Zeit geschlossen, und das bis zum 30.

Juni 2037.
|




33, “Najemni smlouvu bude moZné

/;vnimi stranami pred uplynutim doby
najmu ukoncit pouze zplisobem a za
‘podminek v této smlouvé vyslovné
| stanovenych divodd a zakonnych
vypovédnich  divodi.  Smluvni  strany
vyslovné prohlaSuji, Ze jakékoliv jiné
ustanoveni obc¢anského zdkoniku obsahujici
préva nijemce ¢i diivody pro ndjemce k
ukonceni ndjemni smlouvy (at jiz ukonceni
vypovédi, odstoupenim ¢&i jinak) se pro ucely
smlouvy nepouZije. Smlouvu tak bude mozno
Smluvnimi stranami ukoncit pouze dohodou
nebo vypovédi danou podle niZe uvedenych
podminek:

|

e V piipadé, Ze ndjemce uZiva predmeét
najmu v rozporu s najemni smlouvou,
zejména nedodrzuje ucel najmu, je v
prodleni del§im jak 60 dni s placenim
sjednaného ndjemného a s plnénim
spojenym s ndjmem, i pronajima
pfedmét najmu dalSim osobam
(pti¢emz za takovy pripad nemiizZe byt
za Zadnych okolnosti povazovano
umoznéni pouZivani predmétu najmu
pro parkovan{ zakaznikli najemce,
jeho zaméstnancy, obchodnich
partneri apod.) bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
zavaznym zplisobem porusuje
vefejny poradek nebo prava osob
uzivajicich okolni nemovitosti, pokud
takové protipravni jednani neukondi,
resp. protipravn{ stav neodstrani ani
v dodatecné lhiité poskytnuté
pronajimatelem pisemnou vyzvou,
obsahujici upozornéni na mozZnost
vypovédét nidjemni smlouvu, takova
lhita nebude kratsi nez 60 dni,
smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma v uvedeném ptipadé
pravo ukoncit tuto ndjemni smlouvu
vypovédi s 3 mési¢ni vypovédni
dobou, kterad zac¢ind béZet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena.

3.3. Die Vertragsparteien konnen den
Mietvertrag vor Ablauf der Mietdauer nur auf
die in diesem Vertrag ausdriicklich festgelegte
Weise und unter den in diesem Vertrag
ausdriicklich festgelegten Bedingungen und
unter Einhaltung der gesetzlichen
Kiindigungsgriinde kiindigen. Die
Vertragsparteien erkldren ausdriicklich, dass
keine andere Bestimmung des Biirgerlichen
Gesetzbuchs, die die Rechte des Mieters oder
die Griinde fir die Kiindigung des
Mietvertrags durch die Mieterin enthdlt (ob
Beendigung durch Kiindigung, Riicktritt oder
auf andere Weise), fiir die Zwecke des
Vertrags angewendet wird. Daher kann der
Vertrag von den Vertragsparteien nur im
gegenseitigen Einvernehmen oder durch
Kindigung gemadff den  nachstehend
aufgefiihrten Bedingungen beendigt werden:

o Fiir den Fall, dass die Mieterin den
Mietgegenstand im Widerspruch zu
dem Mietvertrag nutzt, insbesondere
nicht den Zweck der Miete erfillt,
mehr als 60 Tage im Verzug mit der
Zahlung des vereinbarten Mietzinses
und der mit der Miete verbundenen
Leistungen ist, oder ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des
Vermieters den Mietgegenstand an
andere Personen vermietet (wobei als
ein solcher Fall unter keinen
Umstinden die Erméglichung der
Nutzung des Mietgegenstandes zum
Parken der Kunden der Mieterin, ihrer
Mitarbeiter, Geschiaftspartner usw.
angesehen  werden kann), die
offentliche Ordnung oder die Rechte
von Personen, die die umliegenden
Immobilien nutzen, ernsthaft verletzt,
soweit sie eine solche rechtswidrige
Handlung nicht beendigt, bzw. den
rechtswidrigen Zustand nicht beseitigt,
und das auch nicht innerhalb der von
der Vermieterin durch eine schriftliche

Mitteilung mit Hinweis auf die
Moéglichkeit der Kiindigung des
Mietvertrags vorgesehenen

zusitzlichen Frist, wobei diese Frist
mindestens 60 Tage betragen muss.
Die Parteien vereinbaren, dass die
Vermieterin in einem solchen Fall
berechtigt ist, den Mietvertrag mit




Najemce mize smlouvu vypovédét i pred
uplynutim ujednané doby,

ztrati-li zpuasobilost k cCinnosti,
jejimuz ucelu je pfedmét najmu urcen
prestane-li byt predmét najmu z
objektivnich dlivoda zpisobily k ucelu
najmu, k némuz byl urcen

poruSuje-li pronajimatel hrubé své
povinnosti vii¢i ndjemci.

k

Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a jeji béh
zalne prvnim dnem mésice nasledujiciho po

mésici, vnémzZ byla vypovéd dorudena
pronajimateli.
3.4. Po ukondeni ndjmu je ndgjemce povinen

vyklidit a protokolarné odevzdat Predmét
najmu pronajimateli ve stavu, v jakém ho

prevzal k uzivani, S prihlédnutim
k obvyklému opotrebeni vcetné dodatecnych
uprav, které provedl se souhlasem

pronajimatele, a to nejpozdéji v den skoncenf{
najmu.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda
Pfedmét najmu dle ust. bodu 3.4. je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvnf
pokutu a najemce je povinen tuto smluvni
pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy zapocaty den prodlen{ ve vysi 1/365

aktudlniho ro¢niho najemného, a to aZ do
vyklizeni s tim, Ze pravo na ndhradu vzniklé
S§kody zlstavd pronajimateli
Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze vy$e smluvni
pokuty je pfimérena a zavazuje se, Ze nepoda
soudu navrh na sniZeni vySe smluvni pokuty.

zachovdno.

einer Kiindigungsfrist von 3 MOnatenI
zu kiindigen, wobei die Frist am ersten
Tag des Monats beginnt, der auf den
Monat folgt, in dem die Mitteilung
eingegangen ist.

Die Mieterin kann den Vertrag vor Ablauf der
vereinbarten Frist kiindigen,

wenn sie die Fahigkeit verliert, die
Tatigkeit auszuiiben, fiir deren Zweck
der Mietgegenstand bestimmt ist

wenn der Mietgegenstand fiir den
Zweck des Mietvertrags, fir den er
bestimmt war, aus objektiven Griinden
nicht mehr geeignet ist |
wenn die Vermieterin ihre
Verpflichtungen gegeniiber der
Mieterin grob verletzt.

Die Klindigungsfrist betragt einen Monat und
beginnt am ersten Tag des Monats zu laufen,
der auf den Monat folgt, in dem die Kiindigung
der Vermieterin zugestellt wurde.

3.4. Nach Beendigung der Miete ist die
Mieterin verpflichtet, den Mietgegenstand in
dem Zustand, in dem sie ihn zur Nutzung

ibernommen hat, unter Beriicksichtigung des
ublichen Verschleifes, einschliefilich
zusatzlicher Anpassungen, die mit

Zustimmung der Vermieterin vorgenommen
wurden, zu raumen und an die Vermieterin
protokollarisch zu {ibergeben, und das
spatestens am Tag der Beendigung der Miete.

3.5.  Wenn die Mieterin den Mietgegenstand
nicht gemafl den Bestimmungen von Punkt
3.4 raumt und ubergibt, ist die Vermieterin
berechtigt, eine Vertragsstrafe zu verlangen,
und die Mieterin ist verpflichtet, diese
Vertragsstrafe  auf  Aufforderung  der
Vermieterin zu zahlen, und das fiir jeden
angefangenen Tag des Verzugs in Héhe von
1/365 des aktuellen Jahresmietzinses, und
das bis zur Raumung, mit der MafRgabe, dass
das Recht auf Schadensersatz bei der
Vermieterin verbleibt. Die Mieterin erklart
ausdriucklich, dass die Hohe der
Vertragsstrafe angemessen ist und
verpflichtet sich, beim Gericht keinen Antrag
auf Herabsetzung der Vertragsstrafe zu
stellen.




IV.
Nijemné

najemné urfené dohodou

4.1. Rocni
smluvnich stran v souladu se zakonem ¢
526/1990 Sb., o cendch, &inf 3,722.508,37 K¢
(slovy t¥i miliony sedm set dvacet dva tisic
pét set osm korun Ceskych tiicet sedm
haléi) bez DPH a sluzeb.

42. Pronajimatel je opravnén zvysit
najemné zpétné k 1. lednu pfisiusneho roku o
miru  inflace  vyjadienou  ptiriistkem
primérného ro¢niho indexu spottebitelskych
cen za poslednich 12 mésicl proti primeéru
predchozich 12 mésich v %, kterou
uverejiiuje Cesky statisticky Grad.

Najemce bere na védomi, Ze oficialni
statistické tdaje jsou zverejiovany s urcitym
zpoZzdénim, dale bere na védomi, Ze
pronajimatel ~ dGpravu  ndjemného  pro
kalendaini rok vypolte az po zvefejnéni
idaji Ceskym statistickym ufadem, a to
zpétné k 1. lednu daného roku, a zavazuje se
bezodkiadné uhradit rozdil mezi dosud
uhrazenym  ndjemnym a  ndjemnym
vypottenym pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni
najemného na zakladé inflace neni tfeba
uzavireni{ dodatku k této smlouvé. Najemné
bude v tomto pripadé zvySovano pisemnym
oznamenim pronajimatele najemci.

"4.3.  Né&jemné je splatné ro¢né, a to vidy do
31. bezna prislu§ného kalendainiho roku na

v

ronaifmatele ¢
H vedeny u Ceské

spofitelny, a.s. Platby placené najemcem na

tento u¢ Ceny variabilnim
symbole

IV.
Mietzins

4.1. Der im Einvernehmen der
Vertragsparteien gemaf Gesetz Nr. 526/1990
Slg., {iber Preise, festgelegte Jahresmietzins
betragt 3.722.508,37 CZK (in Worten drei
Millionen
siebenhundertzweiundzwanzigtausendfiinfhu
ndertacht acht  Tschechische  Kronen
siebenunddreifdig Heller) ohne
Mehrwertsteuer und Dienstleistungen.

4.2. Die Vermieterin ist berechtigt, den
Mietzins riickwirkend zum 1. Januar des
betreffenden Jahres um die Inflationsrate zu
erhohen, die sich aus dem Anstieg des
durchschnittlichen jahrlichen
Verbraucherpreisindex der letzten 12 Monate

gegeniibber dem  vom Tschechischen
statistischen Amt veroffentlichten
Durchschnitt der letzten 12 Monate in%
ergibt.

Die Mieterin erkennt an, dass die offiziellen
statistischen Daten mit einer gewissen
Verzogerung veroffentlicht werden, ferner
erkennt sie an, dass die Vermieterin die
Mietanpassung fiir das Kalenderjahr erst nach
Veroffentlichung der Daten durch das:
Tschechische statistische Amt riickwirkend
zum 1. Januar des jeweiligen jahres berechnet
und verpflichtet sich, die Differenz zwischen
dem bisher gezahlten Mietzins und dem von
der Vermieterin berechneten Mietzins
unverziiglich zu bezahlen.

Die Parteien haben vereinbart, dass eine
Erhéhung des Mietzinses infolge der
Geldentwertung keinen Abschluss eines
Nachtrags erfordert. In diesem Fall erhoht
sich die Miete durch schriftliche Mitteilung |
der Vermieterin an die Mieterin.

43. Der Mietzins ist jahrlich zu zahlen,
immer bis zum 31. Mirz des jeweiligen

Kalenderijahres auf das Konto der Vermieterin
Nr_efﬁhrt bei

Ceska spotitelna, a.s. Die Zahlungen durch die

Mieterin auf dieses Ko werden
mit dem Variablensymbol _

gekennzeichnet. |




|

5.1,

4.4. Pro ucely této smlouv? se za den
ihrady ndjemného ¢i jiné platby povazuje
pfipsan{ ¢4stky na tcet pronajimatele.

4.5.  Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a
Ghrady za plnéni spojené s najmem t4dné a
vCas je sankciovdno smluvni pokutou ve vysi
0,05 % z dluzné ¢astky za kaZdy zapodaty den
prodleni.

4.6.  Smluvni strany se vyslovné dohodly, e
ustanoveni §§ 1971 obcanského zikoniku se
pro ucely této smlouvy vyslovné vyluéuiji.

4.7.  Za den zdanitelného pinéni dle zikona
¢. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pridané
hodnoty, v platném znéni (dale jen zakon o
DPH]), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se
pro ucely této smlouvy povaZuje 1. den v
mésici, kdy ma byt platba pFipsdna na tcet
pronajimatele

4.8. Ndjem nemovité véci bude zati¥en ve
smyslu § 56a odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb.,

0 dani z pridané hodnoty platnou sazbou |

dané.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen Pfedmét najmu
vlastnim ndkladem udrzovat ve stavu
zplsobilém ke smluvenému déelu. Je povinen
zabezpeCovat béZzné opravy a ddribu
pronajatych pozemki a prostord, udrovat
Pfedmét najmu v pofddku a distotd. Pro
vylouceni veskerych pochybnosti obé strany
konstatujf, Ze ndjemce nenf povinen provadst
udrzbu budovy Parkovaciho domu, resp.
stavby Parkovaci diim obsluhujici.

4.4, Fir die Zwecke dieses Vertrages gilt als |
Tag der Zahlung des Mietzinses oder einer

anderen Zahlung die Gutschrift des Betrags
auf dem Konto der Vermieterin.

4.5. Die Nichterfiillung der Verpflichtung
den Mietzins und die Zahlungen fiir die mit
der Miete  verbundenen Leistungen
ordnungsgemdfl und rechtzeitig zu zahlen
wird mit einer Vertragsstrafe von 0,05% aus
dem Schuldbetrag fiir jeden angefangenen
Verzugstag geahndet.

4.6. Die Vertragsparteien haben
ausdriicklich vereinbart, dass die
Bestimmungen der §§ 1971 des Biirgerlichen
Gesetzbuches fiir die Zwecke dieses Vertrages
ausdriicklich ausgeschlossen sind.

4.7. Fiur den Tag der steuerpflichtigen
Leistung gemifl Gesetz Nr. 235/2004 Slg.,
Mehrwertsteuergesetz in der jeweils giiltigen
Fassung (im Folgenden
Mehrwertsteuergesetz genannt), im |
Einvernehmen mit Absatz 4.3. dieses Artikels
gilt fiir die Zwecke dieses Vertrags der 1. Tag
des Kalendermonats, in dem die Zahlung auf
das Konto des Vermieters gutgeschrieben
werden soll.

4.8. Die Miete der Immobilie wird im Sinne
von § 56a Abs. 1 des Gesetzes Nr. 235/2004
Slg., iber Mehrwertsteuer mit dem geltenden
Steuersatz belastet.

V.
Rechte und Pflichten der Vertragsparteien

5.1. Die Mieterin ist verpflichtet, den
Mietgegenstand auf eigene Kosten in einem
fir den vereinbarten Zweck geeigneten
Zustand zu halten. Sie ist verpflichtet,
laufende Reparaturen und Instandhaltung der
gemieteten Grundstiicke und Riaumlichkeiten
sicherzustellen, um den Mietgegenstand in
Ordnung und Sauberkeit zu halten. Um
Zweifel auszuschliefRen, stellen die beiden
Parteien fest, dass die Mieterin nicht
verpflichtet ist, das Gebidude des Parkhauses,
bzw. die dem Parkhaus dienenden Bauten zu
warten.

|




3 Zj"'ffNij'emce neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu

}pronajl’matele provadét Gpravy pronajatych
| pozemkii a prostor, které vyzaduji stavebni{
povolent, ¢ podléhaji ohlaSeni stavebnimu
Gradu. Naklady na Gpravu Predmétu ndjmu
nese najemce a zhodnoti-li ndjemce touto
Gpravou Predmét ndjmu, souhlasf s tim, Ze ke
dni skonéenf ndjmu nema pravo na vyrovnan{
tohoto zhodnoceni bez ohledu na to, jakym
zplisobem byl najemni vztah ukoncen.

5.3. Ndijemce je opravnén bez souhlasu
pronajimatele provést drobné tpravy.

5.4. Najemce je povinen provadét kontroly
Pfedmétu najmu, zejména z hlediska pozarni
ochrany a prevence bezpecnosti prace.
Nidjemce se zavazuje na svlj naklad
zabezpecovat v souladu se zakonem povinné
revize technickych zarizeni vnesenych
najjemcem do predmétu nijjmu v terminech
stanovenych zdkonem. Kopie reviznich zprav
je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
piredkladat pronajimateli.

5.5. Ndijemce odpovida pronajimateli za
Skody, které vzniknou v souvislosti s
uzivanim  Pfedmétu  ndjmu. Najemce
odpovidd pronajimateli téZz za Skoduy,

zplusobenou na pronajatém (i jiném)
majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v
pronajatych prostorech prokazatelné
v souvislosti s ¢innosti najemce (zakaznici,
zaméstnanci, dodavatelé apod.).

5.6. Najemce muaZe prenechat Predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé

| pouze na zdkladé predchoziho pisemného

5.2. Die Mieterin ist nicht berechtigt, ohne
vorherige  schriftliche Zustimmung der
Vermieterin Anderungen an den
angemieteten Grundstiicken und

Raumlichkeiten vorzunehmen, fir die eine
Baugenehmigung erforderlich ist oder die der
Mitteilung an die Baubehérde unterliegen. Die
Kosten fur die Anpassung des
Mietgegenstandes tragt die Mieterin. Wenn
die Mieterin den Mietgegenstand mit dieser
Anpassung  aufwertet, ist sie damit
einverstanden, dass sie zum Zeitpunkt der
Beendigung des Mietverhaltnisses kein Recht
auf Begleichung dieser Wertsteigerung hat,
unabhingig davon, wie das Mietverhéltnis
beendet wurde.

5.3. Die Mieterin ist berechtigt, ohne
Zustimmung der Vermieterin geringfiigige
Anderungen vorzunehmen.

5.4. Die Mieterin ist verpflichtet, Kontrollen
des Mietgegenstandes durchzufiihren,
insbesondere unter dem Gesichtspunkt des
Brandschutzes und der
Arbeitssicherheitsverhiittung. Die Mieterin
verpflichtet sich, auf eigene Kosten gemaf3

den gesetzlichen Bestimmungen
obligatorische Revisionen der von der
Mieterin in den Mietgegenstand
eingebrachten  technischen  Ausristung

innerhalb der gesetzlich festgelegten Fristen
durchzufiihren. Die Mieterin ist verpflichtet,
der Vermieterin unverziiglich nach deren

Bearbeitung  Kopien der Prufberichte
vorzulegen.
5.5. Die Mieterin haftet gegenuber der

Vermieterin fir Schiden, die im
Zusammenhang mit der Nutzung des
Mietgegenstandes entstehen. Die Mieterin
haftet gegeniiber der Vermieterin auch fiir
Schiden, die durch andere Personen am
gemieteten (und anderen)  Eigentum
verursacht wurden und in den gemieteten
Raumlichkeiten nachweislich im
Zusammenhang mit der Tatigkeit des Mieters

(Kunden, Mitarbeiter, Lieferanten usw.)
auftreten.
5.6. Die Mieterin darf den Mietgegenstand

oder einen Teil davon nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Vermieterin an |




souhlasu pronajimatele.

5.7. Pronajimatel neodpovidd za $kody,
které vzniknou na majetku a vécech
vnesenych najemcem nebo dal$imi osobami
na Predmét najmu. Ndjemce se zavazuje
uzaviit na své ndklady pojisténi, které by
pokrylo Skody zptlisobené v souvislosti s
uzZivanim Predmétu najmu a $kody na
majetku. Najemce vSak neni povinen hradit
Skody zplisobené na Predmétu n4jmu
v ddsledku vandalismu ze strany tfetich osob,
odliSngch od osoby Najemce ¢ jeho
dodavatel - napf. rozbiti vytahu, hasicich
pristrojti apod.

5.8. Pronajimatel je opravnén provadét
kontroly dodrzovani i dal$ich povinnosti
ndjemce. Ndajemce je povinen pronajimateli
tyto kontroly umoznit.

59. Nijemce se zavazuje pisemné
informovat pronajimatele o svém zidméru
prodat stavbu, jez je soucasti pozemku parc. ¢.
643/11, pripadné stavbu stojici na pozemku
parc. ¢ 643/30, vSe =zapsino v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro katastralni uzemi Prosek. Informaci zasle
najemce tak, aby ji pronajimatel obdrzel
nejméné Sest mésici pred pldnovanym
podpisem kupni smlouvy na takovou stavbu.
Ndjemce se zavazuje, bude-li o to
pronajimatelem poZaddn, udinit takova
pravni jednani, aby tato smlouva mohla byt
nijemcem postoupena na tfeti osobu.

5.10. Smluvni strany se dohodly, Ze uaklid
snéhu na Predmétu najmu  zajisti
pronajimatel. Naklady spojené
snéhu na Predmétu ndjmu budou hradit
smluvni ndjemce a pronajimatel kazdy ve vysi
jedné poloviny, vyjma ndkladd na pifpadny
uklid snéhu na stfeSe Parkovaciho domu a na
parkovacich mistech v 2. NP Parkovaciho
domu, které pripadné nese pronajimatel.
Odpovidajici podil na nakladech bude najemci
vyuctovan a najemce se zavazuje vyuctované
ndklady bezodkladné uhradit.

s tklidem |

eine andere Person untervermieten.

5.7. Die Vermieterin haftet nicht fiir
Schdden, die an Eigentum und Sachen
entstehen, die die Mieterin oder andere
Personen in den Mietgegenstand gebracht
haben. Die Mieterin verpflichtet sich, auf
eigene Kosten Versicherung abzuschliefien,

die Schidden, die im Zusammenhang mit der
Nutzung des Mietgegenstandes entstehen
sowie Sachschdden abdeckt. Die Mieterin ist |
jedoch nicht verpflichtet, Schiden zu
erstatten, die am Mietgegenstand durch
Vandalismus durch andere Dritte als den
Mieter oder seine Lieferanten entstanden sind
- Z. B. Bruch des Aufzugs, Feuerléscher usw.

5.8. Die Vermieterin ist berechtigt,
Kontrollen der Einhaltung anderer
Verpflichtungen der Mieterin durchzufiihren.
Die Mieterin ist verpflichtet, der Vermieterin
diese Kontrollen zu erméglichen.

59. Die Mieterin verpflichtet sich, die
Vermieterin schriftlich iiber ihre Absicht zu
informieren, das Gebaude zu verkaufen, das
Teil des Grundstiicks Parz.-Nr. 643/11 ist, ggf.
das Gebaude auf dem Grundstiick. Parz.-Nr.
643/30, alles im  Grundbuch des
Grundbuchamtes fiir die Gemarkung Prosek.
Die Mieterin hat die Informationen so zu
senden, dass die Vermieterin sie mindestens
sechs Monate vor der  geplanten
Unterzeichnung des Kaufvertrags hinsichtlich
dieses Gebdudes erhdlt. Die Mieterin
verpflichtet sich, auf Ersuchen der
Vermieterin solche Rechtshandlungen
vorzunehmen, dass dieser Vertrag durch die
Mieterin an Dritte abgetreten werden kann.

5.10. Die Vertragsparteien haben vereinbart,

dass die Schneebeseitigung auf dem
Mietobjekt die Vermieterin sicherstellt. Die
mit der  Schneerdumung auf dem
Mietgegenstand verbundenen Kosten werden
von der vertraglichen Mieterin und
Vermieterin jeweils in Hohe der Halfte

getragen, mit Ausnahme der Kosten fiir
eventuelle Schneeraumung auf dem Dach des
Parkhauses und den Parkplatzen
Obergeschoss des Parkhauses, die
gegebenenfalls von der Vermieterin zu tragen

im 2.

sind. Der entsprechende Kostenanteil wird




5.11. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce
je opravnén vyuZivat elektronického systéemu
parkovani v Parkovacim domé, ktery zde byl
dodén ze strany najemce.

5.12. Vprvnim nadzemnim podlaZi
parkovaciho domu bylo zavedeno podruZné
méreni elektrické energie. Spotfebu energie
zejména zLED osvétleni, vrozsahu, ve
kterém bude odpovidat nameéfenym
hodnotdm podruznych meéridel, v prvnim
nadzemnim podlazi, stejné jako kdekoliv
jinde na pozemcich, jez jsou soucasti
Predmétu ndjmu, svyjimkou stavajiciho
vefejného osvétlenf, hradi vyhradné najemce.

5.13. Smluvni strany se dohodly na
samostatném napojeni elektriny do
rozvadéde v budové B ve vlastnictvi ndjemce,
kdy pronajimatel ziidf samostatny rozvadéc a
nijemce privede do stdvajici rozvodny
Parkovaciho domu vlastni kabely - elektricky
piivod zbudovy BILLA a ovladani stop
tladitka elektrického pifvodu. Pronajimatel jej
| napojf na nové zi{zeny samostatny rozvadéc a
zajisti odpovidajici revize téchto zai{zenl.
V ptipad® potieby najemce pronajimateli
poskytne nezbytnou soucinnost.

5.14. Najemce je opravnén doplnit stavajici
systém osvétlenf v 1. NP Parkovaciho domu
soumrakovymi ¢idly najemce a dal$imi prvky
méreni a regulace a napojit je na systém
méreni a regulace intenzity osvétleni;
rozmistén{ ¢idel a napojeni na systém méieni
a regulace je blize specifikovdno v planku,
ktery tvori piflohu &. 1 této ndjemni smlouvy.

5.15. Najemce je oprdvnén umistit v 1.
'nadzemnim podlaZi Parkovaciho domu

"der Mieterin in'Rechnung gestelltTm‘d die
Mieterin verpflichtet sich, die berechneten
Kosten unverziiglich zu tragen.

dass die Mieterin berechtigt ist, das
elektronische Parksystem im Parkhaus zu
nutzen, das hier von der Mieterin geliefert
wurde.

5.12. Im ersten Obergeschoss des
Parkhauses wurde eine sekundire
Strommessung installiert. Der

Energieverbrauch, insbesondere durch LED-
Beleuchtung, wird in dem Mafde, in dem er
den gemessenen Werten von
Sekundiarzahlern im ersten Stock sowie an
anderen Stellen auf den Grundstiicken, die
Teil des Mietgegenstandes sind, entspricht,
mit Ausnahme der vorhandenen o&ffentlichen
Beleuchtung, ausschlieRlich von der Mieterin
bezahlt.

5.13. Die Vertragsparteien einigten sich auf
einem separaten Stromanschluss an die
Schalttafel im Gebdude B im Eigentum der
Mieterin, wobei die Vermieterin eine separate
Schalttafel errichtet und die Mieterin ihre
eigenen Kabel Zum bestehenden
Umspannwerk des Parkhauses bringt -
Stromversorgung aus dem BILLA-Gebaude
und Steuerung des Stopp-Knopfes der
Stromversorgung. Die Vermieterin wird es an
die neu eingerichtete separate Schalttafel
anschlieRen und eine angemessene Revision
dieser Gerite sicherstellen. Bei Bedarf
gewahrt die Mieterin der Vermieterin die
notwendige Mitwirkung.

5.14. Die Mieterin ist berechtigt, das
| bestehende Beleuchtungssystem im 1. OG des
Parkhauses durch Ddmmerungssensoren der
Mieterin und andere Mess- und
Regelelemente zu erginzen und diese an das
Mess- und Regelungssystem der
Beleuchtungsstarke anzuschlief3en; die
Standorte der Sensoren und der Anschlisse
an das Mess- und Steuerungssystem sind im

Mietvertrag bildet, naher bestimmt.

5.15. Die Mieterin ist berechtigt, im 1.
_ Obergeschoss des Parkhauses ein eigenes

5.11. Die Vertragsparteien haben vereinbart, ‘

Lageplan, der die Anlage Nr. 1 zu diese‘

|
|

—




vlastni ‘kamerovy systém vcletné rozvodi
s vyuzitim jiZ instalovanych Zlabi i tras mimo
né, véetné moznosti vyuZiti elektrorozvodny
Parkovaciho domu pro umisténi potrebného
zarizeni.

5.16. Néajemce projevil zajem o prondjem
¢asti plasté Parkovaciho domu k umisténi
reklamy na svou prodejnu, pfipadné na
provozovny svych ndjemnikd. Smluvni strany
se dohodly, Ze uzaviou smlouvu o zpUsobu
uziti plasté Parkovactho domu, kdyZ umisténa
reklama bude spliiovat veSkeré pravni i
technické normy, at' uZ platné obecné, nebo
jen na uzemi hlavniho mésta Prahy. Tato
zvla$tni smlouva bude feSit ptipadné
umisténi reklamy i uvnitt Parkovacfho domu.
V3echny stavajici reklamy ndajemce a jeho
nijemci ke dni uzavieni tohoto dodatku
zustavaji zachovany. Cena nové umisténych
reklam bude stanovena pro jednotlivé typy
reklamniho  zatizeni zvlast.  Umistén{
konkrétniho reklamniho zarizeni podléha
pisemnému souhlasu pronajimatele.
V piipadé opravnénych stiznost! obcanl
Prahy 9 je pronajimatel opravnén svij
souhlas odvolat.

5.17. Pronajimatel se zavazuje bezplatné
umoznit ndjemci a jeho zdkaznikim
neomezené uzivani komunikaci napojujicich
tato parkovaci mista, jeZ jsou Predmétem
nijmu, na vefejné komunikace vrozsahu

vjezdu a vyjezdu, a rovnéZ umoznit
neomezeny prijezd zasobovacich vozi

ndjemce v kapacité do 3,4m podjezdné vysky.
P#i nedodrZeni podjezdné vysky a zplsobeni
Skody na rozvodech elektrické energie a
slaboproudu zajisti ndjemce na své naklady
opravu, a to za predpokladu, Ze konkrétni
Skoda byla skute¢né zplisobena vozidlem
nijemce ¢i jeho dodavatele. Za ucelem
identifikace 3$kGdce se smluvni strany
dohodly, Ze najemce instaluje vlastni

kamerovy systém, kdy planek s rozmisténim |

v

jednotlivych kamer tvofi prilohu ¢ 2 této
smlouvy. Kamerovy systém najemce bude

Kamerasystem anzubringen, einschlieRlich '

der Verkabelung, unter Verwendung der
bereits installierten Dachrinnen sowie Routen

aufderhalb dieser, einschliefllich der
Moglichkeit, die Stromverteilungsanlage des
Parkhauses zur Platzierung der

erforderlichen Einrichtungen zu verwenden.

5.16. Die Mieterin bekundete Interesse
daran, einen Teil der Auflenwand des
Parkhauses zu mieten, um hier Werbung fiir

ihre Verkaufsstatte, ggf. Betriebsstatten ihrer
Mieter anzubringen. Die Vertragsparteien
haben vereinbart, einen Vertrag tliber die
Verwendung der Aufdenwand des Parkhauses
abzuschliefen, wenn die angebrachte
Werbung allen gesetzlichen und technischen
Normen entspricht, unabhédngig davon, ob sie
allgemein oder nur in der Hauptstadt Prag
giiltig sind. Dieser Sondervertrag wird die
eventuelle Anbringung von Werbung auch
innerhalb des Parkhauses regeln. Alle zum
Zeitpunkt des Abschlusses dieses Nachtrags
vorhandenen Werbungen der Mieterin und
ihrer Mieter bleiben erhalten. Der Preis der

neu anzubringenden Werbungen wird je nach
der Art der Werbeanlage einzeln festgelegt.
Der Standort einer bestimmten Werbeanlage
bedarf der schriftlichen Zustimmung der
Vermieterin. Bei berechtigten Beschwerden
der Biirger aus Prag 9 ist die Vermieterin
berechtigt, ihre Einwilligung zu widerrufen.

5.17. Die Vermieterin verpflichtet sich, der
Mieterin und ihren Kunden uneingeschrankte
Nutzung von Strafien, die diese Parkstellen,
die den Mietgegenstand bilden, mit
offentlichen Straflen im Eingangs- und
Ausgangsbereich verbinden, kostenlos zu

ermoglichen, sowie die  unbegrenzte
Durchfahrt fiir die Versorgungsfahrzeuge der
Mieterin bis zu einer Kapazitit von 3,4 m der
Durchfahrthéhe. Im Falle der Nichteinhaltung
der Durchfahrthohe und Beschidigung der
Strom- und
Niederspannungsverteilungsleitungen stellt
die Mieterin auf eigene Kosten Reparatur
sicher, sofern der konkrete Schaden
tatsachlich durch ein Fahrzeug der Mieterin

oder ihres Lieferanten verursacht wurde. Um
den Schadiger zu identifizieren, haben die
| Parteien vereinbart, dass die Mieterin ein

_monitorovat vjezd vozidel do aredlu objektu. | eigenes Kamerasystem installiert, wobei der




ﬁ/ﬂﬁf-’ipadé, Ze vsouvislosti s vjezdem
| konkrétniho vozidla bude zplisobena $koda
na majetku pronajimatele, je stild sluzba
pronajimatele  ndjemci  povinna  tuto
skute¢nost bez zbytetného odkladu nahlasit,
nejpozdéji vSak do 14 dnid. Po nahlasen{
$kody bude pomoci kamerového ziznamu
identifikovan Skidce. Pokud bude 3ktdcem
jakakoliv osoba odliSna od osoby najemce &i
jeho dodavatele, predd najemce kamerovy
zdznam pronajimateli, ktery bude o $kodé a
pfipadném zplsobu jeji ndhrady ¢i opravy
majetku pronajimatele nadale komunikovat
sam piimo se Skidcem. Za $kodu zplsobenou
viezdem vozidel osob odliSnych od osoby
nijemce ¢i jeho dodavatele najemce
pronajimateli neodpovida.

V1.
Zavérecna ustanoveni

6.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo
v této smlouvé, se ridi obCanskym zakonikem.

6.2. Najemce prohlasuje, Ze pfi jednani o
uzavien{ této Smlouvy mu byly sdéleny
vSechny pro néj relevantni skutkové a pravni
okolnosti k posouzeni mozZnosti uzaviit tuto
smlouvu a dalsi souvisejici smlouvy.

6.3.  Smluvni strany podpisem této smlouvy
prebiraji na sebe nebezpec¢i zmény okolnosti
ve smyslu ustanoveni § 1765 obcanského
zakoniku. Smluvni strany se timto vzdavajf
prava odstoupit od této smlouvy dle
prislusnych ustanoveni obcanského zdkoniku
(tj. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977-
1979, 2002-2005).

6.1.

Lageplan mit den Standorten der einzelnen
Kameras die Anlage Nr. 2 zu diesem Vertrag
bildet. Das Kamerasystem der Mieterin wird
die Einfahrt von Fahrzeugen in das Objekt
Uberwachen. Sollte im Zusammenhang mit
der Einfahrt eines bestimmten Fahrzeuges ein
Schaden am Eigentum der Vermieterin
zugefligt werden, ist der stindige Dienst der
Vermieterin verpflichtet, dies der Mieterin
unverziiglich, spatestens jedoch innerhalb von
14 Tagen, zu melden. Nach der Meldung des
Schadens wird durch Kameraaufzeichnung
der Schédiger identifiziert. Handelt es sich
dabei um eine andere Person als die Person
der Mieterin oder ihres Lieferanten, iibergibt
die Mieterin die Kameraaufzeichnung an die
Vermieterin, die weiterhin direkt mit dem
Schadiger {iber den Schaden und die Art und
Weise dessen Ersatzes oder Reparatur des
Eigentums der Vermieterin kommuniziert. Die
Mieterin haftet gegeniiber der Vermieterin
nicht fiir Schaden, die durch die Einfahrt von
Fahrzeugen anderer Personen als der
Mieterin oder ihrer Lieferanten verursacht
werden.

VL
Schlussbestimmungen

Sonstige Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag, sofern sie nicht direkt in
diesem Vertrag festgelegt sind, unterliegen
dem Biirgerlichen Gesetzbuch

6.2. Die Mieterin erklart, dass ihr wahrend
der Verhandlungen tiber den Abschluss dieses
Vertrags alle relevanten tatsachlichen und
rechtlichen Umstidnde mitgeteilt wurden, um
die Moglichkeit des Abschlusses dieses
Vertrags und anderer damit
zusammenhdngender Vertrage zu priifen.

6.3. Mit der Unterzeichnung dieses
Vertrages Ubernehmen die Vertragsparteien
das Risiko einer Anderung der Umstinde im
Sinne der Bestimmungen § 1765 BGB. Die
Vertragsparteien verzichten hiermit auf das
Recht, gemafd den einschldgigen
Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuchs
von diesem Vertrag zurlickzutreten (d.h.
insbesondere die Bestimmungen § 1977-
1979, 2002-2005 finden keine Anwendung).




| 6.4.  Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze

zakladni podminky této smlouvy jsou
vysledkem jednani stran a kaZdi ze stran
méla prileZitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této smlouvy.

6.5. Nasledujicf ustanoveni obé&anského

zakoniku se neuplatnf na préva a povinnosti

dle této Smlouvy: § 1805 odst. 2, §1971, §

2000, 2208 odst. 1 véta posledni a odst. 2, §

2210 odst. 3, § 2218, § 2223, § 2249, § 2287,

§2310-2311a § 2315.

6.6.  Pro ucely doru¢ovani pisemnosti mezi

stranami se namisto ustanoveni § 573

obCanského zdkoniku uplatni nésledujici

pravidla:

Dorucovano bude na adresu stran
uvedenou vzahlavi této smlouvy.
V ptipadé dorucovani prostiednictvim
provozovatele postovnich sluzeb se
pisemnost povazuje za doru¢enou i v
pripadé, Ze si adresat pisemnost ve
lhGté 10 dnG ode dne, kdy byla
pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Dorucujici orgdn po marném uplynuti
této lhity vhodi pisemnost do
schranky. Pisemnost se vtakovém
pfipadé povaZuje za doruéenou
desatym dnem tloZni doby.

6.7.  Pokud bude jedna strana dluzit druhé
vice dluhd, pak bude jakékoliv plnéni
vZdy zapolteno nejprve na udhradu
dluh v tomto pofadi:

a) najemné
})) prislusenstvi
r) ostatnf zavazky

a to vzdy na ten zévazek v tom kterém potadi,
ktery je drive splatny bez ohledu na to, které
zavazKy byly upomenuty a které nikoliv.

|68. Pro  vylou¢eni pochybnosti

se | 6.8.

6.4. Die  Vertragsparteien  bestitigen |
ausdriicklich, dass die Grundbedingungen
dieses  Vertrags das Ergebnis von
Verhandlungen zwischen den Parteien sind
und jede Partei die Mdoglichkeit hatte, den
Inhalt der Grundbedingungen dieses Vertrags
zu beeinflussen.

6.5. Die folgenden Bestimmungen des
Blirgerlichen Gesetzbuchs finden keine |
Anwendung auf Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag: § 1805 Abs. 2, §1971, § 2000,
2208 Abs. 1 letzter Satz und Abs. 2, § 2210
Abs. 3, § 2218, § 2223, § 2249, § 2287, § 2310-
2311 und § 2315

6.6. Fir die Zustellung von Dokumenten
zwischen den Parteien werden anstelle der
Bestimmungen von § 573 BGB die folgenden
Regeln in Anwendung gebracht:

Es wird an die in der Kopfzeile dieses
Vertrages angegebene Adresse der
Parteien zugestellt. Bei Zustellung {iber
einen  Postdienstleister gilt das
Schriftstiick auch dann als zugestellt,
wenn der Adressat das Schriftstiick
nicht innerhalb von 10 Tagen ab dem
Tag, an dem es zur Abholung bereit
war, abholt. Nach vergeblichem Ablauf |
dieser Frist wirft die Zustellbehérde
das Schriftstiick in den Briefkasten. In
diesem Fall gilt das Schriftstiick als am
zehnten Tag der Niederlegungsfrist
geliefert.

6.7.  Wenn eine Partei der anderen Partei
mehr Schulden schuldet, wird jede
Leistung immer zuerst mit der
Vergiitung der Schulden in dieser

Reihenfolge verrechnet.

a) Mietzins
b) Nebenkosten
c) sonstige Verbindlichkeiten

und das immer mit der Verbindlichkeit in der
jeweiligen Reihenfolge, die friiher fillig ist,
unabhéngig davon, welche Verbindlichkeiten
angemahnt wurden, und welche nicht.

Um Zweifel auszuschlieRen, V\Ed_




rﬁjiedfn?’ivél, 7ze ke splnéni penéiit‘ého dluhu
| podle této smlouvy nelze pouZzit sménku.

6.9. UkdazZe-li se nékteré z ustanoveni této
smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoud! se
vliv této vady na ostatni ustanoveni smlouvy
obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

6.10. Smluvni strany si nepreji, aby nad
ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy
byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany
z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi
stranami ¢ zvyklosti zachovavanych obecné
¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této
smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné
sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si
strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

6.11. Odpovéd strany této smlouvy, podle §
1740 odst. 3 obcanského zakoniku, s
dodatkem nebo odchylkou, nenf prijetim
nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyz
podstatné neméni podminky nabidky. To
plati i na proces uzavirdni dodatkd ktéto
smlouvé.

6.12. Smluvni strany se dohodly, Ze kromé
pripadi upravenych v § 2913 odst. 2
ob¢anského  zdkoniku  zprosti  Skldce
povinnosti k ndhradé Skody také mimoradna,
nepiedvidatelnd a nepiekonatelnd prekazka
vznikla nezavisle na jeho vili v dobég, kdy byl
skidce v prodleni s plnénim smluvenych
povinnosti, aviak pouze od okamzZiku vzniku
takové prekazky.

6.13. Obsah této smlouvy miiZze byt ménén

vereinbart, dass ein Wechsel nicht zur
Begleichung einer finanziellen Schuld im
Rahmen dieses Vertrags verwendet werden
darf.

6.9. Wenn sich herausstellt, dass eine der
Bestimmungen dieses Vertrags scheinbar
(nichtig) ist, werden die Auswirkungen dieses
Mangels auf die anderen Bestimmungen des
Vertrags sinngemdf gemafl § 576 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs bewertet.

6.10. Die Vertragsparteien wiinschen nicht,
dass zusidtzlich zu den ausdricklichen
Bestimmungen dieses Vertrags jedwede
Rechte und Pflichten aus fritheren oder
zukiinftigen Praktiken abgeleitet werden, die
zwischen den Vertragsparteien etabliert
wurden oder aus Gewohnheiten im
Allgemeinen oder in der Branche in Bezug auf
den Gegenstand dieses Vertrags festgelegt
wurden, sofern im Vertrag nicht ausdrucklich
etwas anderes vereinbart wurde. Dariiber
hinaus bestitigen die Parteien, dass ihnen
keine Geschiftsgewohnheiten oder Praktiken
bekannt sind, die bisher zwischen ihnen
etabliert wurden

6.11. Die Antwort einer Vertragspartei
gemif § 1740 Abs. 3 BGB, mit einem Nachtrag
oder einer Abweichung, ist keine Annahme
des Angebots zum Abschluss dieses Vertrages,
auch wenn sich dadurch die Bedingungen des
Angebots nicht wesentlich dndern. Dies gilt
auch fiir den Abschluss von Nachtridgen zu
diesem Vertrag. ‘

6.12. Die Vertragsparteien haben vereinbart,
dass der Schadiger zusatzlich zu den in § 2913
Abs. 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs
vorgesehenen Fallen auch bei
aufRergewéhnlichen, unvorhersehbaren und
uniiberwindbaren Hindernissen, die -
unabhingig von seinem Willen in der Zeit
entstehen, wenn der Schadiger in Verzug mit
der Erfiillung seiner Verpflichtungen aus
diesem Vertrag ist, von der
Schadenersatzpflicht befreit wird, allerdings
nur ab dem Zeitpunkt des Entstehens eines
solchen Hindernisses.

6.13. Der Inhalt dieses Vertrages darf nur in

nebo dopliiovén pouze po dohod& smluvnich | Abstimmung der Parteien in Form eines |




’stran, formou pisemného dodatku k této | schriftlichen Nachtrags zu diesem Vertrag“
} smlouvé. To neplati pfi Gprave ndjemného ‘ gedndert oder erginzt werden. Dies gilt nicht
‘vdﬁsledku inflace ¢i zmény sazby dané ‘ bei Mietzinsanpassungen__ aufgrund der
z pridané hodnoty. Geldentwertung oder Anderungen des|
Mehrwertsteuersatzes. I

’ 6.14. Smluvni strany prohlasuji, %e si tuto ‘ 6.14. Die Vertragsparteien erkliren, dass sie {
| smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze | diesen Vertrag vor der Unterzeichnung
'byla uzaviena po vzdjemném projednani gelesen haben, dass er nach gegenseitiger
podle jejich pravé a svobodné vile, uréits, Erorterung nach ihrem wahren und freien
}Véiné a srozumitelné, nikoliv vtisni za Willen  geschlossen  wurde, sicherlich,
‘ napadné neV}’rhoodn)’rch podminek. Pravost a ernsthaft und eindeutig, nicht in Not unter|
plvodnost své vile potvrzuji smluvnf strany auffllig  ungiinstigen Bedingungen. Die
\ podpisem. Echtheit und Authentizitit ihres Willens wird I
von den Vertragsparteien durch ihre‘

Unterschriften bestatigt.
\6.15. Tato smlouva je vyhotovena v péti 6.15. Dieser ~ Vertrag wurde in funf
stejnopisech, z nichZ ndjemce obdryf dvé | Gleichschriften verfasst, von denen dle’
'vyhotovem’ a pronajimatel tii vyhotoveni a | Mieterin zwei Exemplare und die Vermieterin{

nabyvéd platnosti podpisem obou smluvnich | drei Exemplare erhalten, und er wird mit der
stran. Unterzeichnung durch die beiden ‘

Vertragsparteien giiltig.

6;16- Ta't(? smlouya je .vyhv(?Eovevna VéeSké 41 6.16. Dieser Vertrag ist in der tschechischen
némecké jazykové verzi, pFi¢emy rozhodujici | ypgq deutschen Version verfasst, wobei dje

} je verze Ceska. tschechische Version mafRgebend ist.
| Prilohy: Anlagen:

1. Rozmistén{ soumrakovych a 1. Lage der Diammerungs- und
pohybovych tidel a jejich napojeni na Bewegungssensoren  und  deren |
systém méfeni a regulace intenzity Anschluss an das System zur Messung |
osvétleni v 1. NP Parkovactho domu und Regulierung der Lichtintensitit im !

2. Planek rozmisténi kamer najemce, 1. OG des Parkhauses
které budou monitorovat vjezd vozidel 2. Lageplan der Standorte von Kameras '
do ?revé‘l‘} objektu ) ) der Mieterin, die die Einfahrt von

| 3. Umistén{ parkovacich mist Fahrzeugen in das Objektgelinde

iiberwachen
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