5008/H/2021-HMSO
Cj.: UZSVM/H/3588/2021-HMSO

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna Ing. Lenka Mrazkova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu
Uzemniho pracovi§té Hradec Kralové, Horova 180, 502 06 Hradec Kralové,

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u€inném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

pani

Véra Tajovska, datum narozeni XXXXX 1955
trvaly pobyt: XXXXX Hradec Kralové

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,ob&ansky zakonik“) a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.") tuto

SMLOUVU
O NAJMU BYTU

CL 1.
Pronajimatel je vlastnikem nize uvedeného majetku:

bytova jednotka €. 72, podlazi 7. NP, v domé &.p. 822/4, ul. Tfebechovicka, Hradec Kralove,
katastralni uzemi Slezské Predmésti,

zpusob vyuziti byt, typ jednotky byt. z. (jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd), podil
na spoleCnych ¢astech domu a pozemku: 335/49500, vymezeno v budové Slezské Predmésti,
¢.p. 821, 822, 823, bytovy diim, LV 9037 a na parcele st. 1694, zastavéna plocha a nadvofi, LV
9037,

zapsana na listu vlastnictvi €. 22618 pro katastralni uzemi Slezské Predmésti a obec Hradec
Kralove, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralnim pracovistém Hradec Kraloveé (dale jen ,byt).

CL Il
1. Pronajimatel prenechava najemci za UcCelem zajisténi jeho bytovych potfeb do uzivani byt dle
uvedeného CI. |. této smlouvy o dispozici 1 + kk, o celkové vymeére 33,5 m?, a to za podminek
v této smlouvé dale sjednanych.

2. Byt se sestava z jednoho pokoje s kuchyriskym koutem, pfedsiné, koupelny, WC, lodzie a
sklepni koje.
Byt je zafizen kuchyriskou linkou. Koupelna je vybavena sprchovym koutem a umyvadlem.
Najemce je opravnén uzivat byt pouze k zajisténi svych bytovych potfeb a k zajisténi
bytovych potifeb osob Zijicich s ndjemcem ve spoleéné domacnosti (zajisténi zakladni lidské
potfeby bydleni) a platit fadné a v€as najemné.



5. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimaného bytu dobfe znam, nebot si jej prohlédl| pfed
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle této
smlouvy.

6. Najemce a osoby, které Ziji s najemcem ve spolecné domacnosti, maji vedle prava uzivat byt
i pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu a Fadné pozivat plnéni, jejichZ poskytovani
je s uzivanim bytu spojeno.

7. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatého bytu bude smluvnimi stranami sepsan protokol o
predani a pfevzeti bytu, ve kterém bude uveden jeho stav.

CL. 0.
1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani bytu mésiéni najemné ve vysSi
7.370,00 K& a mésicni platby a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu (dale jen ,sluzby
spojené s uzivanim bytu®):

pevné platby:

- fond oprav 803,00 K¢,
- pojisténi 27,00 K&
- poplatek za spravu 98,00 K¢,

zalohové platby:

- teplo 330,00 K¢,

- tepla uzitkova voda 253,00 K&
- vodné a stocné 154,00 K¢,

- vytah 30,00 K&,

- elektfina spole¢na 10,00 K¢,

zalohové platby na dodavku elektfiny:
- odbér elektfiny ve vysi 560,00 K¢.

Celkem mésicni uhrada Cini 9.635,00 K& (slovy: devét tisic Sest set tficet pét korun
Ceskych).

2. Zalohové platby tykajici se dodavky elektfiny hradi pronajimatel na u¢et dodavatele sluzeb,
spoleénosti CEZ Prode;j, a. s.

3. Zalohové platby za uzivani bytu na ucet Spolecenstvi vlastniki jednotek domu &.p. 822/4,
ulice Tfrebechovicka, Hradec Kralové, hradi pronajimatel.

4. Najemné je splatné mési¢né, a to vzdy nejpozdéji do 20. dne pfislusného kalendafniho
mésice, na ucet pronajimatele €. XXXXX, VS XXXXX.

5. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné C¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

6. SkoncCi-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast najemného.

7. Vyuctovani zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu bude najemci pfedloZeno
vzdy po skoné&eni kalendarniho roku (zuc¢tovaciho obdobi), a to nejpozdéji do 4 mésicu od
skonCeni zuctovaciho obdobi. Smluvni strany jsou nasledné povinny provést ve |huté 4
meésici ode dne doruceni vyucétovani najemci vyrovnani pripadnych nedoplatkl nebo
preplatkl. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najemni pomér skonci
v pribéhu kalendarniho roku.

8. Pronajimatel muze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1 + |t/100)

kde:

N¢+1) je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendafnim roce,
It je primérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendafni rok zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.



Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doru€eno nejpozdéji sedm kalendarnich dnd pred
splatnosti navy$eného najemného a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

V pfipadé, Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouZzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navy3eni.

CL. V.
Najem se sjednava na dobu urcitou a to od 1. 3. 2021 do 31. 8. 2021.

ClL. V.

Smluvni strany se dohodly, Zze za bezesmluvni uzivani bytu v dobé od 1. 1. 2021 do 28. 2.
2021 nalezi pronajimateli nahrada ve vysi 19.270,00 K. Tuto ¢astku zaplati najemce spolu
s najemnym za obdobi od 1. 3. 2021 do 31. 3. 2021 ve vySi 9.635,00 K&. Celkem najemce
zaplati 28.905,00 K& do 20. 3. 2021 na ucet pronajimatele €. XXXXX, variabilni symbol
XXXXX.

Pronajimatel je poplatnikem dané z nemovitych véci. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce
bude hradit pronajimateli astku odpovidajici dani z pronajatého bytu. Castka odpovidajici
dani z pronajatého bytu je splatna do 30 dn0 ode dne doruéeni pisemné vyzvy k uhradé
najemci. Vyzva bude obsahovat vySi ¢astky odpovidajici uhrazené dani z pronajatého bytu a
bankovni spojeni pro ucely platby.

CL VI
Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pred
Skodou a zabezpecfovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Najemce
je povinen zachovavat Cistotu ve spole€nych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a zajistit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zménu poctu osob v byté. Bez souhlasu
pronajimatele nelze do bytu pfihlaSovat dalSi osoby. Pronajaty byt nesmi najemce jinému
pfenechat do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Jakeékoliv stavebni upravy bytu ma najemce pravo provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom,
zda maji byt upravy k datu ukoneni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani
smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni bytu. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni
najemce opravnén zmeény na pronajatém bytu provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni bytu.

Provede-li najemce zmény na pronajatém bytu bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty byt na vyzvu pronajimatele do pUvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce, vyplyvajici z této smlouvy, a pronajimatel muize
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci nahradu vynalozenych
nakladu v souvislosti s uvedenim bytu do plvodniho stavu.

ClL. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat byt k sjednanému ucelu a je povinen udrzovat
byt ve stavu zpUsobilém k uzivani.

Najemce je povinen uzivat byt pouze k ujednanému ucelu a dodrzovat pravidla obvykla pro
chovani v domé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovani nalezitého poradku.

Najemce je povinen provadét a hradit naklady spojené s béZnou udrzbou, jakoZ i drobné
opravy pronajatého bytu dle nafizeni vliady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (dale jen ,nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.“),
a také naklady na opravy poskozeni pronajatého bytu, které sam zpUsobil. Najemce je



povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu, kterou v byté zjistil (popf. mél a mohl
pfi fadné péci zjistit) a to ihned nebo bez zbyte&ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Béznou udrzbou bytu, kterou je najemce povinen provadét a hradit pIné, se rozumi zejména
udrzovani a Cisténi bytu v€etné zafizeni a vybaveni bytu, provadéni pravidelnych odbornych
prohlidek, kontrol a CiSténi zafizovacich pfedmétl (napf. ohfivact vody, veSkerych plynovych
spotiebicl, baterii, atd.).

Drobnymi opravami, které je najemce povinen provadét a hradit v souladu s nafizenim viady
€. 308/2015 Sb., se rozumi zejména opravy €asti podlah, dvefi, oken, opravy zafizeni bytu,
kuchynskych linek, sporaku, ohfivacd vody, atd.
Pronajimatel neodpovidaji za vadu, o které v dobé& uzavieni ngjemni smlouvy najemce védél
(popf. védét mohl) a ktera nebrani uzivani bytu.

Vi-li ngjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté delSi nez dva mésice a o tom, ze byt bude
pro néj obtizné dostupny, oznami to v€as pronajimateli a oznaci osobu, ktera po dobu jeho
nepritomnosti zajisti vstup do bytu, pokud to bude nezbytné zapotiebi k ochrané zdravi ¢i
majetku. NeoznaCi-li najemce takovou osobu, popf. oznatena osoba nebude v pfipadé
potfeby dostupna, jedna se o pfipad, kdy bude pronajimatel postupovat v souladu
s ob&anskym zakonikem.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zvy3eni poltu osob Zijicich v byté, a to nejpozdéji
do dvou mésicl, co zména nastala; pokud tak neucini, porusi zavazné svou povinnost.

Najemce je povinen dodrZovat, aby v jeho domacnosti Zil jen takovy pocéet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v3echny mohly vbytu Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Najemce mize za ¢lena své domacnosti
pfijmout osobu, ktera neni osobou blizkou, pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

V pfipadé, zZe najemce v bytu sam trvale nebydli, mlze zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo
(podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce treti
osobé uZivaci pravo k véci bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jde o hrubé
poruseni povinnosti najemce, které pronajimateli zplsobuje vaznéjsi ujmu.

Cl. VIII.
Najem zalozeny touto smlouvou skonci uplynutim sjednané doby najmu. Smluvni strany se
vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani najmu podle § 2285 obcanského
zakoniku a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na uskute¢néni vyzvy k opusténi bytu konci ke
sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce v bytu nebude pokladano za opétovné
ujednani najmu.
Najem zalozeny touto smlouvou Ize ukoncit dohodou stran.

Najemce je opravnén vypovédét najem pouze v pfipadé, Ze se zméni okolnosti, za nichz
smlouvu uzaviral, a to do té miry, Ze nelze po najemci rozumné pozZadovat, aby najem
pokracoval.

Pronajimatel mGze vypovédét najem s tfimésicni vypovédni Ihitou pokud:

e najemce porusi hrubé& svou povinnost, zejména tim, Ze zfidi tfeti osobé& uzivaci pravo
(podnajem) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimateld,

e je-li ngjemce odsouzen pro umyslny trestny Cin spachany na pronajimatelich nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je pronajaty byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

Vypovédni doba po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel muze vypovédét najem bez vypovédni Ihity v pfipadé, Ze najemce porusi svou
povinnost zvlast zavaznym zpusobem, zejména tim, Ze nezaplati najemné a naklady
nasluzby za dobu alespon tfi mésicl, poSkozuje byt zavaznym zplsobem nebo
nenapravitelnym zplisobem, zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo
osobam, které v domé bydli nebo uziva neopravnéné byt jinym zpusobem, nebo k jinému



ucelu, nez bylo ujednano a pfes vyzvu pronajimatele své zavadné chovani ve stanovené
lhaté neodstrani.

ClL. IX.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaty byt vyklizeny, resp.
uvedeny do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni (ustanoveni Cl. V. této smlouvy timto neni dotéeno). O faktickém
pfedani a pfevzeti pronajatého bytu bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a
prevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi
ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce jednotku pronajimateli v den skonceni najmu
az do dne, kdy najemce pronajimateli jednotku skute¢né odevzda.

ClL. X.
1. Neuhradi-li ndjemce splatné najemné, popf. jakoukoliv jinou platbu na zakladé této smlouvy,
fadné a v€as, prislusi pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platnych pravnich predpisa.

2. Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni najmu pronajaty majetek v€as a fadné vyklizeny, resp.
uvedeny do plUvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém ho pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 1 %
ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na bezdivodné obohaceni a
na nahradu Skody zplsobené porusenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. XI.

1. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamZikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon &.
340/2015 Sb. ).

3. Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnll od uzavieni smlouvy.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

6. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran obfanskym zakonikem
a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatk(. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy
z uc€astnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vilastnoruc¢ni podpisy.

V Hradci Kralové dne 4.3.2021 V Hradci Kralové dne 4.3.2021
Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika — Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Lenka Mrazkova Véra Tajovska
feditelka odboru
Hospodareni s majetkem statu
Uzemni pracovisté Hradec Kralové



