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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zikonik ve znéni
pozdéjsich pfedpist a na zaklade usneseni 9. zasedani Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 9R-
415/2014 ze dne 16.4. 2014

I. Smluvni strany

I. méstska ¢ast Praha d

zastoupena: Paviem Caldrem, starostou MC Praha 4
se sidlem: Antala Stagka 2059/80b, 140 46 Prahad
IC: 000 635 84

DIC: CZ00063584

¢, actu:

{ddle jen pronajimatel)
d

2. Divadlo Na Fidlovaéce s.r.o. )
sc¢ sidlem: Kfesomyslova 625, Praha 4 PSC 140 00
zastoupené: pani Eliskou Balzerovou, jednatelkou

1(';:_' 256 58 808
DIC: CZ25658808

bankovni spojeni:
¢islo nétu: ]

(ddle jen najemce)

il. Usodni ustanoveni

2.1.Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy, pFesly dle zakona ¢, 172/1991
Sb. o prechodu nékteryeh véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei do
vlastmctvi hl.m. Prahy a na zakladé zdkona o hl.m. Praze (zikon & 131/2000 Sb. v pl.
znéni) a Statwtu hl. m. Prahy (vyhlaSka hlm. Prahy €. 5572000 Sh. HMP v pl. znéni) byly
svéfeny do spravy méstské &asti Praha 4. Pronajimatel prohlaguje, Ze phi nakladani se
svéfenym majetkem vykondva viechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje,
svyjimkou § 18 wvyhl. ¢ 33/2000 Sh. HMP (Statut 1IMP), o v3ech majetkopravnich
ukonech v plném rozsahu.

Hiavni mésto Praha j¢ viastnikem pozemku parc.¢. 104, zapsaného jako zastavénd plocha
a nadvofi pamatkové chranéné Uzemi, zastavéného budovou C.p. 625, Kiesomyslova
Katastralnim ofadem pro hlavni mésto Praha. katastralnim pracovitém Praha na 1.V 1230
pro k. Nusle a obee Praba a Swatem ho sveéfilo do spravy m@stské cdsti Praha 4.

Hlavni mésto Praha je viastnikem pozemku parc.g. 3021/2, zapsaného jako zastavénd
plocha a nadvofi pamatkové chranéné Gzemi, zastavéného budovou bez &pite.
Katastrdlnim Gfadem pro hlavni meésto Praha. Katastralnim pracovistém Praha na LV 1230
pro k.. Nusle a obee Praha a Statutem ho svefilo do spravy méstské ¢asti Praha 4.

Hlavni méste Praha je vilastnikem pozemku pare.¢. 103/1, zapsaného jake zastavéna
plocha a nadvoii pamatkové chrinéné Ozemi. Katastralnim Gfadem pro hlavoni mésto
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Praha. katastrdlnim pracovidtém Praha na LV 1230 pro k.G. Nusle a obec Praha a
Statutem ho svéfilo do spravy méstské éasti Praha 4.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfi nakladani se svéfenym majetkem vykonava viechna prava
a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou § 18 vyhl. ¢ 55/2000 Sb. HMP (Statut
HMP). o v3ech majetkopravnich Okonech v plném rozsahu.

Pronajimate! prohladuje, ze Zadnd jind osoba nema k pfedmétu najmu takové prave, které
by rudilo ndjemce v uZivani piedmétu ndjmu.

L. Predmét nijmu

Pfedmétem naimu je nemovitost — pozemek parc.€. 104, zastavéna plocha a nadvoii, s
budovou &.p. 623, Kiesomyslova 4, pozemek par.¢. 3021/2, zastavéna plocha a nadvoti, s
budovou bez &.p/é.e. a ¢ast pozemku parc.¢é. 103/1 ostatni plocha - zelen o celkové
vyméfe 635m?, zapsany Katastralnim dfadem pro hlavnim mésto Praha. katastralnim
pracovistém Praha, na LV 1230 jako zastavéna plocha a ndadvofi pro k.u. Nusle a obec
Prahu.

Ptedmétem ndjmu neni mistnost v |. podzemnim podlazi o vyméte 8025m? v objektu
¢.p.625, Kiesomyslova 4, k.. Nusle, Praha 4, ve které je umisténo zabizeni tepelného
hospodafstvi (plynové kotelny), uvedené a vyznadené v sitwaénim planku, ktery tvofi
nedilnou prilohu €.3 této smlouvy oranZové.

1V. UZel nAjmu
Pfedmét ngymu je pronajiman k acelu: Poiadani kulturnich a divadelnich akei.
Stavebné technicky aéel uzivani nebytového objektu : stavba obcanského vybaveni

Predmét podnikdni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndgymu uréen: Poradani kulturnich a
divadelnich akei.

Naijemee je opravnén k vykondvané ¢innosti na zdkladé vypisu z obchodniho rejstiiku.
Nedilnou prilohou €. 4 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ze dne
28.5.2014.

Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména ptedmétu podnikani v ptedmétu nijmu je
povaZovana za zménu, Kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu najmu a
najemece je povinen oznamit ji predem pronajimateli a vyZidat st jeho pfedchozi
pisemny souhlas.

Pronajimatel prohladuje, Ze piedmét najmu je ve stavu zpusobilém smluvenému
uzivani a uéel ngjmu dle této smlouvy je v souladu s uéelem uzivani ptedmétu najmu
dle kolauda¢niho rozhodnuti.

Néajemee prohlaSuje, ze byl seznamen se stavem pfedmétu naymu, a Ze pfedmét ndjmu
v tomto stavu do najmu pijima.

[\
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O predani pfedmétu ndjmu do uZziviani bude smluvnimi stranami porizen pisemny
protokol. podepsany zastupei smluvnich stran. ktery se¢ stane nedilnou piilochou této

smlouvy. Preddni se uskutedni v ¢ase ureném prangjimatelem pfimo v pfedmétu

ndgjmu, Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod ndjemce vice ne pllhodinu po
ureném Case predani pfedmétu ngjmu. Neposkytne-li ndjemee pronajimateli
potfebnou soucinnost K predani pfedmétu najmu. md se za to, Ze pozemek byl ptedan
toho dne. kdy mélo k pfedani dojit, a njjemee ma povinnost platit ngjemné, prestoze
pfedmét ndjmu nepfevzal.

V.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemei ptedmét ndjmu za dohodnuté smiuvni
najemné ve vysdi 32 000 K¢ bez DPH mésiéné. Ke sjednanému ndjemnému s¢
uplatiuje zikladni sazba dang z ptidané hodnoty ve vysi 21%. (v pripade ndjemct —
neplatch DPH se DPH neuplatiuje)

M¢&sicni platby ndjeminého €ini 32 000 K& bez DPH, 38 720 Ké s DPH

Cetkové roéni najemné ¢ini 384 000 K& bez DPH, 464 640 Ké s DPIE.

Ndjemce j¢ povinen hradit sjednané ndjemné vidy nejpozdéji do posledniho dne
prisludngho kalendafniho mésice. za n¢jz nqjemné plati. na uéet uvedeny v odst. 5.3.
tohoto ¢lanku Pokud doba ndjmu nezapodala 1. den kalenddiniho mésice, ale v jeho
pribéhu. ndjemce plati najemné v pomérmé vysi zaokrouhlené nu celé koruny nahoru
podle poctu dni trvani doby ndjmu v daném kalenddinim mésici. Je-li pfedmét ndjmu
predan nijemci v rozmezi 25, a2 31. dne kalenddfniho mésice, je ndjemné za prvni
kalendarni mésic uzivani pfedmétu ngjmu splainé ve lhiteé splatnosti ndjemného za
druhy kalendaini mésic uzivani predmeétu najmu.

Platby najemného za pronajaty predmét ndgymu fe ndjemce povinen poukazovat
bezhotovostné (nebo slozenkou) na ucet é.:“ var. symbol:

Zaplacenim se rozumi pfipsani na uéet. Datovym dokladem na platby ndjemndho je
splatkovy kalendaf, ktery wystavuje pronajimatel na vy2dddani ndjemce. Placen(
najemného neni podminéno vystavenim splatkového kalenddie, protoze vyde
najemného, frekvence plateb a splatnost vyplyvaji ptimo z této smlouvy.

V pfipadé nesplnéni povinnostt platit nijjemné fadné a véas je smiuvnimi stranami
sjedndna smluvni pokuta ve vvdi 0.5 % z dluzného ndjemného, kterou muize
pronajimatel uplatnit za kazdy zapotaty kalendaini den prodleni s tim, Ze pravo na
néhradu 3kody zistava nedotéeno. Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén zapoéitat
na najemeem sloZenou penéZitou jistotu.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, z¢ sjednand vyse ndjemného
v odst. 5.1 tohoto ¢lanku smlouvy bude kazdoroéné zvysovana vzdy ehdy, pokud tak
pronajimatel rozhodne, podle miry intlace za uplynuly rok oficialné vyhlasené
Ceskym statistickym ufadem. Nov§ vypolet najeminého bude ndjemci pisemné
oznamen do 31.3. kalenddimiho roku s Géinnosti od 1.1. daného kalendifniho roku a
ad tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizovand ndjeniné, Valorizaci
ngjemncho (rozdil mezi dosavadninm najemnym zaplacenym od 1.1, kalendainibo roku
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a nijemnym zvysenym podle miry inflace s Géinnosti od 1.1. kalendafniho roku)
najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovendé
(valorizované) najemn¢ bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce.

Pronajimatel mbze navrhnout ndjemci zvySeni roéniho ndjemného o 10 %
z vynalozenych nakladd na stavebni dpravy véetné DPH tehdy. pokud pronajimatel
provede stavebnt upravy. které trvale zlepsuji uZitnou hodnotu pfedniétu ndjmu nebo
podminky uZivani predmétu ndjmu, nebo maji za nasledek trvalé Gspory energie nebo
vody.

Nad rdmec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit sém viechny ostatni
platby spojene¢ s uzivanim predmétu najmu, a 1o na zakladé samostatnych smluv, kieré
ndjemce uzavie s piisludnymi dodavateh.

Neurci-li ndjemce v piipadé placeni penézitého dluhu jinak. zapocte pronajimatel plnéni
najjemce na ncjdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné wvsi
viechny stejné splatné jistiny, zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné
rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu zapoc¢te pronajimatel plnéni rovnym dilem
na Uroky z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

VI Doba nijmu a skondeni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urditou. a 1o na 8 let s a¢innosti od 16.5.2014.
Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvntich stran

b} vypovedi

¢) zanikem pFedmétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pficem?Z ndjem nezanika od poéitku)

¢} splnénim rozvazovaci podminky

) uplynutim doby najmu (pouze v piipadé smlouvy na dobu uréitou).

Njemce mize smlouvu pisemns vypoveédét, pokud:

a) nema zdjem dale pledmét ndjmu uzivat,

b ztratil zptisobilost k podmkani, k jehoZ vykonu je predmét ndjmu pronajat,

¢) ptestal byt pfedmét najmu z objektivnich davedd zpasobily k pfedmétu podnikdni,
K jehoz vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tipravy ¢ prenechdni piedmétu najmu &i jeho
&asti do podngjmu,

€) pokud se sprongjimatelem nedohodl o zméné Géelu nijmu nebo predmeétu
podnikani v ptedmétu nijmu nebo

f) pokud se s pronajimatelem nedohodl na snizeni ndjemného nebo mu pronajimatel
neposkytl slevu z ndjemného.

Prongjimatel maze smlouvu pisemne vypovedét, pokud:
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b) ndjemece ztratil zplsobilost k podnikéni. k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,
¢) ma byt nemovitost., vniz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani daldimu vZivani pfedmétu ndjmu,

d) nagjemce neprovadi drobné opravy nebo béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu a ani pies
piseminou vyzvu pronajimatele k napravé supozornénim na moZnost vypovédi
nezjedna do sedmi dnt od doruéeni vyzvy napravu nebo

¢) pokud snajemcem nedohodl na zvy3eni najemného dle ¢l. V. odst. 5.6. této
smlouvy.

V pripadé vypovédi z davodi uvedenych v &l V19 odst. 6.3. az 6.4. této smlouvy je
vypovédni doba tfimési¢ni a zacind béZet od prvniho dne mésice nasledwjiciho po
doruceni vypovédi.

Pro ptipad, Ze najemce nedodrzuje ucel ndjmu nebo predméi podnikani v predmétu
nd)mu nebo neplati tadné nebo v¢as sjednané najemné nebo podnajima pfedmét najmu
nebo jeho &ast tietim osobam bez piedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je
pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu vypovédét
s tiicetidenni  vypovédni dobou, kterd za€ina bézet od prvniho dne mésice
nisledyjicihe po doruceni vypovédi. Piedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhity k napraveé nejsou tieba.

Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiuje
vlastnické nebo jiné pravo k ptedmétu najmu nebo Zadd vyklizeni pfedmétu najmu a
pronajimatel 1 pres pisemnou Zadost ndjemce neposkytne najemci ochranu k
nerudenému uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel maze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud pajemcc uZiva
piedmét najmu takovym zpGsobem, Ze se opotiehovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni predméiu niajmu nebo provadi stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé
s upozomnénim na moznost vypovédi nezjednd do sedmi dni od dorudeni vyzvy
napravu. Hrozi-li v3ak vaZné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét
smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval nijemce k napravé
s upozornénim na moznost vypoveédi.

6. 10. Strana. ktera nijem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

6.11. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o

opadku najemece. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Opadku najemce.

6.12. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pozemek pronajimateli

ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popt. v jakém byl
kolaudovan, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 100,-K& za kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotfeno pravo na
nahradu skody.



6.13. Ndjemce souhlasi s tim, Ze v pfipad€, Ze ani ve lhit¢ 10 dni od skon¢eni najemniho
poméru nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét nijmu, pronajimatel je opravnén
vstoupit do ptedmétu nijmu a protokolarné ho prevzit pi respektovani ustanoveni
ob¢anského zdkoniku o svépomoci. Timto neni dotéeno privo pronajimatele na dhradu
smluvni pokuty, ndhradu 3kody a dalsich souvisejicich niklada.

6.14. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni ndjmu v piipadé pokracovani uZivini pozemku
najemcem po skonceni ndjmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat najjemce k odevzdani
pozemku.

6.15. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za pievzeti
zakaznické zdkladny vybudované najemcem. nebot’ pfi skonleni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

Vi
Priva a povinnosti smlvvnich stran

7.1. Pronajimatel se zdrzi viech &innosti. které by branily ndjemci fadné uZivat predmét
najmu, pokud se nebude jednat o odstranéni dusledkd mimofadnych situaci, jako jsou
zivelni pohromiy, apod., které nebude moci ndjemce odstranit v ramci provadéni obvyklé
udrzby a drobnych oprav piedmétu ndjmu.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukcich a opravich ptedmétu nqjmu a nijemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této
povinnosti s tim, z¢ pravo na ndhradu $kody zlstavd nedotéeno a pronajimatel se mize
domahat nahrady 3kody presahujici smiuvni pokutu. Smluvni pokutu mdazZe pronajimatel
zapoditat na najemcem sloZenou pendzitou jistotu.

7.3. Pronajimatel je opravnén podie svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
ndjemecem. Najemcee je povinen prongjimateli tyto kontroly umoznit, K tomuto ucelu jsou
pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do piedmétu nijmu spolu
s osobou opravnénou uréenou najemeem, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vydi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim
této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se
muzZe domadhat nadhrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe
pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZzenou penéZitou jistotu.

7.4. Ndjemecee je opravnén umistit v pfecdmétu ndjmu své technické vybaveni 1 specidlni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruci
za piipadné po3kozeni, odcizeni nebo ztratu, jakoz i jiné 3kody na majetku nijemee,
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.5. Ndjemce je povinen uZivat a provozovat piedmét ngjmu pouze ke smluvenému aGéelu a
pfedmétu podnikani/¢innosti v souladu s ptisluinym kolaudaénim rozhodnutim, udrZovat
pfedm&t naymu vné 1 uvnitf v pofadku a Sistotd. Nijemce je odpovédny za uklid
piistupovych cest k nebytovému objektu a pilehlych chodnikli, pokud se nalézaji na



pronajatém pozemku, véetné uklidu snéhu a posypu, a to zpasobem obvyklym a
piiméfenym pro pfedmét ndjmu. Najemce je povinen v této souvislosti dodrzovat veskeré
pravni a jiné pfedpisy, zejména pozarni, bezpecnostni a hygienickeé. Odpoveédnost za
dodrzovéani vsech pravnich predpist vztahujicich se k uzivani a provozu predmétu najmu
nesc najemce.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Zze ndjemce je povinen na své ndklady zaji$tovat i provadét

7.7.

obvyklou adrzbu pfedmétu najmu a jecho drobné opravy. Pro ucely této smiouvy se
obvyklou ddrzbou a drobnymi opravami pfedmétu ndjmu rozumi zejména:

a/ drobné opravy: opravy poedlah. podiahovych krytin, vymény prah( a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinaddl,
zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles, domdcich telefoni, elektrickych zamka,
zasuvek rozvodu datovych siti, signaltl digitdlniho televizniho vysilanoi,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vimény osvétlovacich téles.
opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy objekt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody. opravy a vymény sifond a
lapacu tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzdvérek, odsavadi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaca vody. umyvadel. van, vylevek. diezi,
splachovacil, bidetd, infrazafiéu, vafica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etaZového topeni na pevnd,
kapalna a plynna paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaé¢nich armatur a
ovladacich termostath etdzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji 1 vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych
predméta.

b/ béZna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd shora uvedenych, dile
pak malovani v&etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin a obkladG stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd wvnitfniho vybaveni
pledméetu ndjmu. Cisténi zanesenych odpadl az ke svislvm rozvodiim a vnitini natéry,
uklid odpadu. vétrani k zamezeni vyskytu plisné v objektu, deratizace, dezinsckee,
dezinfekee, odstranovani plevele a ndletovych dievin, péée o triavnik, kefe, zivé ploty,
stromy, zdhony, pravidelné sekani trivy, feZ ket a Zivych ploti, protez stromt, shrabdni
spadleho listi, natéry plotu, zahradnich staveb a zafizeni.

Provedeni kazdé opravy elektroinstalace. rozvodid plynu véetné uzaviracich kohoutt a
rozvodll a ostatniho zatizeni pro vytapéni je ndjemce povinen neprodlené pisemné
oznamit pronajimateli a umoznit provedeni prislusnych reviznich zkou$ek na ndklad
nijemce. PH zajiStovani obvyklé tdrzby a drobnych oprav pfedmétu ndgjmu je najemce
povinen postupovat s pé¢i tadného hospodare a dodrzovat veskeré pravni predpisy
k témto &innostem se vztahujici.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickyeh kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a piistrojt a dalsich
vyhrazenych technickyeh zafizeni umisténych ndjemcem v pfedmétu nagjmu ve smysiu
platnych pravnich pledpisit. Nijemee je povinen dbat na to, aby spotiebie, stroje a



7.8.

7.9.

pfistroje a daldi vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou
obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé
z nevhodné manipulace. Najemece je povinen kopie reviznich zprav predavat bez
zbytetného odkiadu spravni firmé. Najemce je povinen zabezpedovat 3koleni svych
zaméstnancl z hlediska pozarni ochrany a bezpednosti prace. Ndjemee je dile povinen
provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni
ruénimi hasicimi ptistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu pfedméu najmu
dodrZovat veskeré pravni. zejména pak protipoZzami, bezpecnostni a hygienické peedpisy.
Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisu nese nijemce. Ndjemee je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat &innosti v piedmétu ndjmu v souladu s prohladenim o
zatlenéni do kategorie ¢innosti podle pozimiho nebezpedi a zdkona ¢. 133/1985 Sb. o
poZzami ochrané ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpedit plnéni
povinnosti na Useku poZarni ochrany (dale jen PO} v souladu s pravnimi ptedpisy u osob
zajidtujicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého
pozaru v ptedmétu ngymu a skodu jim zpdsobenou a uhradit veskerou $kodu zplsobenou
pronajimateli nebo tfetim osobam. pokud se prokaze, ze 3koda zplsobenad pozarem byla
zapfiinéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét price, které mohou vést
ke vzniku poziru. pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umozfiovat po
dohedé zptistupnéni predmétu najmu za a¢elem provedeni Kontrol k zajisténi poZarni
bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemee si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona €. 133/1985 Sb.

Reklama umisténd na pfedmétu najmu mimo vykladni skfin se sjedniava samostatng.
Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mdZze nijemce jen po pfedchozim souhlasu
pronajimatele.

Ndjemce je povinen zajistit na své naklady ochranu predmétu nijmu véetné jeho
vybaveni movitymi véemi a technickym zafizenim.

7.10.Ndjemce je povinen odstranit na svi) ndklad v pfiméfend dobé vedkeré 3kody na

pfedmétu ndjmu zplisobené ndjemcem, event podndjemct, jejich zaméstnanci &i osobami,
které se v pfedmétu ndjmu zdrzuji. Najemce je zdroved povinen zajistit vie potfebné
K odvraceni hrozicich $kod, haviarii apod. V piipadé. Ze tak neudini. nese odpovédnost za
Skodu, Kterd nespinénim této povinnosti vznikla.

7.11.Najemce je povinen upozomit pronajimatele bez zbytelného odkladu na nutnost

provedeni téch oprav predmétu najmu, jejichZ provedeni je po dobu trvani ndjemniho
vztahu povinnosti pronajimatele, a sou¢asné umoznit jejich provedeni. V pripadé. Ze tak
neudini, nese odpovédnost za 3kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikia.
Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu kazdé opravy.

7.12 Pronajimate! ncodpovidd ndjemei za dodavky sluzeb, které si najemee zajisti smluvng

pfimo s jednotlivymi dodavateli. Ndjemce neni opravnén bez pfedchozilio pisemného
souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé.

7.13.Najemce nenl opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadet

jakékoliv Gpravy pFedmeétu najmu.
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VIII.
Penézita jistota
Ndjemce je povinen pfed podpisem této smlouvy sloZit na ucet pronajimatele C.;
variabilni symbol: I pcnézitou jistotu ve vysi
trojnasobku mési¢ni splatky ndjemného, tj. 116 160 K¢&. Doklad o sloZeni penéZité
Jistoty je pfilohou €. 1 této smlouvy. SloZena penéZitd jistota nebude uro€ena. Naklady
¢ vedeni uétu nese pronajimatel.

Ugelem penézZité jistoty je zapSténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady 3kody za poskozeni piedmétu ndjmu, dile na zajidténi thrad
pohledavek na ndjemném a Ohrad pohleddvek pronajimatele z titulu smluvnich pokut
nebo bezdlivodného obohaceni, nahradniho plnéni pronajimatele pii  odstranéni
zdvadného stavu zpiisobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do pivodniho stavu.

Pro pfipad Cerpani penéZité¢ jistoty pronajimatelem k ifelim uvedenym v odst. 8.2
tohoto ¢lanku se najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésici od oznadmeni pronajimatele
o Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby
sloZena penéZitd jistota odpovidala Styinasobku mésiéniho ndjemného. V pfipadé zvyseni
najemného tak, Ze dosavadni vySe penéZité jistoty je nizsi nez tii a pil nasobek
najemného po zvyseni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésict
od oznameni pronajimateie doplnil odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZend penézitd
jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného po zvy3eni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve
sjednané lhité neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

SloZend penéZitd jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemneé.

. Pronajimatel se zavazuje, ?e po skondeni nijmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni

pfedmétu ngimu ndjemcem a jeho fadném predani pronajimateli, vyplati najemci
penéZitou jistotu uvedenou v odst. 8.1. tohoto &lanku, pokud nedojde k Cerpani penéZite
jistoty z divodi uvedenych v odst. 8.2. tohoto ¢lanku.

IX.
Zavéredna ustanoveni

Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpefnymi misty,
s obsahem poZarnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pfistrojii a poZarnimi
unikovymi cestami, jakoz i ohlasovnou pozaru.

Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tfi na Sest let.
Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvizuje tato spinéni nebo prominuti
jiného dfive splainého dluhu ¢i spinéni nebo prominuti pfisludenstvi pohledavky nez

toho, ktery je v kvitanci vyslovné uveden,

Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady 3kody, a to i nahrady
skody presahujici vy3i smluvni pokuty.



9.5. Pisemnosti mezi stranamt této smlouvy. s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zeyména vypovéd'y se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pfi doruovani postou, jakmile poSta pisemnost adresdtovi do
vlastnich rukou doruéi. U¢inky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost
smluvni strané vrati jako ncdorucitelnon a adresat svym jednanim doruceni zmaiil. nebo
piijeti pisemnosti odmit].

9.6. Obsah této smiouvy mizZe byt ménén ncho dopliovan pouze po dohode smiuvnich stran
formou pisemného dodatku k této smtouve. Smluvni strany vylutuji. aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ufinénd  jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé
smiuvni strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemee

nemuze mit divodné ofekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvée, dokud o ném
nerozhodne piisludny organ pronajimatele.

9.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech. z nichZ po podpisu ndjemce obdrZel 1 vytisk
a 3 pronajimalel.

9.8 Vztahy, vyslovné reupravenéd touto smiouvou se fidi zdkonem. ¢&. 89/2012 Sh.,
obCanskym zakonikem, v platném znéni, . jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

9.9. Smluvni strany prohlasuji, strany prohlasuji. Ze si smlouvu véetné jejich pfilo pietetly,
iejimu obsahu porozumely, souhlasi s nim a na dukaz jejich pravé a vazné vile prosté
omylu piipojuji své podpisy.

9.10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnima stranami a
acinnosti dne 16.5.2014,

V Praze dne

1} Doklad o slozeni kauce
2) Vypocétovy list
3} Siwacni planek
4) Vypis z obchodniho rejsteiku

V Praze dne ......
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A ypoctovy Bist UILY ADILE NA FLIILODVALL L 62> 300 LS 2N 2003 1 AU

Vypoctovy list platny od 06.2014

Adresa sprivee (provozovoy) Adresit
J-Majetkovd, as. DIVADLO NA FIDLOVACCE
Plaminkoveé 159244 Kiesomyslova 625:4
140000 Praha 4 147 00 Praha 4
Viastnik

MC PRAHA 4 139029
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4 - Kré
1C: 00063584
DIC: CZ00063584

Platnost vypoctového listu je ode dne Géinnosti ndjemni smlouvy.

]I Bank. spﬁcﬁ pronajimatele P o B - o

] Uzivatel

| Jméno | DIVADLO NA FIDLOVACCE
11¢ 23655808
DIC | CZ2565880%
| Plitee DPH | Ano
Variabilni symbol Adresa prostoru o
Nebytovy prostor  divadlo Kresomyslova 625/4
Cislo prostoru 300 | 147 00 Praha 4
' Smlouva - | Platunost smiouvy Od 16.05.2014 do 15.05.2022
| Splatngst 30.06.2014 | Podidni v¥povédi
' Doba placeni Mésicni | Penalizace urek z prodleni & smluvioi pokuta
| Druh vitahu Najemce | Pofet osab & _
:" C.\"poéct ndjmu Smluvni o Roéni najemné 464 640,00 K¢ (vEetné DPE
| 'Topeni TOPENI Sméraé Sisto (120/2011) 0O
PodlaZi 0 Vytah N
Tech. stay [ Podet mistnosti 3

#

Vymér ahrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

| Polozka ZAKlad DPHRE % DPH KE Cistka K& Halyyr. K&

| Nijemné  32000,00 21 6 720,00 38 720,00 T 0,00 V
| Sazba 21% celkem 32 000,00 6 720,00 38 720,00 0,00

| Nitjemne celkem 38 72000

| Mesicni pfedpis celkem K 38 720,00

| Platebni pFikaz _ 38 720,00



A DL 284

Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUY m2  Teplom2  Nijem m2
kulturni, spolecenské mistn TOPEN 2 540,20 154020 0.00 2 5340.20 2 540.20
oy i ploche Flné twopem 6353.00 633.00 000 (.00 635.00
Fadne topen 265,00 265 0 (.00 .00 26501}
3 440,240 3 44020 (b, 04 2 540,20 3 446,20

Seznam osob

Jimena Drat.nar. Pupis Exvidovian{a) od - do Tesale hlas, od - do Pusndmb

DIVADLO NA FIDLOVACCE

i

Nijemné je splatné v terminu a zpusobem die uje ndgjemni smlouvy, Pii platbé na (et vZdy uvddéjte variabilni symbol

110l

ut V pfipadé pozdni platby bude adtovan zakenny urok z prodleni a smluvni pekuta dle ndjemni smlouvy.

-

Najemee
Praha 4 dne 28.0-4.2014
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Vypis dat Obchodniho rejstfiku v ARES

{Daturm aktualizace catabaze. 26.5 2014)
Tento vypis md pouze informativini charakler, vypis nemusi obsahoval nejakiuvainéisi udaje a nem4d Zadnou pravai mog,

Registrace - aktivni subjekt

soud: 1 - Mestsky scud v Praze
spisova znafka: C 58826

IC: 25658808
obchodni firma: Divadlo Na Fidlovadce ,s 1.0,
pravni forma: 112 - Spolenost s rudenim omezenym
sidlo: Kresomyslova 625, Praha 4
stav subjektu: aktivni subjekt
datum zapisu; 8.4 1988

Predmet podnikani

koupé zbo2i za utelem jeho dalsiho prodeje a prodej fvyjma zboZi, uvedengho v piiloze 1 -3
zakona €. 455/9] Sb. ve znéni pozdéjsich predpisly/si

provozovani kulturniho zatizeni
reklamni dinnost
hostinska &innost

Kapital

jméni: zakladni
vkiad: 500 000 K¢

Statutarni organ

jméno: Eligka Baizerova . [  NENGcTcTmnmNNGGE

funkce: jednatel
bydiist:
ve funkci: od. 3152012
Za spolednost je opravnén jednat kazdy jednatel samostatné Jednatel spoleénosti podepisuje za

spoleénost tak, ze k vytisténému nebo napsanemu obchodnimu jménu spolednosti plipoji svij
podpis.

Spolecnici s vkladem

jméno: Eliska Balzerova, datum narozeni [ NGzl

bydiisté: NG
vklad: 350 000 K&
splaceno: 100 %

hitp:/wwwinfo.mfer.cz/egi-binfares/dary or.cgi?ico=25658808& jazyk=cz&xml=1 28.5.2014



OR-Divadlo Na Fidlovacee . s.r.0. Stranka ¢. 222

obchodni podil 70%

jméno: Milada Kratochvilova, datum narozeni I EGGG_
bydiists: KNG
vklad: 50 000 K&
splaceno: 100 %

jméno: Boris Hlavadek, datum narozeni: -
byariste: [N

viklad: 50 000 K¢
splacenc: 100 %

jméno: Jaroslav Rutar, datum narozeni | NGcTc0N
bydiisté: |G
vklad: 30000 K&
splaceno: 100 %

jméno: Tomas Tvaruzka, datum narozeni -
bydiists: NG
vklad: 20 000 K&
splaceno: 100 %

Tertto vypis byl pofizen prostfedmicivim 15 ARES dne 2852014 v 10 09 48
Copyright © 2014, Minusterstva financi CR. ares@mfcr.cz

http://mwwwinfo.mfer.cz/cgi-binfares/daryor.cgi?ico=25658808& jazyk=cz&xml=1 28.5.2014



