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      NÁJEMNÍ  SMLOUVA

uzavřená dle § 2201  a násl. z. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, (dále jen „občanský zákoník“) mezi těmito smluvními stranami:

Akademie múzických umění v Praze (dále také jen AMU)
Veřejná vysoká škola dle z. č. 111/1998  Sb., ve znění pozdějších předpisů 

Sídlo: 

Malostranské nám. 12, 118  00 Praha 1 – Malá Strana

Zastoupena: 

Ing. Ladislavem Paluskou, kvestorem AMU
IČ:  61384984   
DIČ  CZ61384984

bankovní spojení: 
xxxxxxxxxxxxxxxxx
 (dále jen „pronajímatel“)

a
Luděk Lechnýř
Fyzická osoba podnikající na základě Živnostenského listu č.j. ŽO/F/07/0062,
ev.č. 310003-2286 vydaného Městskou částí Praha 8
Bytem:

xxxxxxxxxxxx
Narozen:

xxxxxxxxxxxxxx
IČ:  63625491   
DIČ  CZ62092000712
Bankovní spojení: 
xxxxxxxxxxxxxxxxx
Plátce DPH: 

ano
Telefon: 

xxxxxxxxx                 E-mail:  xxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „nájemce“)

Pronajímatel a nájemce společně dále téže jako „smluvní strany“ a každá samostatně jako „smluvní strana“ uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto
nájemní smlouvu, 
která od 1. 11. 2017 plně ruší a nahrazuje nájemní smlouvu č. 160/165/11, včetně všech dodatků, uzavřenou mezi smluvními stranami dne 9. 8. 2011.
1.  Předmět nájmu
1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem budovy č. p. 258, která je součástí pozemku parc. č. 68 v k.ú. Malá Strana (zapsáno na listu vlastnictví
č. 211 vedeném u Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrálního pracoviště Praha) a je oprávněn níže uvedený předmět nájmu pronajmout Nájemci, a že se touto Smlouvou nezakládají žádná práva ani nároky třetím stranám.
1.2. Předmět nájmu se skládá z nebytových prostor určených pro provoz stravovacího zařízení, nacházejících se v budově na adrese Malostranské náměstí 258/13, Praha 1 – Malá Strana, Lichtenštejnský palác. Nebytový prostor je svěřený do správy Hudební a taneční fakultě, která je součástí Akademie múzických umění v Praze. Celková výměra nebytového prostoru činí xxx m²
a má dvě části:
- stravovací prostor
- technické a sociální zázemí stravovacího prostoru 
Plán umístění pronajímaného prostoru tvoří Přílohu č. 1 této Smlouvy.

1.3. Předmětem nájmu je dále Položkový inventář nacházející se v pronajatém prostoru, jehož seznam tvoří Přílohu č. 2 této Smlouvy.
1.4. Touto Smlouvou se Pronajímatel zavazuje přenechat Nájemci předmět nájmu
k dočasnému užívání a Nájemce se zavazuje platit za to Pronajímateli sjednané nájemné a úhradu za služby spojené s nájmem.
1.5. O převzetí předmětu nájmu bude sepsán předávací protokol, který bude tvořit Přílohu č. 5 této smlouvy.
2. Účel nájmu

2.1. Nájemce se zavazuje předmět nájmu specifikovaný v čl. 1. Smlouvy užívat výhradně k účelu uvedenému v této Smlouvě, tj. k provozování stravovacího zařízení „Café HAMU“ určeného pro stravování studentů a zaměstnanců Akademie múzických umění v Praze, jejich hostů a příchozí veřejnosti.

2.2. Nájemce není oprávněn účel nájmu měnit. 

3. Doba nájmu

3.1. Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou. Nájem počíná dnem 1. listopadu 2017.

3.2. Pronajímatel i Nájemce jsou oprávněni Smlouvu vypovědět bez udání důvodu. Výpovědní doba činí 3 měsíce a začíná běžet prvního dne v měsíci, který následuje po doručení výpovědi.

3.3. V případě zániku nájmu je Nájemce povinen nejpozději poslední den trvání nájmu vrátit pronajaté prostory Pronajímateli vyklizené od veškerého majetku nájemce, čisté a v takovém stavu, v jakém mu byly, podle předávacího protokolu, (Příloha č. 5 Smlouvy) předány. Nájemce je současně povinen vrátit Pronajímateli všechny zapůjčené klíče. V případě, že Nájemce tuto svoji povinnost nesplní, je Pronajímatel po skončení nájmu, tj. po uplynutí výpovědní doby, oprávněn pronajaté prostory otevřít, majetek nájemce, který se bude případně v těchto prostorách nacházet, na náklady a nebezpečí Nájemce vyklidit, uskladnit a následně prostory bez omezení využívat. 
4. Nájemné a úhrada za služby spojené s nájmem

4.1. Nájemné za předmět nájmu se sjednává takto:
4.1.1. v období akademického roku od 15. 9. daného kalendářního roku do 30. 6. následujícího kalendářního roku činí měsíční nájemné

10 000 Kč bez DPH 
(slovy desettisícKč)

2 100 Kč DPH 21%

(slovy dvatisícejednostoKč)

12 100 Kč včetně DPH 
(slovy dvanácttisícjednostoKč)

Sazba DPH bude aktualizována vždy v případě změny příslušného zákona.

4.1.2. v období mimo akademický rok (tj. v době od 1. 7. do 14. 9. daného kalendářního roku), pokud bude Stravovací prostor na základě dohody smluvních stran otevřen, zavazuje se Nájemce uhradit adekvátní část sjednaného měsíčního nájemného odpovídající době otevření nad rámec akademického roku. 

4.2. Smluvní strany se dohodly na paušální měsíční platbě za služby spojené s nájmem, především energie, vodné/ stočné takto:
4.2.1. v období akademického roku od 15. 9. daného kalendářního roku do 30. 6. následujícího kalendářního roku ve výši 
18 500 Kč bez DPH
(slovy osmnácttisícpětsetKč)
3 885 Kč DPH 21%

(slovy třitisíceosmsetsomdesátpětKč)
22 385 Kč včetně DPH
(slovy dvacetdvatisícetřistaosmdesátpěttKč)
Sazba DPH bude aktualizována vždy v případě změny příslušného zákona.

4.2.2. v období mimo akademický rok (tj. v době od 1. 7. do 14. 9. daného kalendářního roku), pokud bude Stravovací prostor na základě dohody smluvních stran otevřen, zavazuje se Nájemce uhradit adekvátní část sjednané paušální platby za služby, odpovídající době otevření nad rámec akademického roku. 
4.3. Nájemce si zajišťuje na své náklady likvidaci všech druhů odpadů, úklid, drobné opravy a běžnou údržbu předmětu nájmu. 
4.4. Smluvní strany sjednaly, že drobné opravy a běžná údržba jsou pro účely této Smlouvy specifikovány ve shodě s § 2, § 4 a  § 5  nař. vl. č. 308/2015 Sb. Nájemce se zavazuje k úhradě oprav a běžné údržby do výše xxxxx za jednu opravu.

4.5. Nájemce se zavazuje uhradit sjednané nájemné za aktuální měsíc, včetně měsíční paušální platby za služby spojené s nájmem, bezhotovostním převodem na účet Pronajímatele uvedený v záhlaví Smlouvy. Faktura bude vystavena Pronajímatelem a je splatná vždy do 15. dne daného měsíce. Variabilní symbol platby bude vždy uveden na vystavené faktuře.
4.6. Za den splnění závazku Nájemce zaplatit nájemné a úhrady za služby spojené
s nájmem je považován den připsání fakturované částky na účet Pronajímatele.
4.7. Pronajímatel je oprávněn zvýšit dohodnuté nájemné každoročně o míru inflace, zjišťovanou jako meziroční index zvýšení spotřebitelských cen, za předchozí kalendářní rok vyjádřený v procentech dle údajů Českého statistického úřadu či jiného příslušného státního orgánu. Ke zvýšení nájmu Pronajímatel přistoupí vždy od 1. 4. běžného roku a tuto skutečnost oznámí písemně Nájemci.
4.8. Pronajímatel je oprávněn zvýšit sjednanou paušální platbu za služby vždy při změně sazeb, účtovaných dodavateli příslušných energií Pronajímateli. Tuto skutečnost oznámí písemně Nájemci.
4.9. V případě prodlení Nájemce s placením nájemného či paušální úhrady za služby spojené s nájmem se Nájemce zavazuje uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý i započatý den prodlení až do zaplacení celé dlužné částky. Výjimku tvoří situace, kdy se nebytový prostor stane bez zavinění Nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání nebo Pronajímatel hrubě poruší své povinnosti vyplývající z této Smlouvy.

5. Práva a povinnosti smluvních stran

5.1. Pronajímatel je povinen umožnit Nájemci nerušený výkon práva vyplývajícího z tohoto smluvního vztahu a udržovat předmět nájmu v takovém stavu, který umožňuje provozování účelu nájmu sjednaného v této Smlouvě. Nájemce je povinen strpět opatření související s opravami prostor a dalších částí Budovy, pokud jej výrazným způsobem nepoškozují. Pokud k takovýmto opatřením dojde, nemá Nájemce nárok na snížení výše nájemného ani na zadržování nájemného či na náhradu škody. Dojde-li k takovým opatřením, která užívání prostor ke sjednanému účelu výrazným způsobem omezí, je Pronajímatel povinen na dobu omezení přiměřeně snížit výši nájemného.

5.2. Nájemce není oprávněn provádět stavební úpravy nebytových prostor, především přestavby, vestavby a instalace bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. Pokud Pronajímatel souhlas udělí, je Nájemce povinen obstarat si sám potřebná zákonná povolení/vyjádření/souhlasy příslušných orgánů a nést na ně náklady stejně tak jako veškeré náklady na prováděné stavební úpravy. V zásadě je Nájemce povinen jím provedené stavební úpravy ke konci nájemního vztahu opět odstranit, nebude-li v souvislosti se souhlasem Pronajímatele s provedením stavebních úprav dohodnuto písemně jinak.

5.3. Pronajímatel a jím pověřené osoby jsou oprávněny provádět odborně technické kontroly předmětu nájmu a Nájemce je povinen tyto kontroly po předchozí dohodě umožnit. Jedná se především o provedení všech kontrol a revizí určených právním řádem České republiky (plyn, elektro, protipožární zabezpečení apod.), provedení kontrol ke zjištění technického stavu Budovy, odstranění havárií a evidence movitého majetku.

5.4. Užívací právo k předmětu nájmu se uděluje výhradně Nájemci. Nájemce bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele není oprávněn přenechat předmět nájmu (tj. Stravovací prostor) či jeho část do podnájmu či jinak úplatně či bezplatně umožnit jeho užívání třetí osobě.

5.5. Nájemce prohlašuje, že: 
5.5.1. je držitelem veškerých nezbytných oprávnění pro provozování Café HAMU;
5.5.2. bere na vědomí, že průměrný počet koncertů pořádaných v Budově
je xxxxx měsíčně a průměrný počet návštěvníků každého koncertu se pohybuje mezi xxxxxxxxxx osobami;
5.5.3. bere na vědomí denní počet teplých jídel v počtu minimálně xxxx/pracovní den.

5.6. Nájemce je povinen užívat celý předmět nájmu a jeho technická zařízení
a inventář tak, aby Pronajímateli nevznikly žádné škody a provoz Pronajímatele nebyl narušen. Nájemce je povinen dodržovat veškeré bezpečnostní předpisy
a technické normy pro provoz předmětu nájmu a na vlastní náklady chránit či dle vlastní úvahy pojistit vnesený majetek. Dojde-li ke škodě, je Nájemce povinen uvést předmět nájmu do původního stavu nebo – dle rozhodnutí Pronajímatele – poskytnout finanční náhradu škody. Odpovědnost Nájemce za případně vzniklou škodu platí i v tom případě, pokud tato škoda Pronajímateli vznikne v souvislosti s užíváním předmětu nájmu Nájemcem a pokud případně vznikne taková škoda třetí osobě.

5.7. Nájemci bude umožněn přístup do pronajatých prostor přístupovými chodbami tak, aby bylo zajištěno bezproblémové zásobování Café HAMU. Během otevírací doby bude Nájemce zajišťovat zásobování přístupovou cestou ze dvora Lichtenštejnského paláce (přes průchod k divadlu Inspirace), mimo otevírací dobu bude zásobování umožněno přes hlavní vstup do Lichtenštejnského paláce.

5.8. Nájemce předá Pronajímateli seznam osob zaměstnaných v Café HAMU.

5.9. Nájemce je povinen udržovat zařízení a inventář sepsaný v Příloze č. 2 Smlouvy v dobrém stavu a dle zásad řádného hospodáře jej nahrazovat a udržovat kompletní. Je též zodpovědný za nebezpečí náhodné ztráty. Součásti vybavení, které nájemce pořídí jako náhradu za vybavení stávající, se stává majetkem Pronajímatele.

5.10. Nájemce zajistí, aby užívání pronajatých prostor probíhalo v souladu se stávajícími hygienickými a právními předpisy pro provoz gastronomických zařízení, a na vlastní náklady zajistí likvidaci veškerého odpadu vzniklého ve Stravovacím prostoru včetně zbytků jídla. Nakládání s odpady v souladu s platnou legislativou doloží nájemce čestným prohlášením.

5.11. Obsluhu v Café HAMU se zavazuje Nájemce vykonávat osobně, popř. zajistit její výkon dalšími jím pověřenými kvalifikovanými osobami.

5.12. Nájemce je povinen provádět pravidelný úklid sociálního zázemí Předmětu nájmu.

5.13. Nájemce zajistí po předchozí dohodě s vedoucím Ubytovacího zařízení AMU, se sídlem Tržiště 18, snídaně v pracovních dnech pro ubytované hosty.
6. Provoz Café HAMU

6.1. Otevírací doba Café HAMU: 
6.1.1. během akademického roku, tj. v období od 15. 9. do 30. 6. (dále jen „Akademický rok“), je Nájemce povinen zachovávat v pracovních dnech otevírací dobu Café HAMU od 9:00 do 19:00 hodin (dále jen „Otevírací doba“).
6.1.2. ve dnech, ve kterých se v Budově konají koncerty, končí Otevírací doba dle bodu 6.1.1. až po poslední přestávce probíhajícího koncertu, tj. cca ve 21:00 hodin (dále jen „Dodatková otevírací doba“). V případech Dodatkové otevírací doby má nájemce povinnost předem informovat ostrahu Budovy.
6.1.3. nájemce je oprávněn rozšířit otevírací dobu nad rámec Otevírací doby
a Dodatkové otevírací doby v období akademického roku i v období mimo akademický rok, a to vždy po předchozí písemné dohodě s Pronajímatelem.

6.2. Nájemce je povinen vést v provozovaném Café HAMU tento sortiment: 

6.2.1. nájemce je povinen nabízet po celou Otevírací dobu stálý sortiment uvedený v Příloze č. 3, této Smlouvy. 

6.2.2. přehled jídel a cen v pracovních dnech Akademického roku v době oběda,
tj. od 11:30 hodin do 13.00 hodin pro studenty a zaměstnance AMU a pro ostatní strávníky mimo AMU v době oběda od 13.00 hod. do 14.00 hod. (dále jen „Doba oběda“) je uvedený v Příloze č. 3, této Smlouvy. 
6.2.3. v době oběda jsou studenti a zaměstnanci AMU povinni prokázat se platným průkazem zaměstnance/průkazem pedagoga/průkazem studenta.

7. Odpovědnost za újmu, pojištění

7.1. Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli veškerou újmu, která vznikla v důsledku jeho podnikatelské činnosti či v souvislosti s ní v předmětu nájmu.

7.2. Nájemce je povinen jednat a chovat se tak, aby se případným újmám zamezilo
a v tomto směru poučit i osoby, které zaměstná či jinak využije při provozování Café HAMU.

7.3. Nájemce je povinen uzavřít pojištění odpovědnosti za újmu na pojistnou částku minimálně xxxxxxxxxKč (slovy xxxxxxxxxxKč) a další běžná provozní pojištění. Uzavření těchto pojištění písemně doloží Pronajímateli kopiemi pojistek (Příloha č. 6). Nájemce se zavazuje tato pojištění udržovat v platnosti po celou dobu nájmu.
7.4. Nájemce odpovídá za zničení, odcizení a jakékoliv jinou újmu na movitých
i nemovitých věcí souvisejících s pronajatými prostory. Nájemce přijímá plnou
a samostatnou odpovědnost za ochranu pronajatého majetku, svého majetku, majetku zaměstnanců, jiných osob, zajišťujících provozu Café HAMU a do pronajatých prostor vneseného majetku návštěvníků. Rovněž odpovídá za újmu způsobenou výše uvedenými osobami
8. Závěrečná ustanovení

8.1. Nájemce není oprávněn převést na třetí osobu úplně ani z části práva nebo povinnosti, které pro Nájemce vyplývají z této Smlouvy.

8.2. Vztahy smluvních stran touto Smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem. Smluvní strany však vylučují možnost práva odstoupit od  smlouvy dle příslušných obecných ustanovení občanského zákoníku, (tj. zejména se nepoužijí ustanovení § 1977-1979 a § 2002-2004). 

8.3. Tato Smlouva je výsledkem jednání stran a každá strana měla příležitost ovlivnit obsah Smlouvy. Ustanovení § 1799 a § 1800 občanského zákoníku se na práva a povinnosti vyplývající ze Smlouvy neuplatní. Ustanovení, § 1805 odst. 2,
§ 2000, § 2307, § 2208, § 2218, § 2223, § 2303, § 2310, § 2314 a § 2315 občanského zákoníku se vylučují. Odpověď strany podle § 1740 odst. 3 občanského zákoníku s dodatkem nebo odchylkou, není přijetím nabídky na uzavření Smlouvy, ani když podstatně nemění podmínky nabídky.

8.4. Žádné přetrvání ze strany Nájemce po ukončení nájmu se nevykládá jako prodloužení práva nájemce užívat předmět nájmu ve smyslu ustanovení § 2230 odst. 1 občanského zákoníku. 

8.5. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 
8.6. Smluvní strany se dohodly, že v průběhu července až září 2018 společně provedou vyhodnocení podmínek a funkčnosti Smlouvy a popř. uzavřou aktualizační dodatek k této smlouvě.
8.7. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž každé bude považováno za originál. Každá smluvní strana obdrží 1 vyhotovení Smlouvy.

8.8. Tuto Smlouvu lze měnit pouze písemnými vzestupně číslovanými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci smluvních stran. Tyto dodatky musí obsahovat dohodu smluvních stran o celém textu Smlouvy a po uzavření se stávají nedílnou součástí Smlouvy. Za písemnou formu změny Smlouvy nebude pro tento účel považována změna provedená elektronickými nebo jinými technickými prostředky, umožňujícími zachycení jejího obsahu a určení jednající osoby. 

8.9. Tato Smlouva vyvolává právní následky, které jsou v ní vyjádřeny, jakož
i právní následky plynoucí ze zákona a dobrých mravů. Jiné následky smluvní strany vylučují. 

8.10. Smluvní strany si nepřejí, aby nad rámec výslovných ustanovení této Smlouvy byla jakákoliv práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi stranami či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu plnění této smlouvy, ledaže je ve Smlouvě výslovně sjednáno jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzují, že si nejsou vědomy žádných dosud mezi nimi zavedených obchodních zvyklostí či praxe.

8.11. Smlouva má následující přílohy, které tvoří její nedílnou součást:

Příloha č. 1 - Plán umístění Stravovacího prostoru;

Přílohu č. 2 - Položkový inventář;

Příloha č. 3 - Stálý sortiment
Příloha č. 4 - Kopie živnostenského listu Nájemce

Příloha č. 5 - Předávací protokol;

Příloha č. 6 - Kopie pojistek Nájemce.

8.12.
Smluvní strany potvrzují, že si tuto Smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli v tísni a/nebo za jednostranně nevýhodných podmínek. 

V Praze dne 31. 10. 2017


   V Praze dne 31. 10. 2017
......................................................

..........................................................
Ing. Ladislav Paluska, kvestor


Luděk Lechnýř
Akademie múzických umění v Praze
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