Smlouva o najmu prostoru slouzicimu podnikani
(a o poskytovani specialnich sluzeb)

2021/3085/0SM.DOBCH

(dale jen ,,Smlouva®)

uzaviend na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského

zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,NOZ* nebo ,,Oblansky zakonik*)

Smluvni strany:

PRONAJIMATEL: Méstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha 8 — Liben
1CO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojent:

¢islo udtu:

zastoupeny: spoleénosti Osma sprava majetku a sluZeb a.s.

zastoupenou Bc. Pavlou Lapéikovou,
na zakladé plné moci

a
NAJEMCE:

obchodni firma: Ruslana Drapela

se sidlem: Hnézdenska 767/2a, 181 00 Praha 8
ICO: 08916608

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale jen jako ,,Najemce)

(Pronajimatel a Najemce spolu dohromady dale jako ,,.Smluvni strany*)

1.

1.2,

Postaveni Smluvnich stran

Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu bylo svéfeno pravo hospodafeni s nize definovanymi
nebytovymi prostorami situovanymi v budoveé &. p. 484, ktera je soucasti pozemku parc.
¢. 1285/8, v k. 1. Troja, na adrese Mazurska 2, 181 00 Praha 8 (dale jen ,,Nemovitost
nebo ,,Budova*).

Nijemce je fyzickou osobou — podnikatelem zapsanym v obchodnim rejstiiku.

Predmét Smlouvy

Pronajimatel timto pfenechavd Najemci k uzivani do najmu nebytové prostory
specifikované v tabulce nize, za ucelem sjednanym v ¢l. 3. této Smlouvy. Najemce timto
nebytové prostory pfijima od Pronajimatele do uzivani, za GCelem a za podminek
stanovenych v této Smlouvé, za coz se zavazuje po celou dobu trvani najmu hradit
Pronajimateli njjemné (dle nize uvedené definice) ve vysi a ve lhiitach sjednanych v ¢l
4. a v ¢l. 5. této Smlouvy, jakoz i uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem
nebytovych prostor.




2.2

2.3.

2.4,

Pronajimatel souc¢asné Najemci pfenechava k uzivani i dalsi Spole¢né prostory, jak jsou
definovany nize, které Najemce bude uzivat spoleéné s dal$imi Najemci a také Sdilené
prostory. Sdilenymi prostory se rozumi takové prostory, které nejsou Spole€nymi
prostorami, a Najemce je uziva a sdili spolu s jinym najemcem/jinymi najemci (napf.
rentgen, Cekarna, atd.). Pro ucely stanoveni najemného je podil vyméry Sdilenych ploch
ptipocitavan k pronajimané nebytové prostofe. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti berou na védomi, Ze za Sdilené plochy se plati ndjemné i veSker¢ dalsi platby
(sluzby). Za Spolecné prostory, jak je tento pojem definovan nize, se najemné nehradi.
Pronajimatel timto pienechava Najemci do uZivani (najmu) nebytové prostory o celkové
vyméfe 23,92 m?, nachazejici se v 1 N.P. Nemovitosti, konkrétné v prostorich
s nasledujicim oznaenim a vymeérou:

Sdilena plocha
C. plochy Plocha m? ¢. plochy Plocha m?
D129 19,38
D130 2,52
D130A | 2,02

pfi¢emz pfesné umisténi nebytovych prostor v Nemovitosti je zakresleno na plidorysném
planku, ktery tvoii Prilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Nebytové prostory“ nebo
,,Predmét najmu*).

K pravu Najemce uzivat Nebytové prostory jako Pfedmét najmu dale naleZi pravo uZivani
spole¢nych prostor v Budové (napi. WC, spole¢né chodby, apod.), pokud takové prostory
nejsou urceny k vyluénému uzivani pouze nékterému subjektu odlisnému od Najemce
(dale jen ,,Spole¢né prostory*).
Pro vylouceni pifipadnych pochybnosti s Smluvni strany dohodly, Ze pro potteby
vypoétu podilu Njjemce na uhradach za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Nebytovych prostor jako Predmétu najmu a v souvislosti s uZivanim Spole€nych prostor
(vCetné stanoveni zaloh na tato plnéni), jejichZ celkova vySe bude rozpocitavana mezi
jednotlivé kone¢né smluvni uZivatele podle vyméry jimi pronajimanych nebytovych
prostor, budou Smluvni strany k vyméfe Pfedmétu najmu ptipoéitavat plochu 12,49 m?,
pfedstavujici absolutné vyjadfeny podil celkové zapocitatelné podlahové plochy
Spolecnych prostor, jenZ pfipada na Nebytové prostory. Pro vylouceni ptipadnych
pochybnosti Smluvni strany shodné konstatuji, ze tato idealni plocha neptedstavuje
Pfedmét najmu.
Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uzivinim Nebytovych prostor Pronajimatel bude
N4éjemci poskytovat, resp. zajisti pro Najemce poskytovani nasledujicich plnéni (sluZeb):

— Teplo a tepld voda

— Elektricka energie

— Vodné a stocné

— Uklid Spole&nych prostor (napt. naklady na hygienicky material ve Spole&nych

prostorach, myti oken atd.)

— Odvoz odpadu (komunalni, tfidény — papir, plasty, sklo)

— Ostatni sluzby (napf. vratnice, ostraha, vytahy, sprava Budovy atd.)

— Telekomunikaéni sluzby (uZivani telefonni linky ¢. ..., internet)
Uplny vy&et plnéni poskytovanych Pronajimatelem spolené s najmem, véetné vyse
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2.5.

3.2.

3.3.

4.2.

jejich zalohovych plateb, je uvedeny v evidenénim listu/splatkovém kalendafi, (pfipadné
aktualizovaném v souladu s ¢l. 4. odst. 4.3. a 4.4. této Smlouvy), ktery je Prilohou ¢. 2
této Smlouvy.

Piedmét najmu, byl Néjemci pfedan do uzivani ke dni nabyti u¢innosti této Smlouvy, coz
N4jemce nize stvrzuje svym podpisem. Smluvni strany konstatuji, Ze Pronajimatel pied
uzavienim této Smlouvy seznamil Najemce s pravnim a faktickym stavem Nebytovych
prostor, ten jej shledal jako prosty vad, jakoz i zcela zpisobilé pro sjednany zptsob
uzivani, a stimto védomim a v takovém stavu Nebytové prostory, jakoZto Piedmét
najmu, pievzal od Pronajimatele do uzZivani. Najemce si nad ramec ujednani obsazenych
v této Smlouveé nevyminil Zadné zvlastni vlastnosti Nebytovych prostor.
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Ucel najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude uZivat Nebytové prostory vyluéné za ucelem
vykonu podnikatelské ¢innosti, k jejimuz provadéni je Najemce opravnén na zakladé
ptislusného Zivnostenského opravnéni, popf. jiného opravnéni k vykonu podnikatelské ¢i
jiné ¢innosti, vydaného na zaklad¢ zvlastniho zakona, konkrétné k: kosmetické sluzby.
Pro vyloufeni piipadnych pochybnosti se sjednava, ze Najemce je opravnén
v Nebytovych prostorach vykonavat v pfiméfeném rozsahu rovnéz kancelaiské,
administrativn€ - evidené¢ni, popf. i jiné ¢innosti, za pfedpokladu, Ze pfimo souviseji s
¢innostmi, za Ucelem jejichZ vykonu byly Nebytové prostory pronajaty Najemci podle
¢l. 3. odst. 3.1. této Smlouvy.

K vykonu ¢innosti uvedenych v ¢l. 3 odst. 3.1. této Smlouvy je Najemce opravnén si
umistit do Nebytovych prostor svou provozovnu, sidlo své praxe, pobocku ¢i jinak tyto
prostory registrovat v evidenci vyzadované zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Najemce neni
opravnén bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele opatiit Nebytové prostory Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany uvadéji,
Ze za piedchozi souhlas Pronajimatele se nepovaZuje, pokud se Pronajimatel nevyjadii
k Zddosti Najemce o udéleni souhlasu s umisténim Stitu, navéstim nebo podobnym
znamenim v pisemné nebo jiné forme.

Najemné a ihrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor

Smluvni strany se dohodly, ze za uZivani Nebytovych prostor bude Najemce hradit
Pronajimateli sjednané najemné v celkové castce S 741 K¢ (slovy: pét tisic sedm set
Ctyficet jedna korun ¢eskych) mési¢né (déle jen ,,Najemné®).

Bylo dale sjednano, Ze Pronajimatel nebude k Najemnému uctovat DPH v zakonné vysi.
Néjemce prohlasuje, Ze neni platcem DPH. V pfipadé¢, Ze se najemce stane platcem DPH,
je Pronajimatel opravnén uctovat k najjemnému DPH v zakonné vysi. Najemce je povinen
Pronajimateli tuto zménu pisemné oznamit nejpozdgji do deseti (10) dnil od pravni moci
pfislus§ného rozhodnuti finan¢niho Gfadu o registraci Najemce k DPH. Dojde-li ze strany
najemce k porueni této oznamovaci povinnosti, nalezi Pronajimateli smluvni pokuta ve
vysi 30.000,- K¢&.

Smluvni strany se dohodly, Ze za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem Nebytovych
prostor ve smyslu ¢l. 2 odst. 2.4. této Smlouvy bude Pronajimatel Gétovat N4jemci na
mésicni bazi nasledujici zdlohové Castky:



4.3.

4.4.

Druh plnéni Castka

Teplo a tepla voda
Elektricka energie

Vodné a stocné

Uklid Spoleénych prostor
Odvoz odpadu

Ostatni sluzby
Telekomunikacni sluzby

Celkem 1829 K¢

Toto plati do zmény evidenéniho listu/splatkového kalendate dle ¢l. 4. odst. 4.3. a 4.4.
této Smlouvy.

Sjednava se, Ze vyse jednotlivych mési¢nich zaloh za poskytované sluzby bude uréena
jako 1/12 pomémé c&astky (vypoétené na zakladé podilu Nebytovych prostor na
zapoditatelné vyméfe vech pronajimatelnych prostor v Budové ana zadkladé podilu
Nebytovych prostor na zapocitatelné vyméfe Spolecnych prostor v Budoveé ve smyslu ¢l.
2. odst. 2.3. této Smlouvy) z celkové Eastky vynalozené na dodavku piislusné sluzby do
Budovy v pfedchozim kalendainim roce. Pronajimatel jednou rocné provede vyuctovani
zaloh na poskytované sluzby. Rozdil zjistény pii vyuaétovani podle této Smlouvy
(doplatek, anebo pieplatek) bude splatny ve lhuté specifikované v predmétném
vyuctovani.

Vy3i Najemného, podle €l. 4. odst. 4.1. této Smlouvy, miZe Pronajimatel jednostranné
upravit tak, ze ji zvysi o ¢astku odpovidajici roéni mife inflace vyhlaSené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendéani rok. Uprava mtiZe byt provedena nejdiive
s ucinnosti od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla roéni mira inflace zvefejnéna na internetovych strankach Ceského
statistického utadu. Valorizace podle tohoto odstavce bude Pronajimatelem oznamena
Néjemci bez zbyteéného odkladu po vyhlaseni roéni miry inflace Ceskym statistickym
tfadem, Castka odpovidajici zvySeni od poéatku kalendainiho roku do konce mésice,
vnémz byla zvefejnéna roéni mira inflace Ceskym statistickym tufadem, je splatna
jednorazove na zakladé€ dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Najemce bere na védomi, Ze vysi zalohové uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
snajmem podle ¢l. 4. odst. 4.2. této Smlouvy, v souvislosti s plnénimi, ktera jsou
Pronajimateli dodavana/poskytovana externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb, je
Pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat i v prubéhu kalendéainiho roku, a to stejnym
pomérem a s uéinnosti nejdiive od stejného data, od n€hoZz bude zvyseni ceny uplatnéno
vici Pronajimateli pfisluSnym externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb. ZvySeni
zalohové thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem ozndmi Pronajimatel
Najemci zpravidla 5 pracovnich dnli pfed dnem U€innosti ptislusného zvySeni, spolu
s pfedlozenim nového evidenéniho listu/splatkového kalendate.



5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

Splatnost Najemného a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s uZivanim Nebvtovvch prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce bude provadét uhradu Najemného a zéaloh za
plnéni (sluzby) poskytovana v souvislosti s najmem podle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy,
dopiedu na mési¢ni bazi, a to vzdy nejpozdéji k 5. dni prislusného kalendainiho
mésice, na ktery se tyto platby hradi, s tim, Ze za den uskutecnéni zdanitelného plnéni ve
smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, bude povazovan vzdy prvni
den tohoto kalendaimiho mésice. Pro vylouceni pfipadnych pochybnosti se sjednava, ze
pokud tato Smlouva nabyla Géinnosti v jiny, nez prvni den pfislusného kalendarniho
mésice, thrada shora uvedenych plateb za prvni kalendaini mésic trvani této Smlouvy se
provede ke dni nabyti G€innosti této Smlouvy, pfi¢emzZ tento den bude zaroveil povazovan
za den uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Vyse jednotlivych plateb hrazenych Nijemcem dle této Smlouvy, terminy jejich
splatnosti, jakoZz i tdaje pro identifikaci plateb, jsou uvedeny v evidenénim
listu/splatkovém kalendafi, na jehoZ podkladé bude Najemce dané platby provadét. Pii
kazdé, jednostranné provedené zméné Najemného a/nebo uhrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s najmem podle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy, je Pronajimatel povinen
vystavit novy evidenéni list/splatkovy kalendaf. Dnem jeho doruceni Najemci se nové
vystaveny evidenéni list/splatkovy kalendar stava nedilnou soucasti této Smlouvy,
pfiemZ v plném rozsahu nahrazuje diive vydany a Najemci doruceny evidencni
list/splatkovy kalendat.

Veskeré tthrady dle této Smlouvy bude Najemce provadét na bankovni ucet Pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se Najemce ocitne v prodleni s uhradou Najemného
anebo v prodleni s thradou nekteré zalohy za plnéni poskytovana souvislosti s ndjmem,
pfip. jakéhokoli jiného plnéni vii¢i Pronajimateli (doplatek vyuétovani), je Pronajimatel
opravnén se na Najemci domahat vedle zakonného uroku z prodleni i1 tthrady smluvni
pokuty ve vysi odpovidajici 0,05 % z dluzné castky za kazdy, byt jen zapocaty, den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadech, kdy prodleni Najemce s thradou N4jemného
anebo prodleni s uhradou nékteré zalohy za plnéni poskytovana souvislosti s najmem,
pfip. jakéhokoli jiného plnéni vi¢i Pronajimateli (doplatek vyuctovani) piesdhne 30
kalendainich dnli ode dne splatnosti ptislusné ¢astky, bude takové prodleni povaZovano
za zavazné poruseni této Smlouvy.

Veskeré faktury a dalsi platebni doklady vystavené na zdklad¢ této Smlouvy musi
obsahovat v§echny naleZitosti dafiového a ucetniho dokladu, stejné jako ostatni naleZitosti
vyzadované jinymi pravnimi predpisy. Pro vylouceni pfipadnych pochybnosti se
sjednava, Ze platby hrazené¢ Najemcem prosttednictvim bankovniho pifevodu se povazuji
za uhrazené dnem pfipsani dluzné ¢astky na bankovni ucet Pronajimatele.

Najemce je opravnén vratit Pronajimateli veskeré faktury, které neobsahuji nalezitosti
danového nebo ucetniho dokladu anebo obsahuji jiné zavady ve svém obsahu, avSak musi
tak ucinit bez zbyte¢ného odkladu po jejich doruceni. Pronajimatel je povinen podle
povahy zavady fakturu bez zbyte¢ného odkladu opravit nebo nové vyhotovit.
Opravnénym vracenim faktury pfestava bézet pivodni lhita jeji splatnosti. Nova lhiita
splatnosti pak bézi ode dne doruceni nové vyhotovené nebo opravené faktury Najemci.



6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Jistota
K zajisténi jakychkoli pfipadnych pohledavek Pronajimatele vii¢i Najemci, jeZ vznikly
nebo vzniknou z najemniho vztahu na zakladé této Smlouvy a v souvislosti s nim, zejména
pohledavek na uhradu dluZzného Najemného, dluznych thrad za plnéni poskytovana v
souvislosti s najmem (véetné zaloh a nedoplatkli za vyictovani), na thradu i v budoucnu
splatnych penézitych sankci podle této Smlouvy (véetné urokl z prodleni nebo poplatkli z
prodleni a smluvnich pokut sjednanych v této Smlouvé), na nahradu nakladd hrazenych
Pronajimatelem za Najemce, nahradu Skody, Géelné vynalozené naklady spojené s
vymahanim pohledavek za Nijemcem, naklady na vyhotoveni znaleckych posudki apod.,
se sjednava povinnost Najemce slozit na bankovni uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smlouvy penézni jistotu ve vysi trojnasobku Najemného (dale jen ,,Jistota®), a to do
10 kalendainich dnii ode dne uzavieni této Smlouvy. Prodleni Najemce se sloZenim Jistoty
ve sjednané vysi miZe byt Pronajimatelem povaZovano za zavazné poruseni této Smlouvy.
Najemce bere na védomi, ¢ Pronajimatel je opravnén po Najemci poZadovat, a to
i opakovang, doplnéni prostiedki slozenych do Jistoty nad ¢astku uvedenou v €l. 6. odst.
6.1. této Smlouvy, tak, aby vysledna ¢astka Jistoty vZdy odpovidala celkové Castce
Néajemného v aktualni vysi uréené podle této Smlouvy, jenz bude zaokrouhlen na celé
tisice korun ¢eskych nahoru. Najemce je rovnéZ povinen doplnit vysi Jistoty do vyse
stanovené dle €l. 6 odst. 6.1. nebo dodateéné do vyse dle ¢l. 6. odst. 6.2., pokud jeji vyse
v disledku jejiho opravnéného vyuziti Pronajimatelem klesne nad vysi stanovenou touto
smlouvou, a to dle podminek uvedenych v €l. 6 odst. 6.5. O nové vysi Jistoty, jakoZ 1 o
vysi Castky, o kterou je nutné prostfedky sloZzené do Jistoty ve smyslu tohoto odstavce
doplnit, bude Pronajimatel N4jemce pisemné informovat. Ndjemce je povinen doplnit
prostiedky slozené do Jistoty do 30 kalendainich dnd ode dne doruceni oznameni
Pronajimatele podle pedchozi véty tohoto odstavce.
V piipadé, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem, jeZz bude odpovidat
vymezeni v €l. 6.1, se ocitne vice jak 15 kalendainich dnii po splatnosti, je Pronajimatel
opravnén, nikoliv v8ak povinen, zinkasovat vSechny své splatné pohledavky viici
Najemci z prostfedk sloZzenych do Jistoty. Splnéni podminky existence zavazku
Najemce po splatnosti, jeZ je uvedena v predchozi vété, se nevyzaduje v souvislosti
s thradou pohledavek Pronajimatele za Najemcem z prostfedkil sloZzenych do Jistoty pfi
skon¢eni najemniho vztahu z této Smlouvy.
Po ukon¢eni najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit Najemci prostfedky slozené
do Jistoty, resp. jejich nespotiebovanou ¢ast, do 30 kalendainich dnii ode dne, kdy dojde
ke splnéni posledni z dale uvedenych podminek. tj. Najemce po skonceni ndjmu
Nebytové prostory, jeZ jsou ptedmétem najmu podle této Smlouvy, vyklidil a v fadném
stavu protokolamé ptedal Pronajimateli, a zaroveil doloZzil Pronajimateli, Ze podal
u pfisluSnych organti Zadosti o zruSeni veSkerych registraci Nebytovych prostor ve
zvlastnich evidencich, jakoZto sidla své provozovny, vykonu praxe, pobocky apod. a
zaroven doslo k uhrazeni posledniho vyuctovani pfipadného nedoplatku na zalohach na
plnéni dle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota nebude
uroéena a Najemce nema pravo na uroky z Jistoty ve smyslu ustanoveni § 2254 odst. 2
NOZ.

O ptipadném pouziti prostiedki slozenych do Jistoty je Pronajimatel povinen Najemce
pisemné vyrozumét, a to s uvedenim konkrétnich polozek, na jejichZ uhradu byly tyto



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

prostiedky nebo jejich cast pouzity. Nejedna-li se o pouziti prostfedkti z Jistoty
v souvislosti s ukon¢enim najemniho vztahu, je v ptipadé pouziti prosttedki z Jistoty
Najemce povinen doplnit vysi prostiedkli slozenych do Jistoty do plivodni vyse
(vyplyvajici z ¢l. 6. odst. 6.1 této Smlouvy po veskerych ptipadnych upravach podle ¢l.
6. odst. 6.2. této Smlouvy) do 30 kalendainich dnii ode dne doruceni pisemného
vyrozumeéni Pronajimatele o pouZziti prostiedki z Jistoty. Prodieni Najemce s doplnénim
prostfedkil sloZenych do Jistoty podle tohoto odstavce bude Pronajimatelem povaZzovano
za zavazné poruseni této Smlouvy.

Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce je opravnén pienechat pronajimané Nebytové prostory, nebo i jejich ¢ast, do
bezplatného nebo uplatného uzivani tfetim osobam jen na zakladé ptfedchoziho
pissmného souhlasu Pronajimatele. Pfipadné poruseni této povinnosti bude
Pronajimatelem povazovano za zavazné poruseni této Smlouvy.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli, resp. jim povéfenym osobdm, na jeho
zadost, pristup do Nebytovych prostor, a to po pfedchozim oznameni dva pracovni dny
pfedem (moZno i e-mailem nebo telefonicky). Pfistup Pronajimatele, resp. jim
povéfenych osob, do Nebytovych prostor je mozny pouze za pfitomnosti Najemce, resp.
osoby jim povéiené, s vyjimkou pfipadi nutnosti neodkladného feSeni havarijnich situaci.
Najemce, resp. jeho zaméstnanci, klienti (pacienti), odbératelé, dodavatelé a jiné
s Najemcem spolupracujici subjekty, maji po pfedchozim oznameni Pronajimateli pravo
ptistupu do Budovy, respektive do Nebytovych prostor a v nezbytném rozsahu do
Spoleénych prostor i v dobé no¢ni a ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.
Néjemce se zavazuje na vlastni naklady udrzovat pofadek a Cistotu v pronajatych
Nebytovych prostorach.

Néjemce se zavazuje provadét drobné opravy a béznou udrzbu pronajatych Nebytovych
prostor a jejich vnitfniho vybaveni vylu¢né na své vlastni naklady a dale hradit v§echny
dal$i naklady spojené s obvyklym uzivanim Nebytovych prostor v souladu s nafizenim
vlady ¢. 308/2015 Sb., pfip. s jinym u¢innym pravnim pfedpisem.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu udrzby nebo
oprav, jejichZ provedeni ma byt ve vyse uvedeném kontextu zajisténo Pronajimatelem,
jakoZ 1 umoznit Pronajimateli provedeni takové Udrzby ¢i oprav, jakoZz i pfipadnych
jinych nezbytnych oprav, které je povinen zajistit Pronajimatel, pokud potfeba jejich
provedeni vyjde najevo. V opaéném piipad€é odpovida Najemce Pronajimateli za Skodu,
ktera mu nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Pokud to okolnosti dovoli, bude termin
provadéni oprav nebo udrZovacich praci mezi Smluvnimi stranami dohodnut s ohledem
na moznosti Pronajimatele a ¢innost Najemce v pronajatych Nebytovych prostorach.
Veskeré stavebni a jiné upravy v pronajatych Nebytovych prostorach je Najemce
opravnén provést pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Néjemce se zavazuje pii ukonéeni najmu podle této Smlouvy protokolarné predat
Nebytové prostory zpét Pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal pfi zahdjeni naymu, s
pfihlédnutim k béZznému a obvyklému opotiebeni uzivanim pro sjednany ucel uzivani.
Néjemce je povinen pti své Cinnosti v Budové, véetné Nebytovych prostor, dodrzovat
pravni piedpisy vydané na useku protipoZarni ochrany, jakoZz i vnitini pfedpisy vydané
Pronajimatelem ¢i spraveem Budovy, s jejichZz znénim byl Néjemce sezndmen, napf.
zvetejnénim na nasténce u recepce, v kancelafi spravee, nebo jingm vhodnym zplisobem.
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8.3.

V tomto ohledu odpovida Najemce rovnéz za vSechny osoby, které se s jeho védomim
zdrZuji v Nebytovych prostorach, resp. v jinych ¢astech Budovy. Za bezpeénost provozu
elektrickych spotiebi¢l, umisténych v Nebytovych prostorach, odpovida Najemce.
V ptipadé vyhlaseni poZarniho ¢&i jiného poplachu jsou vsechny osoby zdrzujici se
v Nebytovych prostorach nebo v jinych ¢astech Budovy s védomim Najemce povinny
fidit se evakuaénim planem Budovy a dbat pokynt pfislusné osoby odpovédné za
evakuaci osob z Budovy.

Najemce je povinen zajistit pti vykonu veskerych Einnosti v pronajatych Nebytovych
prostorach dodrZovani veskerych pfedpisii o bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci,
zejména predpisi k zaji§téni bezpecnosti prace a technickych zafizeni (zakonik prace a
prislu$né navazujici pravni pfedpisy a normy).

Najemce je povinen zajistit dodrZzovani veskerych opatfeni pfijatych Pronajimatelem, ¢i
spravcem Budovy, za ucelem fadného zajisténi provozu a ostrahy Budovy, popi. Casti
Budovy, vnichZ se nachazi Pfedmét nijmu, se kterymi bude Nadjemce vidy vcas
seznamen. O jakychkoliv fadné odiivodnénych vyjimkach rozhoduji na Zddost Najemce
osoby fadné povéfené Pronajimatelem, a to pisemnou formou.

Ke dni uzavieni této Smlouvy je Najemce povinen piredlozit Pronajimateli pisemny
seznam vybaveni Nebytovych prostor elektrickymi spotfebici, jejichz provoz je vazan na
zvys$enou spotfebu elektrické energie a vody. Najemce se zavazuje si vyZzadat pfedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele pro rozSifeni vybaveni Nebytovych prostor o dalsi
elektrické spotfebice, které bez diivodnych pochybnosti mohou podstatné zvysit spotfebu
energie nebo vody v Pfedmétu nijmu. Piipadné poruseni této povinnosti bude
Pronajimatelem povazovano za zavazné poruSeni této Smlouvy. Pronajimatel se
zavazuje, Ze bezdlivodné nebude odmitat ani zadrZovat udéleni souhlasu podle ptedchozi
véty.

Pronajimatel neodpovida za pfipadné $8kody na vnitfnim vybaveni Nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout soudinnost pfi feSeni Skodnich udalosti krytych
pojisténim Budovy.

Doba najmu

Tato Smlouva a najemni vztah v ni sjednany se uzaviraji na dobu neurcitou.

Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét z jakéhokoliv ditvodu nebo
i bez udani diivodu. Vypovédni lhita ¢ini, pokud neni dale stanoveno jinak, tfi kalendaini
meésice, a zaéne béZet prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po kalendainim
meésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé Smluvni stran¢.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukonéit pisemnou vypovédi
se zkracenou vypovédni lhitou v trvani jednoho kalendainiho mésice, jez zacina bézet
prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla
vypovéd’ doruc¢ena Nijemci, a to v piipadeé:

(a) zavazného poruseni této Smlouvy Najemcem;

(b) uzivani Nebytovych prostor nebo jeho ¢asti za jinym nez sjednanym ucelem, nez
jaky je uveden v €l. 3 této Smlouvy;

(© 7e¢ Najemce zménil v provozovné/mistu vykonu praxe umisténé/umisténém



8.4.

8.5.

v Nebytovém prostoru predmét podnikani s tim, Ze tato zména podstatné ovlivnila
moZné vyuZiti Nebytovych prostor anebo Budovy, bez piedchoziho pisemného

souhlasu Najemce;

(d) 7ze odborna specializace Najemce se zménila natolik, Ze Najemce ztratil
zpusobilost opravnéné uZzivat Nebytové prostory pro ucely sjednané v ¢l. 3 této
Smlouvy;

(e) Ze Najemce, resp. osoby, které se s jeho povéfenim, popf. védomim, nachaze;ji

v Piedmétu najmu, anebo ve Spoleénych, pfes pisemné upozornéni Pronajimatele
hrubé porusuji klid nebo pofadek v Budové nebo v jejim bezprostiednim okoli;

43) ze Najemce, resp. osoby, které se s jeho povéefenim, popf. védomim, nachazeji
v Nebytovych prostorach, anebo ve Spole¢nych prostorach, pies pisemné
upozornéni Pronajimatele poruSuji pii vykonu &innosti v Nebytovém prostoru
anebo ve Spolecnych piedpisy vydané na iseku bezpecnosti prace a technickych
zafizeni nebo piedpisy vydané na useku protipoZarni ochrany, anebo i vnitini
pfedpisy provozu Budovy vydané Pronajimatelem, ¢i spravcem Budovy s jejichz
znénim byl Najemce seznamen;

(g) ze Najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechal
Nebytove prostory jako celek nebo jen jeho ¢ast do uzivani treti osob¢;

(h) Najemce provedl nebo dal podnét k provedeni stavebnich nebo jinych uprav
Piedmétu ndjmu nebo Spolecnych prostor bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

@) ze Najemce provozuje bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
v Pfedmétu najmu elektrické spotiebice, jez bez diivodnych pochybnosti zvysuji
spotiebu elektrické energie nebo vody nad kapacitni moZnosti stavu technické
infrastruktury v Pfedmétu najmu anebo v Budové;

)] Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o jakékoliv zméné ve své
vlastnické struktufe alespont 60 dntl pied jejim uskuteénénim. V pfipad€ poruseni
této povinnosti je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét ve vypovédni 1hite
sjednané dle tohoto odstavce.

Nijemce je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoncit pisemnou vypovédi se
zkracenou vypovédni lhltou v trvani jednoho kalendainiho mésice, jeZ zafina bézet
prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla

vypovéd’ dorucena Pronajimateli, a to v pfipadé:

(a) ze se Nebytovy prostor stane bez zavinéni Ndjemce nezpisobily k jakémukoli
uzivani anebo nezpisobily k uzivani pro ucely sjednané v €l. 3 této Smlouvy;

b 7e Pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti stanovené zakonem ¢i v této
Smlouvé a pfes pisemné upozornéni Najemce okamzit€é nezjednd ndpravu
zavadného stavu ¢1 odstranéni jeho $kodlivych nasledk.

Pro vylouéeni pochybnosti se sjednava, ze tuto Smlouvu je mozné ukoncit i pisemnou
dohodou Smluvnich stran.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a ii€¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zadkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uc€innosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv),
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,,Zakon o registru smluv*).

Tato Smlouva je vyhotovena v poétu Ctyfech (4) stejnopist s platnosti originalu, z nichz
2 vyhotoveni obdrZi Pronajimatel a 2 vyhotoveni Najemce. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zavaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ulely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta, § 2227,
§ 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanskeho zakoniku, a veskera ustanoveni
pravnich piedpist, ktera jsou fakticky vylou¢ena dohodou Smluvnich stran obsaZenou
v této Smlouve. V piipadé nahrazeni uvedenych piedpisti budou vyloucena ustanoveni
novych piedpist, ktera se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni
strany dale vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku o nahradé
za pievzeti zakaznické zakladny a pro vylouceni veSkerych pochybnosti uvadéji, Ze
nesjednaly moznost pfevodu najmu Prostord ve smyslu ustanoveni § 2307 Obcanského
zakoniku. Ndjemce na sebe vyslovné piebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 odst. 2 Obg¢anského zakoniku.

V ptipadg, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nezédkonnym
nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zistanou nadale platna a vynutitelnd. Smluvni
strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné ¢i nevynutiteIné ustanoveni nahradi
ustanovenim s obdobnym hospodaiskym ¢&i pravnim smyslem, a to do ¢trnacti (14) dnd
po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro ptipad, Ze by tato
Smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdlivodného
obohaceni vzniklého na strané Najemce uZivanim Nebytovych prostor bez pravniho
diivodu na ukor Pronajimatele bude ¢init mési¢né maximalné ¢astku ve vySi mésicniho
Najemného. V takovém piipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly
dle této Smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou z titulu pfipadné
neplatnosti této Smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato Smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obcanského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou Smluvni strany feSit smirnou cestou, tj.
konsensem. Nepodafi-li se v pfiméfené dob¢ vytesit spor smirnou cestou, je kterakoli ze
Smluvnich stran opravnéna piedlozit véc k projednani a rozhodnuti pfisluSnému soudu
Ceské republiky.

S vyjimkou uvedenou niZe, zddna ze Smluvnich stran této Smlouvy neni opravnéna bez
souhlasu druhé strany pfevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Pronajimatel je vSak opravnén postoupit své pohledavky
vici Néjemci podle této Smlouvy tfeti osobé nebo pouzit tyto pohledavky jako ptedmét
zajisténi svych zavazkd viici tfetim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi
Nijemce.

Tato Smlouva mtze byt dopInéna, zruSena nebo ukonéena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zru§eni nebo ukoncéeni musi byt podepsano obéma Smluvnimi
stranami.

Tato Smlouva pfedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veskera pfedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢&i ujednani tykajici se
Pfedmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedkd dle této Smlouvy
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9.11.

9.12.
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9.14.

kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit u¢inky vzdani se prava na jejich
uplatnéni. Jakékoli jednotlivé nebo ¢astecné uplatnéni prava nebo napravného prostredku
nebude piekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo uplatnéni jakéhokoli
jiného prava ¢i napravného prostiedku. Prava a napravné prostiedky upravené v této
smlouvé lze uplatnit soub&Zné a nevylucuji Zadna prava a napravné prostiedky, na néz
vznikd pravo z pravnich piedpisti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 NOZ a udé€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze promlceci lhtita €ini 5 let.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle Zakona
o registru smluv.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv dle
Zakona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

Vsechny prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Ptiloha €. 1 Pladorysny planek — umisténi Nebytovych prostor
Pfiloha ¢. 2 Evidenc¢ni list/splatkovy kalendar

Smluvni strany podepsaly tuto Smlouvu niZze uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Y A s 2 Goad
V Praze dne A 3 LU V Praze dne 7. &2, Z¥+

Bc. Pavla Lapc¢ikova

na zakladé plné moci
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