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/ Smlouva o ndjmu hytu

na dobu neurditon
¢. NAB/11/04/028484/2020

sjednand dle § 2201 a ndst. zitkona ¢ 892012 Sb.. oblansky zakonik,
ve znent pozdéfsich pfedpisi (ddale jen ,,obansky zdkonik')

Hlavni mésto Praha. Marianské nam. &, 2, Praha 1,

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing, Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytevého fondu Magistrdtu hl. m,
Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

=)

takto:

Clioek I
Piedmét nafmu

Pronajimatel plencchidva najemci za ndjemné do uzivani byl véetné zafizovacich predméta.

kuchyn o podiahové plose 12 m-,
pokoj 1 o podlahové plose 19.7 m?,

pokoj 2 o podlahové plose 16.25 m?,

predsii o podlahoveé plose 10.85 m?,

koupclna + WC o podiahové ploge 6.9 m?,

komora o podlahové plose 2.035 m,

lodZie o podlahové plose 3.6 m”,

sklepni koje o podlahové plose .8 m?,

Celkova podlahova plocha bytu je 80.15 m* (dale jen predmét ndjemu).

Clinek 11,
Opravnéni ndjemee

1. Nijemee je opravnén pienechat pfedmét najmu k zajidténi bytovyeh potieb klientovi niajemce.
Najemce je povinen sdélit jiméno. prijmeni a datum narozeni klienta . ktery byt uziva. Rovné? je
pavinen sdélit piip. zmény v osobé klienta.

2. Najemce neni opravnén bez piedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tieti osobou
jakoukoliv smlouvu, na zaklad¢ kterd by tieti osoba vstoupita do prav a povinnosti napmee
vyplyvajicich z této smlouvy,



3. Pipadné porueni povinnosti vyplyvajicich z Elanku 11 této smlouvy bude povarovano za zvlast
civazné poruseni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo ve smysh 3 2232 obcanského
7akoniku najem bytu vi povédét bez vipovédni doby,

Clinek 111.

Doba niajmu
Najem je sjednan na dobu neuréitou.

Clanek TV.
Predani bytu

Piedmét ngjmu zptistupni a predd ngjemci do vzivani spravni firma CENTRA a.s.. {dale jen spravni
firna). jejiz pracovidté pro styk s ndgemei je na adrese: Praha 9. Mundkova 23wl 281918769, O
pEipadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude najemee pisemné infcrmovan.

Clanck V.
Nijempé a ihrada za ploéni poskvtovani § uZivanim bvtu

| Nijemné se sjednavd jako soucet éastky vipodtené ze sucby ve vydi 64,97 Ke za 1 m? zapoditatelné
podlahové plochy bytu mésicné a &astky za vybavenost bytu zafizovacimi predindéiy.

ZapotitateInou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahoy veh plach viech mistnosti bytu
a jeho piisludenstvi, a (@ i mimoe byt. pokud jsou uZivany vyhradné ndjemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: Jodzie. skiepni kaje

Vypocet misiéniho ndgjemnéha a soupis zafizovacich predmétd je uveden v ¢videnénim listu. ktery
néjemce abdrzi po protokolarmim prevzeti bytu od spravoi firmy.

Pronajimatel se s najemeem dohodli. e sjednané ndjemné moze pronajimatel  kazdoro&né
k 1. &ervenci upravit mirou inflace vy jadienou prirdstkem primérného indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésicu posledniho kalendainiho roku proti priiméru 12 mésicd pfedposledniho haleodaniho
roku zvefejndnou Ceskym statistickym nkadem.

Ay pf‘iﬁadé. ¢ dojde ke zméné Gpravy sjednavani vyse najemneho prayoin predpisem. bude od
doby G¢innosti tohate predpisu  najemné  upravovano v soudadu s nim, nedohodnou-li - se
pronajimate] s ndjemeen jinak.

2. Paskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a (hrada zaloh na sluzby nebo ndklady na sluzby
se stanovi dohodou. Konkrétni vvée mésicniho najemného za byt a zdloh na sluzby jo uvedena
v evidenénimn listu nebo jeho zmeénd.

Pronajimate] poskytuje prostiednictvim dodavatel a spravni firmy nasledujici sluzby (v zivislosti
na vybaveni domu):

a) ustiedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢} doddavku vody z vodoevoda a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod Kanalizaccini

e) uzivani vytahu

1) aklid spoleénych prostor v domé

g) osvétleni speleénych prostor v dome

h) uzivani domoyni pradelny

i} kontrelu a &isténi komind

1} ndvoz a likvidtaci komunalniho odpadu

k) vvhaveni bytu zafizenim pro piijem televiznihn a rozhlasového signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanych padle této smlouvy, vyie zaloh na tthradu za sluzby a jejich vyudtovani
se sjedndvaji ve Vil stanovené svlatdmim predpisem nebo rozhodnutim cenového arganu, Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutim cenoveho organu. stanovi s¢
v souladu s obeeng plataymi pravnimi predpisy na sakladé dohody pronajimatele  § ncjmené
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polovinou najemcil v domé s tim. Ze cena plnéni bude i&tovana do vyse obvyklé v daném misté a
Case. Nedojde-li mezi ndjenwi a pronajimatelem k dohodé o wwéi zalob za plnéni. bude
prongjimate] udtovat (yto zilohy jako mdsi¢ni podil # predpokladane roéni ceny odvozené z ceny
siednané v probéhu meuléhe roku, se zohlednénim pripadnych zmén v rogsahu poskytovanyveh
pluéni nebo zmény jetich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby  s¢ rozddtuji  dle Pravidel o poskytovani a roziuétovani pinéni nezbyinych pii

uZivani bytovych a nebytovyeh jeduotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
Je povinna na v¥Zaddni poskytnout ndgjemci . pravidia™ platnd pro prisluéné za¢tovaci obdaobi.

. Nesplni-h nggemee svoji povinnost dle Elanku 11 adst. 1. {tj. ozndémit zvyseni poétu osob Zijicich

vbvte bez zbyteénéhe odkladu pronajimateli). je pronajimate] oprévacn poZadovat na ndremci
piislusny doplatek (bezdivodné obohacent) za sluzby €erpané zvyienym poétem osob v byté.

. Mésiém najemné spolu s¢ zilohami na sluzby je najemee povingn platit pronajimateli fadnd a vCas

na jeho ucet prosttednictvim spravni fiemy v dohodnutém terminu. nejpozdéji vak do posledniho
dac kalendarniho m&sice za Ktery se plati najemne {pocinaje 1. mésicem prondjmu), tente den je
dnem uskutecnéni plnéni. O pripadné zméné &isla uctu bude najemce vhodnym zpilisohem sv&as
informovin.

. Nezaplati-lt ngjemce najemng do jeho splatnosii nebe dostane-li se ndjemce do prodleni s penézitym

plagnim podle zakena ¢, 6772013 Sh., je nijemce povinen zaplatit pronajimatcli arok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjedndvaji dohodow ve vysi dvojnasobku uroku z prodleni
stanoveného platnym pravnim piedpisem (narizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.).

. Skute¢nou vysi ahrady za plnéni zaétuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé diuhy sluzeb

spravni firma ngjemei podle zviadtniho ptedpisu, rozhodnuti cenového argdnu, ancho podle dohody
najemcd v domé. V pripadé romictovani nékterého plnéni poadle dohody. musi byt tato dohoda
souddsti evidenénilio listu.

S rozvrhem celkové Uplaty za sluzby seznami prenajimatel nebo spravai thma najemce vhodnim
zplisobeni. Na pozadani ndjemce je pronajimatel nebo spravii firma povinna prokdzat spriviost
vyuttoyani  prislusoymi doklady., Namitky proti rozvrhu musi ndjemnce uplainit pisemné u
pronajimatele nebo spravni finny nejpoedéni do stanavencého terminu. ktery musi respeklovat
minimdlni lhitu pro podani rekfamace stanovenou pravnim piedpisemn. pokod ji tento stanovi. a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$i nez 15 Kalendainich dna.

10. Pronajimatel a ndjemee s¢ dohodh, ze pit zménd ndjemného 7 divodu uplatnéni inflace <

1.

z divodu zmény pravniho predpisu: z duvodu zmény stavu a poctu zatizovacich predmétl: a pii
amént rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronapmatce] odpovidagic
zménu najemneho anebe zaleh na Ghradu cen sluzeb v evidencnim listu a o této zméné inforimje
piedems ndicmice bytu zpusobem stanovenym pravnim piedpisem a neni-li wntlo predpis. jinym
vhadnym zpusobem.

. Pronajimatel je opravnén vypovédSt ndom v pripadd, 7ze ndjemce porudi nékterou ze svvch
povinnosti  vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédm lhita je dvoumésiéni a potind bézet
ndsledujicim dnetn po dorudent vypovedi najemei.

Clinek VI.
Podminky picdini a_prevzeti byvtu

Spravni firma uvedena v lanku 1V, 1¢1o simlonvy. kteed na zakladé smilouvy o spravé nemovitosti
obstardva za pronajimatele sprasu domu. pieda najemci pfedmét najmu nejpozdé)i do péti
pracovnich dnil ode dne. kdy Ji o pfedani bytu ndjemce pozada. Nijemce je povinen pozidat o
piedini piedmétu ndgjimu do 30 dnt ade dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini, ma
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pronajimate] privo po predchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto piipadé
ndjenni smlouva zanika dnem. kdy bylo najemci doruéeno pisemné adstoupeni ad smlouvy.

Q) pieddni a pievzeti bytu se mezi prongiimatelem zastoupenym pov&ienou spravai firmou a
ajemeem sepie predavaci protokal (v¢ tfech stejnopisech z nich? po jednom obdrzi ngjemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravai {irma), kterv se jejich podpisem stava
philohou této smlouvy. Do pratokelu se uvede stav bytu a jeho vybaveni g pripadne zivady,
budou-li 2jistény.

Pti podpisu prolokolu o predani a pfevzeti byviu predd spravni firma najemci evidendnd Tist
s vypoctem najemného a ciloh na cenu za sluzby poskytovane s naymem bytu. Evidendni list se
piedanim najemci stava prilohou 1o smlouvy.

Po zaniku najmo bytu se nijemge cavazuje byt piedat spravni liemd ve stasu, v jakém jej prevzal,
nehledé na obvykle opotfebeni ph Fadnaém uzivani a na vady, které jo povinen odstranit
pronajematel, prip. s odbomé  provedenymi a tam. kde to vyzaduje stavebni zikon i
7kolaudovanymi dpravami, kwimz mét prokazatelny souhlas pranajimatele, Drobné opravy a
nahlady spojenc s beznou udrzbou bytu. jejichz potfeba \znikla do doby skonéeni najmu, zajisti
najemce nejpozdéji k terminu predani bytu. Pokud tak ndajemcee neudini. zajisti potfebné opravy a
béznou wdrzbu pronajimatelem povéfend spravni firma na naklad ndjemee.

Neodevzda-li najemce byt prenajimateh v den skonéeni ndapmu. ma prongjimatel pravo na ndhradu
ve vid gednancho najemného az do dne. kdy ndjemnce pronajimateli byt skutecné odevzda.

Clanek VII
Prava a povinnosti spojcné s ndjmem byvtu

Prava a povinnosti spejené s nagmem bytu jsou obecné upraveny v plamyeh pravnich piedpisech,
zeymena v oblanském zakeniku. zvlditnich pravnich predpisech. kterymi se provadi ob&anshy
zakonik a dal3ich zv1a8tnich predpisech.

Najemee je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsazena v této najemni smlouvé a v
pravidlech pro uZivani bytu a spolednyeh &asti a zaiizeni domu (domovni fad & rozuumé pokyny
prondjimatele pro zachovani nalezitého poradku obvykiého podle mistnich pomérit), ktera
obsahuji rovnéz aktualni prehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjernee  vyplyvagicich
2 pravnich predpish ke dni uzavieni (élo najemni smlouvy a jsou jeji piilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné privaich predpisi, #idi se stluvai strany vzdy jejich
plalnyn enénirn.

Clanek VIIL
Zavércéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnen podpisu posledni ze smiuvnich stran.

Ugastnici této smlouvy problasuji. zv souhlasi s jejim obsahem. Smiouva byla sepsdna na ziklade
jejreh svobodné vitle a nebyla ujednana v tisti 7a napadné nevyvhodnych podminek.

Siluvni strany vvslovné souhtasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centratni evidenci smluyv
(CLS) vedene TNavnim méstem Prahou. Kterd jo vefené piistupnd a obsahuie udaje « smluvnich
stranach. predmét smlouvy. Ciselné oznaceni (€10 smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvai strany
prohlasuji. 7e sketenosti uvedene v €10 smlouve nepovazuji ca obchodnl tgemstvd ve smyslu
ust, § 304 Obdunsheho zdkoniku a udéluji souhlas X jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
Jjakychkoliv dalsich padminek

Pripadne zmény ¢i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou tarmou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.



3. Tato smlouva j¢ vvholovena ve 4 stemnopisech. # nich? dva obdrzi pronajimatel. pa jednom
steinopise kazdy ndjemcee & jeden stejnopis spravni firma.

-§2- 201
19 -02- 20 19-02- 10

Piilohy. které jsou nedilnou soudasts 18t simlouyy:

Pravidla pro uzivani byvtu a spoleénych ¢asti a zafizeni domu {domovni fad)
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