PID: MUNAXO00Q7ECS
CJ: MUNAC 13632/2021 SM

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SMF/3651/2021

uzavicena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

L
Smluvni strany

L1.

Mésto Nachod, se sidlem v Nachod¢, Masarykovo namésti 40, PSC 547 01
ICO: 00272868

zastoupené mistostarostkou Xxxxxx

dale jen pronajimatel na stran¢ jedné

1.2.

Pavel Dusek, nar. Xxx.Xx.XXXX, bytem v XXXXX, XXXXXXX, PSC xxx xx

fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona, s predméty podnikani m;.
Poskytovani technickych sluzeb, Zpracovani kamene

se sidlem U Vodojemu 1693, 547 01 Nachod

ICO: 05905788

dale jen najemce na stran¢ druhé

uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikéni:

I1.

Pfedm¢ét a ucel ngjmu
II.1.  Pronajimatel je na zakladé zékona €. 172/1991 Sb., mimo jiné vlastnikem
stavebni parcely ¢. 715 vedené jako zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 162 m?,
jejiz soucasti je budova Nachod, €. p. 523 v ul. Hibitovni, a stavebni parcely ¢. 1390
vedené jako zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 90 m?, jejiz soucasti je budova bez
¢isla popisného nebo eviden¢niho (objekt byvalé madrnice), vSe zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni uzemi Nachod u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod.

Pronajimatel zaroven prohlaSuje, ze jeho smluvni volnost a dispozice s predmétem
najmu neni ni¢im omezena. Dale prohlasuje, ze pfedmét ndjmu je podle stavebné
technické dokumentace, svého stavebné technického urceni, jakoz i prohlaSeni
pronajimatele vhodny pro tcel najmu.

II.2. Na zikladé¢ této smlouvy pienechdva pronajimatel ndajemci do uzivani
prostory slouZzici k podnikdni nachézejici se v pfizemi budovy ¢. p. 523 vul



Hibitovni a ¢ast byvalé marnice - objektu, ktery je soucasti stavebni parcely ¢. 1390,
takto:

-kancelaF €. 2 ..oevvvvvevrenn. o vyméfe 11,4 m?

-chodba ... o celkové vyméie 3,6 m? spoluuzivana také uzivatelem
dal$ich prostor v ptizemi budovy €. p. 523

-Satna . o vyméie 14,5 m?

SUMYVAMNA ., o vyméie 5,8 m?

- socialni zafizeni  .......... .0 vyméte 6,4 m?

- 8ast byvalé marnice ... o vyméie 34 m?

(vSe dale také jen “predmeét najmu’)
Pronajimané prostory jsou zakresleny v planu prostor - priloha ¢. 1 smlouvy.

I1.3. Ngjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani ¢innosti spojenych
s poskytovanim technickych sluzeb a zpracovani kamene v rozsahu svych predméti
podnikani.

ML
Néjemné
II.1. VySe ngjemného z pfedmétu ndjmu byla stanovena dohodou.

Ro¢ni ndgjemné bylo dohodnuto ve vysi 14.780,-K¢.

III.2. Toto najjemné se ndjemce zavazuje platit jednou splatkou, a to vzdy do 30.4.
prislusného roku na ucéet vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pob. Nachod, c¢islo uctu
xxxxx pod variabilnim symbolem xxxxx; za datum zdanitelného plnéni je povazovano
datum splatnosti 30.4. ptislusného roku

III.3. Najemné za obdobi od 1.3.2021 do konce roku 2021 ve vysi 12.317,- K¢ bude
splatné do 30.4.2021 a bude rovnéz zaslano na ucet u Komerc¢ni banky, a.s., pob.
Néachod, ¢islo uctu xxxxx pod variabilnim symbolem xxxx; za datum zdanitelného
plnéni je povazovano datum splatnosti 30.4.2021.

II1.4. 'V piipad€ prodleni ndjemce s placenim najemného sjednaly si smluvni strany
smluvni urok z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

IV.
Sluzby s najmem spojené

IV.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce si bude sdm zajisStovat a hradit sluzby
potiebné pro fadné uzivani predmétu ndjmu, a to:

- odvoz odpadi vzniklych v souvislosti s uzivanim ptedmétu pronajmu,
- dodavku elektrické energie a plynu pottebnych pro provoz pfedmétu najmu.

Néjemce je opravnén v piiméfeném rozsahu odebirat od pronajimatele vodu
potifebnou pro provoz umyvarny a socidlniho zatizeni, v¢. odvadéni odpadnich vod.



IV.2. Pro zajisténi sluzeb dle bodu IV.1. se ndjemce zavazuje uzaviit samostatnou
smlouvu na odvoz odpadii vzniklych v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu nebo
zajistit likvidaci odpadi jinym zpisobem v souladu se zdkonem o odpadech, dale se
zavazuje spolu s uzivatelem dalSich prostor v pfizemi budovy €. p. 523 uzavfit s
pfislusnymi dodavateli samostatnou smlouvu na odbér a tthradu elektrické energie a
plynu pottebnych pro provoz predmétu ndjmu, vse s ucinnosti nejpozdeji od 1.3.2021.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele
V.1. Pronajimatel je povinen ptedat pfedmét najmu ve stavu zptisobilém ke
smluvenému ucelu najmu. Prevzeti predmétu najmu véetné jeho stavu, zavad a
vybaveni, poctu pifedanych klict, atd. bude zaznamenéano v Pfedavacim protokolu,
ktery pronajimatel vypracuje.
V.2. Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani svym ndkladem udrzovat a umoznit najemci nerusené uzivani predmeétu
najmu.
V.3. Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, ze veSkera technicka zafizeni
odpovidaji bezpecnostnim a provoznim ptedpisim a jejich chod odpovida zdvaznym
pravnim a technickym normam. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni piislusnych
zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpecnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a
provoznimi piedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam.

V.4. Oznami-li to pronajimatel ve sjednané lhitée, tj. tfi dny predem, umozni mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i ptistup k nému
nebo do ného za ucelem provedeni potiebné kontroly, opravy nebo udrzby pfedmétu
najmu. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci touto ¢innosti pronajimatele obtiZe, které
nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.

VL
Prava a povinnosti najemce

VI.1. Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouveé
a jako fadny hospodat ke sjednanému ucelu a platit ndjemné.

VI.2. Najemce je povinen provadét vlastnim ndkladem bé&Znou udrzbu a drobné
opravy predmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze za béZnou udrZzbu a drobné
opravy predmétu ndjmu povazuji béznou udrzbu a drobné opravy do ¢astky 5.000,-
K¢ v jednotlivém ptipad€. Pokud bude ndjemce v souvislosti s vykonem své ¢innosti
pouzivat specialni zafizeni, je povinen provadét vlastnim nakladem Udrzbu a opravy
téchto specialnich zafizeni. Najemce odpovidéa i za jejich bezpe€nostni a provozni
stav.

IV.3. Déle se ndjemce zavazuje hradit ndklady za vymalovani pronajatych prostor a
uklid pronajatych prostor.

VI1.4. Niemce je povinen bez zbytetného odkladu tadn€¢ a vc€as pronajimateli
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych



nezbytnych oprav; jinak nijemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla.

VLS. Vynalozil-li ndjemce v havarijnich pifipadech, kdy oprava pfedmétu najmu
nesnese odkladu, naklad pii opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, ptislusi
mu nahrada tceln¢ vynalozenych naklada.

VI.6. Nijemce prohlaSuje, Ze znd svoje povinnosti vyplyvajici z pfedpisi o
bezpecnosti a ochran¢ zdravi pii praci, hygienickych ptedpist, pfedpisti o ochrané
majetku a pozarni ochran¢ a provozné-technickych piedpisi. Zavazuje se uzivat
pronajaté prostory v souladu s témito predpisy a fadnym zpisobem a uhradit veskeré
Skody vzniklé provozovanim své Cinnosti bez ohledu na jejich zavinéni. Najemce
vyslovné pebird povinnosti k zajisténi pozarni ochrany v pfedmétu najmu vyplyvajici
ze zékona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni a vyhlasky ¢. 246/2001
Sb., o pozarni prevenci, v platném znéni.

VL.7. Nijemce je opravnén zabezpecit piedmét ndjmu dle svoji potieby a dale
opatfit pfedmét najmu se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro
to vazny divod. Pozadal-li ndjemce o udeleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li
se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. Pfi
skonceni ndjmu odstrani najemce znameni, kterymi pfedmét ndjmu opattil, a uvede
dotéenou ¢ast pfedmétu najmu do piivodniho stavu na vlastni naklady.

VI.8. Zridit k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo treti osobé - podnajem miize ndjemce
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce muize pievést najem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz predmét ndjmu slouzi, pouze
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VL.9. Njjemce nemd pravo provozovat jinou cinnost nebo zménit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvéa z dohodnutého ucelu najmu, nebo pokud
by tato zména nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité veci.

VI.10. UkaZze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu,
kterou nelze odloZit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji najemce strpét, 1 kdyZ mu
provedeni opravy zpiisobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu.

VIL.11. V dobé¢ tfi mésich pred skoncenim ndjmu je ndjemce povinen umoznit zajemci
o najem piistup k pfedmétu nagjmu v nezbytném rozsahu za Ucelem prohlidky v
pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi nédjemci navstévu v
pfimétené dobé predem.
VIL
Stavebni a jiné Gpravy

VIL1. Ke vSem stavebnim Upravam, jakoz i upravdm meénicim charakter pfedmétu
najmu je nutny piedchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do
predmétu najmu budou feSeny samostatnou dohodou.

VIIIL
Pojisténi
VIII.1. Pojisténi objektl zajistuje pronajimatel. Najemce je povinen zajistit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené svoji ¢innosti.



IX.
Doba najmu a jeho skonceni

IX.1. Smlouva se uzavira na dobu u r ¢ i t o u s uéinnosti ode dne 1.3.2021 do
31.12.2025.

IX.2. Najemce muze najem vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zpisobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani
urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpisobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vii¢i ndjemci.

IX.3. Pronajimatel mize nijem vypovédet i pred uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi,
odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani dal§imu uzivani prostoru, a
pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, ze
pfestoze jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se ndjemce v rozporu s
ustanovenimi této smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani.

Za hrubé poruseni povinnosti ucastnici vyslovné povazuji zejména skute¢nost, Ze
najemce uziva predmét najmu takovym zpisobem, ze se opotfebovavd nad miru
pfimétenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni, tedy neuziva predmét ndjmu jako
fadny hospodar, bez pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele pienechal
pfedmét ndjmu do podndjmu, provadi Gpravy predmétu ndjmu, uziva predmét najmu k
jinému nez sjednanému ucelu, neoznami fadné a v€as potiebu oprav, které ma proveést
pronajimatel a pod.

IX.4. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd’, v niZ neni uveden jeji
davod, je neplatna.

IX.5. Vypovédni doba je tfimésicni.

IX.6. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky; ndmitky vyZaduji pisemnou
formu. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho
meésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o pifezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do
dvou mésict ode dne, kdy marné€ uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

IX.7. Najemni pomér 1ze ukoncit oboustrannou dohodou.

IX.8. Dohoda i vypovéd smlouvy musi byt uCinény pisemné. Vypovédni lhita
zacne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho po doruceni vypovéedi
druhé smluvni strané.

IX.9. Po skoneni najmu pfedd najemce pronajimateli, nebo jim pisemné
zplnomocnénému zastupci, nebytové prostory, véetné klicl,, bez naroku na zajisténi
nahradnich prostor, v fadném stavu (vyklizené a ¢isté), ktery odpovida jejich béznému
opotiebeni. Zaroven jsou smluvni strany povinny do 30 dn po skonCeni najmu
vyrovnat veSkeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.



IX.10. V ptipadé, ze skon¢i ndjemni pomér a najemce bude odhlasovat elektromér,
plynomér a pod., zavazuje se podat odhlasku spolu s piihlaskou nového najemce nebo
pronajimatele. V piipad€ nesplnéni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimateli
veskeré vzniklé néklady spojené s revizemi, novym zapojenim odbérného mista atd.

IX.11. V pfipadé, ze nédjemce nevyklidi predmét ndjmu a vyklizeny jej nepifeda
pronajimateli v den nasledujicim po skonceni najmu, sjednaly si smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni splatnou do 14 dnti od data
vyuctovani pokuty. Tim neni dotéena povinnost hradit tthradu za uzivani pfedmétu
najmu.

X.
Volba prava a piislusnosti soudu

X.1. Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, ze pravni jednani a vztahy, zalozené
touto smlouvou, se fidi pravnim fddem Ceské republiky, zejm. zdkonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

X.2.  Ucastnici se zavazuji veskeré spory prednostné feSit smirnou cestou. Dale se
smluvni strany dohodly, ze piislusny k projednani sporti, vzniklych z tohoto
smluvniho vztahu, bude vécné a mistné ptislusny obecny soud pronajimatele.

XI.
Infla¢ni dolozka

XI.1. Ngjemné v roce 2022 a v letech nasledujicich mize byt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj a miZe byt kazdy rok automaticky jednostranné
zvySovano o vysi inflace ptfedchoziho kalendainiho roku, stanovenou inflaénim
indexem (v navaznosti na riist cen sluzeb a spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym
statistickym ufadem v Praze. Toto zvySené ndjemné se ndjemce zavazuje platit ihned
od data vyuctovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiZ zaplaceného ndjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovani inflace pronajimatelem, se
najemce zavazuje uhradit do 14 dnl od data vyuctovani.

XII.
Ustanoveni piechodnd a zavére¢na

XII.1. Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvéleno Radou mésta Nachoda dne
25.2.2021 usnesenim ¢. 128/2617/21, pod ¢islem 13385/2020.

Zamgér obce pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyveéSenim
ozndmeni na ufedni desce Méstského ufadu Nachod (vcetné elektronické uredni
desky) ode dne 5.1.2021 do dne 1.2.2021.

XIL2. Veskeré dodatky, pfilohy a zmény této ndjemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné form¢ a fadné podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XIL3. Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoliv zméné
udajl, zejména zmeéné adresy. V ptipadé pochybnosti se méa zésilka za doruc¢enou



tiettho dne po jejim odeslani, pokud byla zaslana doporucenou poStou na adresu
ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi nebo upfesnénou v prabéhu trvéani
smluvniho vztahu.

XII.4. V ptipad€, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinng,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy U¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, netc¢inného.

XII.5. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvetejnéni v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu zaSle k uvefejnéni do registru smluv pronajimatel (mésto
Nachod).

XII.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze si tuto najemni smlouvu pied jejim
podepsanim precetly, a ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcitg,
vazné a srozumitelné a v souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlasu s celym
obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této smlouvy smlouvu ve Ctyfech
originalnich vyhotovenich vlastnoruén€ nize uveden¢ho dne podepisuji. Tri
vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

Ptilohy: ¢. | - plan predmétu ndjmu

V Néchod¢ dne 26.2.2021 V Nachod¢ dne 26.2.2021
Pronajimatel Néjemce

Meésto Nachod

zast. mistostarostkou
XXXXXXXXXXXXXXXXXX Pavel Dusek



