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NAIEMNI SMLOUVA

¢. smlouvy pronajimatele: & smlouvy ndjemce:

uzaviena dle § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist

Clanek.
Smluvni strany
Pronajimatel: Domov diichodcti Usti nad Orlici
Sidlo: Cihlaiska 761, 562 o1 Usti nad Orlici
Zastoupeny: Mgr. Bc. Janem Vojvodikem, feditelem

IC: 70857130

zapsan vobchodnim rejstfiku vedeném krajskym soudem v Hradci Kralové pod
spisovou znackou Pr g36

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

a
Najemce: TEPVOS, spol. s r.o.

Sidio: Kraiovéhradeckd 1566, 562 o1 Usti nad Orlici

Zastoupen: Ing. Martinem Pirklem. jednatelem a Ing. Vaclavem Knejpem,
jednatelem

iC: 25945793

DIC: CZ25945793

Dodavatel je plétcem DPH.

zapsan/a v obchodnim rejstifku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka
16762

Bankovni spojeni:  CSOB, a.s.
Cislo uétu; 168752599/0380

(dale jen ,ndjemce") na strané druhé

spole¢né také jako ,smluvni strany“



Clanek 2

Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem souboru movitého a nemovitého majetku,
uvedeného v piiloze &. 2, kterd tvofi nedilnou souddst této smlouvy (dale jen
spFedmétu najmu”)

2. Pronajimate]l pfenechava touto smlouvou piedmét ndjmu do uZivani
ndjemci.

Clanek 3
Uéel najmu
1. Ndjemce bude uzivat predmét najmu k vyrobé a rozvodu tepla a k pracim,
souvisejicim s touto ¢innosti.

Clanek 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s aéinnosti od 1. 1. 2016.

Clanek 5
Najemné a jeho splatnost
1. Najemné je stanoveno pro prvaich pét let ve vysi [JJK¢/ rok.
Pronajimatel se zavazuje, e toto najemné pouiije na opravu a revitalizaci

strechy kotelny, zemnich rozvoda teplé vody mezi budovami a instalaci 5 ks
kalorimetri v objektu domova déichodcit v . 2016.

2. Najemné na prvnich pét let trvani smluvniho vztahu ve vysi [ K<
je splatné do 31. ledna 2016.

3. Po uplynuti péti let bude ndjemné hrazeno 2 x ro¢né vidy ki dni
druhého mésice prisluiného pololeti ve vysi [l K¢, Maximalni vyse
najemného je omezena piisludnym cenovym rozhodnutim Energetického
regula¢niho uradu.

4- Najemné dle odst. 1 tohoto élanku smlouvy najemce pronajimateli uhradi
jednorazové, dle odstavce 1. a 2. toho &lanku.

5. Splatnost danovych dokladii ¢ini 30 dni od data jejich dorudeni.



Clanek 6
Prevzeti pfedmétu ndjmu do uZivani
1. Pronajimatel pieda najemci pfedmét ndjmu do 31. prosince 2015.

2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan protokol, potvrzeny
zastupci obou smluvnich stran - pfiloha &. 1 smlouvy.

3. Ke dni 31. prosince 2015 pfedd pronajimatel ndjemci technickou a uéetni
dokumentaci, tykajici se pfedmétu najmu. Soupis této dokumentace, spolu se
soupisem movitého a nemovitého majetku, tvofi ptilohu ¢.2 této smlouvy.

4. Pronajimatel pfenechiava pfedmét nijmu najemci ve stavu zpiisobilém
smluvenému uZivani.

5. Ndjemce se v plném rozsahu pifed podpisem této smlouvy seznami
s technickym a provoznim stavem tepelnych zdroji a provoznich objektd,
véetné pronajatého zatizeni a vybaveni. Technicky a provozni stav tepelnych
zdroj0, provaznich objekti a vybaveni je uveden v pfedavacim protokolu.

Clanek »
Povinnosti ndjemce

1. Radné zajistovat dodavky tepla a teplé vody pro budovu zadavatele Domov
diichodct Usti nad Orlici, Cihlafska 761, 561 o2 Usti nad Orlici vsouladu se
zdkonem 458/2000 Sb. v platném znéni a uzavienymi smlouvami.

2. Na svij naklad zaji§tovat béiné opravy a udribu technologie tepelnych
zdrojt tak, aby byla zajisténa kvalitni dodavka tepla a teplé vody. Plan oprav a
udrzby bude predem pronajimatelem odsouhlasen.

3. Hradit veskeré 3kody, zpfisobené vlastni {innosti nebo dinnosti svych
zaméstnanci.

4. Nezasahovat do rozvoda uzitkové vody, umisténych v prenajatém prostoru a
nesouvisejicich s vytapénim objektu, véetné zarizeni pro upravu vody. Umoznit
pronajimateli v pfipadé potfeby provadét obsluhu a servis téchto zatfizeni, za
pritomnosti zaméstnance najemce.

5. UmoZnit pronajimateli kdykoliv prohlidku predmétu najmu. Prohlidky
budou provadény za pfitomnosti zaméstnance najemce.

6. Oznamit pronajimateli kaidoro¢né, vidy nejpozdéji do 31. fijna navrhy
technického zhodnoceni pfedmétu najmu pro nasledujici rok (jedna se o
technické zhodnoceni ve smyslu zak. ¢ 586/1992 Sb.,, ve znéni pozdéjsich
piedpist). K témuz datu je ndjemce povinen piedloZit pronajimateli piehled
provedenych technickych zhodnoceni za predchazejici rok se souhlasem
pronajimatele.

». Vést analytickou evidenci ndkladd na provozovani pfedmétu najmu, nakladi
na opravy, udribu nebo technické zhodnoceni a umozinit pronajimateli
kontrolu jejich opravnénosti.



8. Vést fadnou evidenci pronajatého majetku.

9. Pfedmét ndjmu ndjemce neodepisuje, vyjma technického zhodnoceni
schvaleného pronajimatelem.

10. Najemce je povinen udriovat po dobu platnosti ndjemni smlouvy platnou
pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za $kody zptsobené ¢innosti
najemce.

Clanek 8
Povinrosti pronajimatele

1. Kazdoro¢né, nejpozdéji do 31. prosince, sdélit ndjemci stanovisko k navrhéim
technického zhodnoceni predmétu najmu pfedloieném podle ¢l 7 odst. 5 této
smlouvy.

2. Uhradit na vlastni udet, pfip. na uéet zfizovatele, na zikladé vystavené
faktury, schvalené vydaje na technické zhodnoceni pfedmétu najmu. Splatnost
faktury je 30 dni.

3. Pojisténi pronajatého majetku zajistuje pronajimatel.

Clinek g
Ukon¢éeni najmu

1. Najem lze ukondit vypovédi jednou ze smluvnich stran nebo dohodou obou
smluvnich stran.

2. Vypoveédni thita ¢ini 6 mésich a zadina bézet 1. den mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

3. Po dobu prvnich 5 let nelze smlouvu na dodavku tepla a ndjemni smlouve
vypovédét zadnou ze smluvnich stran.

4. Ke dni ukondeni nijmu preda najemce pronajimateli pfedmét ndjmu
v provozuschopném stavu, odpovidajicim upravam, které pronajimatel schvalil
a obvyklému opotfebeni.

5. O pteddni pfedmétu najmu pronajimateli bude sepsan protokol, podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a bude pfeddna veskera
dokumentace, tykajici se' pfedmétu ndjmu. Soulasti protokolu o predani a
pievzeti bude i dokumentace, uvedena v ptiloze ¢. 2 této smlouvy.

6. Ukonfeni ndjmu bude predchdizet finan¢ni vyrovnani, kdy pronajimatel
piipadné jeho zfizovatel uhradi ndajemci naklady na investice, vlozené
najemcem do pfedmétu najmu, a to ve vysi zistatkové ¢asti ucetnich odpisd
nové porizeného majetku.

7. Ke dni ukonédeni ndjmu je pronajimatel povinen prevést zpét viechny odbéry
energii a médii (plyn, voda, el. energie) sodecty stavii, provedenych vden
ukondeni najmu.



Clanek 10
Smiluvni pokuty a sankce

1. Vpripadé prodleni niajemce s placenim nijemného md pronajimatel pravo
uétovat smluvni pokutu ve vvsi 0,5 % z dluiné dastky za kaZidy den prodleni a
najemece je povinen tuto smluvni pokutu uhradit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyuétovanim smluvni pokuty neni dotéen
narok na nihradu $kody, ktera v diisledku poruseni povinnosti jednou smluvni
stranou druhé smluvni strané vznikne.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemce zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vys$i 3 coo,- K¢ za kaidy den prodleni v pfipadé, ie pfi ukondeni
ndjmu najemce pfedmét najmu nepfeda pronajimateli v souladu s ujednanim
této smlouvy.

4. Nijemce ma pravo pierusit nebo omezit dodavku tepelné energie
v nezbytném rozsahu a na nezbytné nutnou dobu v ptipadech dle § 76, odst. 4)
zakona 458/2000 Sb. Pokud ndjemce prerusi dodavky tepelné energie v rozporu
s uvedenym ustanovenim zakona a bez piedchozi dohody s pronajimatelem na
dobu delsi nei 24 hodin, uhradi za kaidy den bez dodavky tepla smluvni
pokutu ve vysi 3.000,- Ké&. Kromé smluvni pokuty je pronajimatel opravnen
poiadovat nahradu zptsobené skody. V piipadé vzniku havarijnich situaci o
nich bude ndjemce bezprostifedné informovat pronajimatele.

Clanek u
Ostatni ujednani

1. Ndjemce uzavie sodbérateli kupni smlouvy na dodavku tepelné energie
nejpozdéji ke dni 31. 12. 2015.

2. Najemce mitize uzaviit smlouvu o podnajmu kpfedmétu ndjmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
3. Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce
obou smluvnich stran.
Clanek 12
\ Zavéreéna ujednani

1. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliovana pouze na zdkladé vzijemné
dohody formou pisemného dodatku.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pFi¢emi viechny maji povahu
originalu a kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.



Priloha: Ptedavaci protokol - pfiloha ¢. 1
Soupis pronajatého movitého a nemovitého majetku - pfiloha & 2

ICupni smlouva o dodavce tepelné energie - piiloha ¢. 3

& B
V Usti nad Orlici dne: 2 12 %0 {r— V.AD 25U dne L1 Lery

Za pronajimatele: Za najenice:

1. Bc. Jan Vojvodik, Fedite}

Predavaci protokol - piiloha ¢ 1

seznam predané platné PD

seznam platnych provoznich dokladd (revize, servisy, prohlidky,
kontroly, revizni knihy, pasporty)

- dalsi bude doplnéno pred podpisern smlouvy v souladu s prilohou ¢. 2 -
Soupisem pronajatého mavitého a nemovitého majetku

Soupis pronajatého movitého a nemovitého majetku - priloha ¢. 2

Smlouva o doddvce tepelné energie - pfiloha ¢. 3



l piiloha €. 1 — seznam pFedévanych dokument(

Doklady — kotelna (K/1/1984)
korespondence, zépisy z kontrolnich dnli
rozpolet — dstiedni vytapéni

vykresova dokumentace, stavebni denik 1984-1986, hlukova expertiza, rozpoet HSV a PSV, dali3i projektova
dokumentace, protokoly ke kotlim a k zafizenim kotelny, pravni dokumentace

Doklady — kotelna K/2/1984
hlukovd expertiza
akustickd studie
kotelna 1984 — vykresova dokumentace
revize elektro —~dokumentace 1984
rozpolet HSV a PSV

vykresové dokumentace
Mé&Fici protokoly emisf K/3/1998 ~ 7x

Uprava expanzniho zafizeni K/4/1998

projektova dokumentace (paré . 2,6)

Rekonstrukce ohfevu TUV K/S5/1998

projekt stavby (paré ¢&. 1,2,3,4,6)

Rekonstrukce kotelny v Domové dichodct Usti nad Orlici (K/6/2000)
soutéZ na vybé&r zhotovitele — vyavy k podani nabidky
soutéZ na vybér zhotovitele — rozhodnuti, protokol o otevirani obélek
souté na vybé&r zhotovitele — pfehled ndklad(
nabidky ¢.1,¢&. 2, ¢. 3
smilouvy, fakturace, kontrolni rozpocet

technicka zprava




doklady z pfejimky dokoniené stavby

projekt stavby

skuteény stav {paré ¢, 1)

technickd zprava (paré ¢. 1)

technickd zprava, technologicky rozvod, rekonstrukce rozvodnice
projektovd dokumentace, Energie MaR (paré ¢. 1)

/

Dokiady z prejimky stavby

K/7/2002-2005

Soutéz na vybér zhotovitele akce ,Vyména kotlli v kotelné v Domové diichodci Usti nad Orlici* (K 2002) -
podkiady {zdpis o odevzdani a pFevzeti stavby, smlouva o dilo, nabidky...)

Vyména kotlii Domov diichodci Ustf nad Orlici 1. etapa - (K 2002) -
revizni zprava, protokol o sefizen( hofdku, Zidost o zménu spotfebits,

projekt stavby {paré ¢. 1,2),

protoko! o vpusténi plynu, protokol o tlakové zkousce, osvédceni o jakosti, navod na instalaci, odborna
prohlidka kotelny, zprdva o revizi elektrického zaFfzeni, zprava o revizi plynového zafizeni, protokol o tlakové zkousce

plynového zafizeni, ...
kotelna — plyn ~ rozvody, regulace - skute¢né provedeni (technickd zpréva, projekt. dokum.)
smlouvy, pfedan( staveni$té, pfejimka (zapisy, protokoly)
vyjadreni sité€ ,Vyména kotll v DDUO”
navod k obsluze a tdribé kotti
stavebni denik ‘

stavebni fizeni — stavebni povoleni, protokol z mistniho 3etieni, oznédmeni zahdjeni kolaudaéniho fizenf

fakturace, kontroini rozpotet (faktury, nabidky, vyzvy k podéni nabidky)

Vymeéna kotla v v DD Usti nad Orlici 2. etapa (2. kotel) — K 2005
projekt stavby (4)
skutecné provedeni {1,2,4)

smlouva o dilo, nabidka



zpravy, protokoly, prohladeni, osvédceni

ndvody, zdrulni listy

PoZarné technické zpravy, bez uvedeni data
kotelna
DD nova budova
DD stara budova

kolaudacni rozhodnuti ~ kopie koclaudaénich rozhodnuti {ze dne 29.12.1990, 9.12.1986, 16.3.2005,
15.11.1996)

poZarni zprava, list ¢. 34
Navod pro obsluhu objektové kotelny s fidicim systémem Tecoreg, 2001
Mistni provozﬁf fad — kotelna ze dne 15.7.2002
Ovladaci panel K — elektrické zapojeni, uvedeni do provozu, obsluha a provoz - névod
Revizni kniha plynového spotfebife z 30.11.2003
Protokol o autorizovaném méfeni emisi £. AM 198091 ze dne 1.12.2009
Protokol o autorizovaném méren( emisi &. AM 338031 ze dne 14.1.2004 - 2x
Zpréva o kontrole plynového zafizeni z 26.6.2013
Revizni zpréva 2 6.11.2014
Zpréva o revizl plynového zatizeni 2 6.11.2014

Zpréva o provedeni kontroly a Cisténi spalinové cesty

V Usti nad Orlici 17.12.201S

Predai:

Pfevzal:




Priloha ¢.2 Najemni smiouvy ze dne 8.12.2015

Soupis pronajatého movitého a nemovitého majetku

1a - Plynovy ocelovy teplovodni kotel PGV 40, vykon 420 kW 1ks
1b = Plynovy hofak PHD 50 PZ, vykon 600 kW 1ks
1 —Litinovy teplovodni plynovy kotel DE DIETRICH DTG 320 - 16, vykon 270 kW 2 ks
2 — Automatické expanzni zafizeni OLYMP HC 200 S, do 4,0 MW, 13,6 m3 vody 1ks
3 — Hydraulicky vyrovnavaé dynamickych tlaki HVDT-6, 50 m3/hod., @ 324/® 159 mm 1ks
4 — Kombinovany rozdélovac a shéra¢ RS KOMBI, 42 m3/hod., L = 3750 mm 1ks
5 — Zasobnikovy ohfivac¢ TUV, OVS 21, obsah 2.500 | 2 ks
6 — Obéhové cerpadlo kotie 65 ~NTV 12 -12, Q = 7,2 I/s, y = 24 }/kg, normalni otacky 2 ks

7 — Budova plynové kotelny 1984 na stp. 882, KU 775274, soulasti stavby je spojovaci kréek s
pozarnimi dvefmi, vodovodni pfipojka, plynovodni pfipojka, elektropfipojka z jidelny,
komin Schiedel a teplovodni p¥ipojka z kotelny 60 bm PIP UT a kanalu TUV pro novy pavilon 1 kp!

8 — Obéhové Cerpadlo ohfevu TUV, 50 - NTV -57-12,q=1,41/s,y=23 J/kg 2 ks
9 — Obéhové Cerpadlo vytapéni, 50 - NTR-57-12,Q=1,41/s, vy =23 J/kg 1ks
10 - Trojcestny sméSovaci ventil ESBE DN 65, servomotor 1ks
11 — Obéhové &erpadlo vytapéni 50 - NTR—-57-12,Q = 1,4 /s, y= 23 J/kg 1ks
12 - Trojcestny smésovaci ventil ESBE, DN 50, servomotor 1ks
13 — Obé&hové erpadlo vytapéni UPCD - 50 - 60, g = 4 Ifs, y=33 J/kg 1ks
14 - Trojcestny sméSovaci ventil ESBE, DN 65, servomotor 1ks
15 — Obéhové éerpadlo vytapéni 25— NTV —-56 -5, q=0,4 I/s, y = 26 i/kg 1 ks
16 — Teplovzdu$na souprava SAHARA PLUS, W3833.70, vykon 16 kW 1ks
17 — Zmékcovaci Upravna topné vody ZFR 250 1ks
18 — Elektrolyticka tpravna teplé vody Euro Clean EUV 1ks

Usti nad Orlici 8.12.2015

Za najemce

Za prona






