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Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

kterou uzaviely

na strang jedné:  Mésto Svitavy

a

1CO: 002 77 444, DIC: CZ00277444
se sidlem T. G. Masaryka 5/35, Pfedmésti, 568 02 Svitavy
zastoupene starostou Mgr. Davidem Simkem

- dale jen pronajimatel -

na strané druhé:  MUDr. Petr Richter, gynekologie a porodnictvi

1.1.

2.1.

3.1

3.2.

nazev poskytovatele: MUDR.RICHTER,GYNEKOLOGIE A PORODNICTVI
1CO: 493 24 136

se sidlem Kijevskéa 919/16, 568 02 Svitavy

zapsany v Narodnim registru poskytovatell zdravotnich sluzeb

neni platce DPH

- dale jen najemce -

Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p.C. st. 129, jejiz soucasti je objekt ¢.p. 118
Vv ¢asti obce M¢sto, v obci Svitavy a katastralnim Gzemi Svitavy-mésto na namésti Miru
¢.0. 48 ve Svitavéch.

Pronajimatel pronajimé najemci prostory slouZici podnikani o celkové vyméfe 116,8 m?
nachazejici se ve Il. nadzemnim podlazi objektu uvedeného v bodé 1.1. této smlouvy, a to:

a) sesternu Il. - mistnost & 2.03 o velikosti 24,65 m?,

b) ordinaci Il. - mistnost ¢. 2.04 o velikosti 26,04 m?,

c) &ekarnu - mistnost & 2.02 o velikosti 16,8 m?,

d) sklad - mistnost ¢. 2.21 o velikosti 23,4 m?,

e) socialni zazemi - mistnost ¢. 2.20 o velikosti 25,91 m?,

které jsou vyznaceny v piiloze ¢. 1 této smlouvy (dale téz jen ,,Pfedmét najmu’), a najemce
Pfedmét nagjmu do néjmu piebira.

Pfedmét najmu pronajima pronajimatel ndjemci za tcelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v souladu s ptedmétem podnikani, zejména za Géelem provozovani gynekologické
ambulance, a najemce je opravnén za timto ucelem Predmét ndjmu uZivat za podminek
sjednanych v této smlouvé.

Najem je uzaviran s tim, Ze Predmét najmu zahrnuje i spole¢né prostory - ¢ekarnu, sklad a
socialni zdzemi popsané v bod¢ 2.1. pism. c¢) aZ e) této smlouvy, u nichZ je planovéano, Ze
budou slouzit jak najemci, tak provozovateli zdravotnich sluzeb, ktery bude mit
od pronajimatele pronajatu sesternu I. (mistnost ¢. 2.05) a ordinaci I. (mistnost ¢. 2.22).

Najemce s timto souhlasi a zavazuje se, Ze poté, co budou sesterna I. a ordinace I. pronajaty
pronajimatelem dalSimu subjektu k provozovani 1ékafské ambulance, umozni najemci téchto
prostor a jeho pacientim spolecné uzivani ¢ekarny, skladu a socialniho zdzemi popsanych
vbod¢ 2.1. pism. c) az e) této smlouvy. Piedpokladané spole¢né uzivani je jiz nyni



4.1.

4.2.

4.3.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

zohlednéno ve vysi dohodnutého ndjemného, a proto se po pronajmu sesterny I. a ordinace I.
vyse nagjemného nebude ménit.

V.

Za najem Pifedmétu najmu podle této smlouvy se najemce zavazuje platit pronajimateli
mésic¢ni ndjemné ve vysi 9 700,- K& mésicné.

Néjemné je splatné mésicné, a to na zaklad¢ faktury, kterou pronajimatel vystavi na pocatku
ptislusného kalendainiho mésice a dorué¢i ji ndjemci. Mé&si¢ni najemné je splatné vzdy
do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati.

Pronajimatel je opravnén pocinaje 1.1.2022 zvysit ndjemné o miru inflace (tj. o procentni
prirGstek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen) za obdobi ptredchazejiciho
kalend4iniho roku vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem. Provedeni valorizace ndjemného
a jeji vysi oznami pronajimatel najemci pisemné. Najemné se zvySuje od kalendainiho
mésice bezprosttedné néasledujiciho po odeslani oznameni o valorizaci.

V.

Pronajimatel bude ndjemci v souvislosti s najjmem Pfedmétu najmu poskytovat tato plnéni:
dodavku vody a odvod odpadnich vod, srazkové vody, tklid spole¢nych prostor, odvoz a
likvidaci komundlniho odpadu. Ohledn¢ thrady za tato plnéni se strany dohodly v bodech
5.2. az 5.4. teto smlouvy.

Vodné a stoéné (bez Uhrady za srdZzkové vody): vyse spotieby bude zjisténa z podruzného
mefidla instalovaného spole¢né pro Pfedmét najmu a ordinaci . a sesternu 1.

Na thradu nakladl na vodné, stocné pronajimatel vystavi a ndjemci doruci fakturu - danovy
doklad, a to na zaklad¢ vyuctovani, které obdrzi od dodavatele vody, tj. zpravidla ¢tvrtletné.
Splatnost faktury bude €init 14 dni ode dne vystaveni.

Odvod srazkovych vod, uklid spole¢nych prostor a odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
bude najemce hradit pronajimateli mési¢né, a to pausalni castkou ve vysi 980,- K¢ + DPH
v z&konné vysi. Na pausalni ¢astku vystavi pronajimatel vzdy fakturu - danovy doklad, ktery
doru¢i ngjemci. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den pftislusSného
kalendarniho mésice.

V ptipad¢ zmény cen sluzeb uvedenych v bod¢ 5.3. této smlouvy ze strany jejich dodavatele,
popt. z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality poskytované
sluzby, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit mésicni pauSalni ¢astku formou
pisemného ozndmeni a ndjemce se zavazuje takto oznamenou vysi pausalni castky hradit.
Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci na jeho pozadani dolozi zplsob vypoctu pausalni
castky.

Pausalni castka bude vzdy stanovena tak, aby pokryla veskeré naklady pronajimatele spojené
S pofizenim a zajistovanim sluzeb, ohledné kterych byla sjednana pausalni ¢astka, v celem
objektu, kdyz tyto naklady budou rozpocitany mezi jednotlivé uzivatele prostor v objektu.
Najemce si sam na své naklady bude zajist'ovat dalsi sluzby potiebné pro uzivani Pfedmétu
najmu, a to zejména elektrickou energii a plyn. Najemce byl pfed uzavienim této smlouvy
seznamen s tim, ze méfidla elektfiny a plynu jsou spole¢né jak pro Pfedmét najmu, tak pro
ordinaci I. a sesternu I. Po vzniku najmu mezi pronajimatelem a najemcem ordinace I. a
sesterny |. se najemce sam dohodne s najemcem danych prostor o zpusobu hrazeni plateb
za elektfinu a plyn.

Naéklady na pravidelné revize rozvodu plynu, energii, elektrickych jisti¢li a rozvadécu,
hasicich pfistrojii, komint atd. hradi ze svého pronajimatel a jejich provedeni také vcas
zajisti.
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

1.1.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1

9.2.

VI.

V ptipadé prodleni s uhradou najemného nebo plnéni poskytovaného v souvislosti s ndjmem
se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni tUrok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.
V piipadé, kdy ndjemce neurci, na ktery dluh plni, zapocte se plnéni v tomto potadi:

1. najemné, piicemz platba se postupné zapocte na ndjemné nejdiive splatné

2. plnéni poskytovana v souvislosti snajmem, pficemz platba se postupné zapocte

na zavazek najemce za plnéni nejdiive splatny

3. naklady fizeni

4. (rok z prodleni.
Smluvni strany se dale dohodly, ze naklady fizeni a Girok z prodleni se netroci.

VII.
Pronajimatel pienechavd ndjemci Predmét nijmu ve stavu zpisobilém uzivani
k dohodnutému ucelu a najemce potvrzuje, ze jej v tomto stavu piebira.
N4jemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu dohodnutym zplisobem, je povinen pecovat o to,
aby na ném nevznikla §koda a je povinen véci uzivat s péci fadného hospodare.
Néjemce se zavazuje udrzovat Cistotu a poradek v Predmétu ndjmu.
Néijemce je povinen sam na vlastni Gcéet hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim
Pfedmétu ndjmu, zejména je povinen na své naklady zajistovat tklid Predmétu najmu.
Niajemce se dale zavazuje hradit béznou udrzbu a drobné opravy prostor slouzicich
podnikani, jejichZ cena nepiesahne v kazdém jednotlivém piipadé ¢astku 5 000,- K¢ + DPH.
Provedeni ostatnich oprav zajistuje na zékladé¢ ozndmeni ndjemce pronajimatel, s vyjimkou
oprav a nahrad skod zplsobenych na Pfredmétu najmu v disledku ¢innosti najemce, jejichz
opravu zajistuje a hradi najemce.
Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je
dle této smlouvy povinen provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

N3ajemce bere na védomi, ze Pfedmét ndjmu neni vybaven ndbytkem, ani technickym
zafizenim. Vybaveni Pfedmétu najmu si najemce zajisti na své naklady. Pronajimatel
neodpovida za véci najemce ulozené na nebo v Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen si
SV€ véci sam pojistit.

VIII.
Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén na Pifedmétu
najmu provadét jakékoliv stavebni Upravy €i jiné zmény.
Najemce je opravnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze na dobu
urcitou a jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam pfistup do Predmétu
najmu.

IX.

Najem se sjedndva na dobu neur¢itou, a to od 1.6.2021, pokud smlouva nenabude G¢innosti
pozdéji.
Pronajimatel se zavazuje predat prostory najemci do 15.5.2021, aby ndjemce mohl
pied pocatkem najmu zacit Pfedmét najmu zafizovat.



9.3.

10.1.

10.2.

11.1.
11.2.

11.3.

11.4.

N4jem skonci:

a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi kterékoliv strany bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a poc¢ina
bézet prvnim dnem kalendainiho mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna
vypoveéd dorucena druhé smluvni stran€.

c) odstoupenim pronajimatele; pokud bude najemce v prodleni s Uhradou najemného nebo
plateb dle ¢lanku V. této smlouvy po dobu delsi nez 14 dnii, ma pronajimatel pravo od této
smlouvy odstoupit, a to s u¢inky do budoucna. Projev odstoupeni musi byt u¢inén pisemné
a musi byt doru¢en najemci.

X.

Po skonceni ndjmu odevzda ndjemce pronajimateli Predmét ndjmu vyklizeny a ve stavu
Vv jakém ho pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Strany dohodou vylucuji pouziti ustanoveni § 2315 obc¢anského zakoniku, tzn. Ze najemce
nema pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny v piipadé, Ze smlouva skonci
vypovédi ze strany pronajimatele.

XI.
Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha €. 1 - planek s vyzna¢enim Piedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla
uvefejnéna vramci informaci zpfistupiiovanych vefejnosti prostfednictvim dalkového
pristupu. Smluvni strany prohlaSuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni
K jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy podle zakona o registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti nabyva dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Tato smlouva muze byt dopliiovana nebo ménéna pouze na zékladé¢ pisemného dodatku
k této smlouvé podepsaného obéma stranami. Zrusit tuto smlouvu je moZno pouze pisemnou
formou.

Dolozka podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.. o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozd. pifedpisu:

Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Méstského ufadu Svitavy od 28. 1. 2021
do 15. 2. 2021 pod ¢. 37/21.
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Svitavy dne 22. 2. 2021.

Ve Svitavach dne 26. 2. 2021

Za pronajimatele: Najemce:

Mgr. David Simek MUDTr. Petr Richter
starosta mésta Svitavy



Pfiloha €. 1 smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikéni - namésti Miru 118/48, Svitavy

sesterna Il. €. 2.03 o velikosti 24,65 m” ve Il. nadzemnim podlaZi
ordinace I £.2.04 o velikosti 26,04 m’ ve Il. nadzemnim podlaZi
cekarna £.2.02 o velikosti 16,8 m?® ve Il. nadzemnim podlaZi
sklad £.2.21 o velikosti 23,4 m? ve Il. nadzemnim podlaZi
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