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SMLOUVA

o zfizeni vécného priva stavby a o smlouvé budouci kupni

uzaviend dle ustanoveni §1240 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku

1. Smluvni strany

Mésto Chotébo¥F

ICO: 002 67 538

se sidlem Tr&kb z Lipy 69, 583 01 Chotébot,
zastoupené starostou Ing. Tomésem Skarydem,

jako prodavajici, mésto nebo ,,Vlastnik*, na strané jedné

Vodovody a kanalizace Havli¢kiv Brod, a. s.

ICO: 481 73 002

se sidlem Zizkova 832, 580 01 Havlitkiiv Brod

zapsan€¢ v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Krdlové pod ¢. vi. B 971
zastoupené piedsedou ptedstavenstva RNDr. Pavlem Policarem MSc.

jako .,Stavebnik®, na.strané druhé,
I1. Uvodni ustanoveni

Mésto Chotébof je vlastnikem déle uvedenych pfedmétnych pozemkl uzemnim rozhodnutim
uréenych k zastavbé bytovym domem a ma zijem jejich &ast nachazejici se pod stavbou
bytového domu prodat Stavebnikovi, ktery na n¢m bytovy dim postavi. Za uéelem zajidténi
zdvazku postavit bytovy ddm viak k ptevodu vlastnického prava k pozemkim na Stavebnika
dojde az poté, co bude bytovy dim dokonden. Protoe viak stavba je pravné v souladu
s ustanovenim § 506 odst. 1 obcanského zikoniku soucasti pozemku, je nutné zFidit pravo
stavby. Vzhledem k tomu, Ze nedilnou &asti stavby domu je zrovei nutnost postavit parkoviste,
zavazuje se Stavebnik na své naklady postavit parkovisté na pozemku mésta. Toto parkovidte
zustane spolu s pozemkem ve vlastnictvi mésta. Za timto ucelem si strany dohodly nasledujici
prava a povinnosti.



A) Pravo stavby

III. Pfedmétné pozemky

Mésto Chotébof je vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti Katastralniho
utadu pro kraj Vyso€ina, Katastralniho pracovisté Havli&ktiv Brod. na listu vlastnictvi & 10001

a)

b)

a)

b)

<)

d)

a)

* pro obec Chotibof a katastrélni uzemi Chotébof. jako:

» pozemek parcelni &islo 689/1 o vymeie 566 m?,
e pozemck parcelni &islo 691 o vyméfe 666 m’.

IV. ZFizeni prava stavby

Vlastnik zfizuje Stavebniku v&cné pravo stavby k vystavbé stavby bytového domu k tizi
pozemki uvedenych v &l. Iil. této smlouvy. a to za dplatu. Pravu stavby vyhovuje stavba
bytového domu o minimalng 8 bytech, kterd bude na predm&nych pozemcich umisténa
zhruba zplsobem uvedenym na situaénim vykresu v Piiloze ¢. 1 této smlouvy.

Stavebnik se stavbu shora uvedeného bytového domu zavazuje provést a dokonéit do 24
mésicl od uzavieni této smlouvy.

V. Ostatni ujednani k z¥izeni priva stavby

Vécné pravo stavby definované v &l. IV. této smlouvy je sjednano na dobu urtitou uvedenou
v &l. V1. této smlouvy. Po takto definovanou dobu ma Stavebnik stejna prava jako Vlastnik
pozemku opravitujici ho zejména k provedeni a dokongeni stavby bytového domu podle
podminek dle Piilohy smlouvy ¢&. 1. a 2. Vlastnik pozemku si vyhrazuje pravo udéleni
souhlasu s jinym zpOsobem uZiti pozemka.

Vlastnik pozemku si vyhrazuje udéleni souhlasu k zatiZeni vécného prava stavby.
Vlastnik prohlasuje, 2¢ je opravnén v&cné pravo zfidit a Ze pravo stavby ani pozemky v &l.
HI. uvedené nejsou zatizeny Z4dnymi dluhy. zistavnim prvem, pravy tfetich osob & jinymi
omezenimi (vyjma uvedenych ke dni podpisu této smlouvy v pfislu§ném listu vlastnictvi).
Stavebnik prohla3uje, Zze mu je stav pozemkid uvedenych v &l, [11. znam

V1. Doba trvani prava stavby
Vé&cné pravo stavby sjednaného v ¢l. IV. této smlouvy se sjednava na dobu 3 (t) let.

Lhata po¢iné bézet ode dne podani ndvrhu na vklad v&cného prava stavby dle této smlouvy
do katastru nemovitosti a kon¢i uplynutim uvedené doby.



b)

b)

a)

b)

d)

Trvani vécného préva stavby lze prodlouzit dohodou s Vlastnikem se souhlasem osob. pro
které jsou na pozemcich uvedenych v &l. I1l smlouvy zapsana zati¥eni v pofadi za pravem
stavby (budou-li zde n&jaka).

Ztekne-li se Stavebnik prava stavby, mize Vlastnik zatiZenych pozemk( pfevést na zdklad
listin prokazujicich tuto skutednost pravo stavby na dobu, kterd jesté neuplynula, na sebe
nebo na jinou osobu.

VII. Cena a zpisob platby

Dohodou smluvnich stran se cena za poskytnuti uvedeného prava stanovuje na celkovou
tastku I,- K¢&.

Dohodnutou cenu uhradi Stavebnik nejpozdéji do 30 dniit od uzavieni této smlouvy
bezhotovostnim pfevodem na et Vlastnika &. pod variabilnim symbolem
00267538

Strany se dohodly, Ze néklady spojené s vkladem prava stavby dle této smlouvy do katastru

nemovitosti (spravni poplatek za zdpis vkladu préva stavby do katastru nemovitosti) zaplati
Vlastnik.

VIIL Néhrada za stavbu pfi zdniku priva stavby uplynutim lhuty

Smluvni strany se dohodly, Ze pti zéniku prava stavby uplynutim lhity uvedené v &l. VI.
této smlouvy dd Vlastnik pozemkd, na které se vztahuje pravo stavby dle této smlouvy,
Stavebnikovi nahradu.

Nahrada za &4st stavby bytovy diim se sjednava ve vy3i 50 % hodnoty ocenéni stavby ke
dni uplynuti thity préva stavby. Ocenéni probéhne nasledujicim zpiisobem. Kazda ze stran
si na vlastni ndklady objedné znalecky posudek u soudniho znaice zapsaného do seznamu
znalcl, ktery uré{ cenu obvyklou (trZni) stavby ke dni zaniku prava stavby uplynutim lhiity,
na kterou bylo prévo stavby zfizeno. Néhrada pak bude odpovidat aritmetickému pruméru
hodnot zjidténych témito dvéma znaleckymi posudky. Pokud ve [hit& 90 dnt od zéniku
prava stavby nechd vypracovat a druhé stran& znalecky posudek ptedloZi jen jedna ze stran,
pak vysi nahrady bude odpovidat &astce zji¥téné timto jedinym znaleckym posudkem.

Nahrada je splatna do 90 dnii od okamziku, kdy Vlastnik obdr2 jeji oficilni vyGétovani a
Zadost o thradu (napf. ve forme faktury).

Vy3e nahrady milZe byt uréena i dohodou smluvnich stran.



b)

a)

B) Parkovisté
IX. Specifikace parkovist&

Nedilnou souédsti stavby bytového domu je i vystavba parkoviité a to v rozsahu situace,
kterd je Pfilohou &. 1 této smlouvy. Tato odstavna a parkovaci stani jsou soutdsti stavby
bytového domu ve smyslu ustanoveni § 20, odst. 5, pism a) a § 21, odst. 1 vyhlagky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi, ve znéni pozd&jsich predpist.

Minimdlni po&et parkovacich mist na tomto parkovi$ti &ini 8. Timto ujednéni viak neni
dottena pfipadnd povinnost vybudovani véi§iho podtu parkovacich mist vyplyvajici

z obecng zévaznych pravnich predpist nebo rozhodnuti stavebniho tifadu.

Parkovidté bude umisténo na ptedm&mych pozemcich, které jsou ve vlastnictvi Vlastnika,
a to zhruba v misté uvedeném na situaénim vykresu v Piloze &. 1 této smlouvy.

X. Zévazek vybudovat parkovisté
Stavebnik se zavazuje, Ze parkovisté v rozsahu dle této smlouvy, zejména &l. IX, vybuduje

na své néklady do 24 mésicl od uzavieni této smlouvy. nejpozdéji viak do terminu
dokonteni bytového domu dle této smlouvy.

XL Souhlas s umisténim stavby

Meésto Chotébot souhlasi s tim, aby parkovité bylo umisténo na pfedmétnych pozemcich. Na

vyzvu Stavebnika mésto Chotébof tento souhlas poskytne i ve formé stanovené stavebnim
zdkonem.

a)

b)

c)

XII. DalSi prava a povinnosti

Stavebnik se zavazuje, ¢ po dobu budovani parkovi§té budou pozemky, které jsou
vyuzivany jako stavenisté, fadn& ozna¢eny, popt. oploceny.

Stavebnik se zavazuje, Ze veSkerd dalsi potfebnd povoleni pro realizaci parkovisté si zajisti
na své naklady a ke své tiZi - napf. stavebni povoleni, povoleni zvla$tniho uzivéni, apod.

Stavebnik se zavazuje, Ze viechny stupn projekiové dokumentace na vystavbu parkovi§ts
budou konzultovany s méstem Chotbof a musi byt méstem pfedem schvaleny. To
schvaleni bez vaného diivodu neodmitne.



d)

b)

¢)

d)

Stavebnik se zavazuje ve smlouvé na zhotoveni dila se zhotovitelem dohodnout ziruku za
jakost dila — parkovi§té minimalng v délce 4 let od pfedani dila.

XIIl. Ptevzeti dokonéeného parkovidte

Meésto Chotébot formalné pfevezme do svého majetku a spravy vybudované parkoviité
bezplatné od Stavebnika, a to nejpozd&ji do 30-ti dnii ode dne jeho dokongeni.

Ptedani a ptevzeti prob&hne mezi Stavebnikem a méstem na zdklad& pisemného protokolu.
K ptevzeti dokonéeného dila vyzve Stavebnik zastupce mésta pisemné, a to min. 5
pracovnich dnil pfedem. K pfeddni a pievzeti technické infrastruktury piipravi Stavebnik a
pfeda méstu Chot&bof zdpisy a osvédZeni o provedenych zkouskach poufitych materialy,
zapisy o provéfeni praci a konstrukci, zakrytych v prib&hu stavebnich praci. zéapisy o
provoznich zkoudkdch smontovaného zafizeni, =zdpisy o piedb&ézném provéfeni
dokonéenosti a kvality praci, pfisluna prohlaseni o shodg, stavebni deniky, zaruéni listy,
kladné revizni zpravy a kladné zpravy o provedenych zkouskéach, dokumentaci skuteéného
provedeni stavby v digitdini form&, maji-li tyto dokumenty byt podle obecn& zavaznych
pravnich pfedpisii a technickych norem zhotoveny.

Stavebnik se zavazuje na Vlastnika postoupit préva uplatiiovat naroky zvad dila
(parkovi3t&) po zhotoviteli parkovisté, bude-li k tomu Vlastnikem vyzvin.

ProtoZe parkovidté bude budovano na pozemku mésta aniz by bylo zfizeno pravo stavby,
berou strany této smlouvy na védomi, Ze se stava vlastnictvim mésta jiZ okamzZikem, kdy se
stane soufasti pozemku. Pokud ztohoto diivodu bude Stavebnik od mésta potfebovat
n&jakou soulinnost, tak mu ji mésto poskytne.

XIV. Prévo kontroly proviadéni praci

Zastupce mésta nebo jim povefend osoba ma pravo kontrolovat kvalitu provadénych praci.
Zastupce mésta Chotébof mé pravo pozadovat, aby byl zvan na kontrolni dny stavby parkoviste,
pokud budou tyto probihat, a mé pravo se vyjadiovat k provad&ni parkoviité. Zastupce mésta
bude zvan k pfevzeti pfipadnych zakrytych &asti, a to pisemné min. 7 dni pfed planovanym
dnem kontroly. V pfipadé, Ze nebyl zastupce mé&sta ke kontrole vyzvan, miize mé&sto Chotébof
pozadovat provedeni dodate¢né kontroly na naklady stavebnika.



a)

b)
¢)

d)

C) Smlouva o smlouvé budouci kupni
XV. Smlouva o smiouvé budoucf kupni

Vlastnik se zavazuje se Stavebnikem uzavtit kupni smlouvu, kterou stavebnikovi proda &ast
pozemkil uvedenych v €l II. této smlouvy, kterd se bude nachazet pod stavbou bytového
domu, a to do 4 mé&sicth od soudasného splnéni viech t&chto podminek:

a) bude dokonéena stavba bytového domu dle &1. IV. této smlouvy a parkovisté dle &l.
¢asti B) této smlouvy, a to vie pted uplynutim doby tfi let od z4pisu prava stavby
dle &l. I'V. této smlouvy do katastru nemovitosti,

b) bytovy diim bude postaven zhruba v mistech ur&enych situa¢nim zékresem v Piloze
¢. [ této smlouvy,

¢) vlastnik bude vyzvan k uzavieni smlouvy.

Kupni cena bude &init 900 K& + DPH za 1 m’.

Spravni poplatky spojené se vkladem vlastnickych prav zaplati Vlastnik. Niklady na
vyhotoveni geometrického plénku skuteéného umisténi bytového domu uhradi Stavebnik.
Prvni Zast kupni ceny ve vysi 233.280,- K& + DPH bude uhrazena do 1 mésice od uzavfeni
této smlouvy o smlouvé budouci.

Zbytek kupni ceny bude uhrazen do 30 dnd od uzavieni kupni ceny.

Stavebnik Vlastnika k uzavieni kupni smlouvy vyzve ve Ihiité do 1 roku od dokonleni
stavby bytového domu. Ve stejné Ihiité miize Stavebnika k uzavieni kupni smlouvy vyzvat
1 Vlastnik. Smluvni strany vyluduji aplikaci ust. § 1788 zikona &. 89/2012 Sb., obanského
zdkoniku, které stanovi, Ze nevyzve-li oprdvndné strana zavazanou stranu k uzavieni
smlouvy véas, povinnost uzaviit budouci smlouvu zanikd. Tim v3ak nejsou dotlena
zékonnd ustanoveni o promiceni téchto prav.

D) Spoleén4é a zivéreénd ustanoveni

XVL. Ochrana okolnich nemovitosti

Stavebnik se zavazuje, Ze po celou dobu vystavby zajisti ochranu ptilehlych nemovitosti. Pokud
dojde k jeho po3kozeni po dobu vystavby parkovisté &i bytoveho domu. tak je Stavebnik
povinen ke své tizi provést jeho opravu.

a)

XVIL. Sankce

V ptipadé prodleni Stavebnika s dokon&enim stavby bytového domu nebo parkovidté ma
vlastnik narok na dhradu smluvni pokuty ve vy3i 750.000,- K&.



a)

b)

d)

€)

g)

XVIIL. Zivéreéna ustanoveni

Dokoncenim stavby se pro udely této smlouvy rozumi okamzik vydéni pravomocného
kolaudaZniho rozhodnuti nebo kolaudagniho souhlasu na uzivani této stavby stavebnim
ufadem. Nebude-li toto rozhodnuti nebo souhlas vydavan, bude za dokondeni stavby
povazovén okamZik, ktery jim z hlediska funké&nosti a bezpe&nosti stavby bude odpovidat.

Omezeni pii realizaci stavby bytového domu a parkoviit® a omezeni kapacit subjekti
fakticky zajidtujicich jejich vystavbu zplisobené epidemii onemocnéni COVID-19 a
souvisejicimi opatfenimi jsou divodem, pro ktery mize Stavebnik Vlastnika zadat o
obnoveni jednéni o obsahu této smlouvy za udelem pfiméfeného prodlouZeni stanovenych
doba a terminl

Tato smiouva je vyhotovena ve tfech originalech, z nichZ kazda ze Stran obdri po jednom,
tieti original se ptipoji k ndvrhu na vklad vlastnického prava na Katastralni tifad.

Smlouva nabyvi platnosti okamzikem jejiho podpisu.

Tato smlouva miiZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
ob&¢ma smiluvnimi Stranami.

Strany této smlouvy prohladuji, ¥e jsou svépravné.

Strany po ptetteni této smlouvy prohladuji, ¢ souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smiouva
byla sepsana vaZné, urtit€, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, na dikaz
&ehoZ pfipojuji niZe své ovétené podpisy.

12 -02- 2001

........................

stavebnik /

Piloha:
Ptiloha smiouvy &. 1:
- situaéni vykres



Dolozka
die § 41 zak. € 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni

Potvrzujeme timto, Ze jsou spinény podminky pro platnost této smlouvy dle § 41 odst. 1
zak. ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni.

Nabyti nemovitych véci dle této smiouvy bylo v souladu s § 85 pism. a) zakona
¢. 128/2000 Sb., vpiatném 2znéni, schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta
Chotébof & 315/17/ZM2020 dne ___ 7. 72, 2020 .
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