
NAJEMNi SMLOUV A 

uzavi'ena die §2302 a nasl. zakona c. 89/2012 Sb., obeansky zakonik, v platnem zneni (dale jen 

,,Obcansky z<ikonik'') 

Smluvni strany: 

Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i. 
se sidlem: Videnska 1083, Praha 4, PSC: 142 20 

IC: 68378050 DIC: CZ68378050 
zapsana v rejsti'iku vei'ejnych vyzkumnych instituci vedenem MSMT 
zastoupeny RNDr. Petrem Draberem, DrSc., i'editelem 
(dale take jen jako ''pronajimatel'') 

a 

VELAZ, s.r.o. 
se sidlem: Lysolajske Udoli 15/53, Lysolaje, 165 00 Praha 6 
IC: 25691970 DIC: CZ25691970 
zapsana v obchodnim rejsti'iku Mestskem soudu v Praze, odd. C, vlozka 61636 

zastoupeny Ing. Petrem Baxou, jednatelem 
(dale takejenjako "najemce") 

SE DOHODL Y TAKTO: 

1. Uvodni ustanoveni 

1.1. Pronajimatel je vlastnikem: 

a) budovy bez c.p./c.e. (inteme oznaeovana pod c. 410) na pozemku par.c.st. 279, obec Kolec, 

k.u. Kolec, zapsanem na LV 245 (dale take jen ,,Pfedmet najmu'') a 

b) pozemku pare. c. 35/1 , obec Kolec, k.u. Kolec, zapsanem na LV 245 (dale jen ,,Pozemek'') 

1.2. Najemce ma zajem uzivat Pi'edmet najmu die podminek stanovenych v teto smlouve. 

2. Predmet najmu a iicel najmu 

2.1. Pronajimatel touto smlouvou pi'enechava najemci Pi'edmet najmu k doeasnemu uzivani za 
podminek teto smlouvy a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemne. 

2.2. Pi'edmet najmu nesmi byt vyuzivan ke skladovani potencionalne zdravi a zivotnimu prosti'edi 

skodlirych a nebezpecnych latek. 

2.3. Najemce prohlasuje, :Ze je mu dobi'e znam stav a rozsah Pi'edmetu najmu a v tomto stavu jej 
prebira. 



2.4. Pronajfmatel pi'eda pi'i podpisu teto smlouvy najemci 2 ks klfcu od Pi'edmetu najmu a po 

ukonceni teto smlouvy budou vsechny klfce najemcem vraceny pronajimateli. 

2.5. Pronajimatel zajisti najemci radny pi'istup k Pi'edmetu najmu pres Pozemek. Pi'istupem k 
Pi'edmetu najmu se rozumf trasa, jejfz pi'ekonani je nezbytne k dosa:Zeni Pi'edmetu najmu z mist 
vei'ejne pi'istupnych, a na teto trase se najemce i jim povei'ene osoby mohou zdrfovat jen po 

dobu nezbytne nutnou. 

2.6. Najemce neni opravnen Pi'edmet najmu dale pronajimat, postupovat prava a/nebo pi'evest 
povinnosti z teto smlouvy, at' jiz zcela, nebo castecne, bez pi'edchoziho pisemneho souhlasu 

pronajimatele. 

2.7. Najemce se zavazuje, :le bude Pi'edmet najmu uzivat vjlucne v souladu s jejich ucelovjm 
urcenim, a to ke skladovani. 

3. Najemne, energie a platebni podminky 

3.1. Strany se dohodly na mesienim najemnem ve vjsi 7352,50 Kc bez DPH, ktere odpovida 
obvykle jednotkove cene najemneho stanovene na zaklade znaleckeho posudku (znalecky 

posudek c. 6361-95/2020 zpracovany dne 16.11 .2020 znalcem v oboru stavebnictvi a 
ekonomiky  Najemne die tohoto clanku neobsahuje daii z pi'idane hodnoty, 
proto k najemnemu bude vzdy pi'ipoCitana daii z pi'idane hodnoty podle zakona 0 dani z pi'idane 
hodnoty v platnem a ucinnem zneni. 

3.2. Najemne bude hrazeno mesicne dopi'edu na zaklade faktury (daiioveho dokladu) vystaveneho 

pronajfmatelem. 

3.3. Vedle najemneho je najemce povinen hradit spoti'ebu el. energie a vody podle instalovaneho 
podru:Zneho mei'eni die skutecne spoti'eby. Tyto sluzby budou uhrazeny najemcem na zaklade 
faktury (daiioveho dokladu) vystaveneho pronajimatelem ke konci kazdeho kalendamiho 
mesfce. 

3.4. v pi'ipade prodleni s platbami die tohoto clanku je najemce povinen uhradit pronajimateli urok 
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzne castky za kazdy den prodlenf.. 

3.5. V pi'ipade, :le mfra inflace vyjadi'ena pi'irustkem prumerneho rocniho indexu spoti'ebitelskych 
cen vykazana Ceskym statistickym ufadem za dobu od uzavi'eni teto smlouvy (resp. od posledni 

zmeny vjse najemneho die tohoto odstavce) dosahne ve svem souctu 5%, je pronajimatel 
opravnen zvjsit najemne jednostranne pisemnym oznamenim adresovanym najemci; pokud by 

Cesky statisticey ufad tuto mfru nezvei'ejnil, bude rozhodna mira inflace zjistena zjinych 
oficialnich zdroju (napi'. jiny ukazatel inflace zvei'ejneny Ceskym statistickym ufadem ci 
Ceskou narodnf bankou). Najemce je povinen platit zvjsene najemne vzdy od prvnfho 
valorizovaneho najemneho splatneho po doruceni oznameni o valorizaci. Pronajimatelem 
vycfsleny rozdil mezi dosavadnfm a valorizovanym najemnym za obdobi od pocatku daneho 

roku do splatnosti jiz valorizovaneho najemneho se najemce zavazuje uhradit do 14 dnu od 
dorucenf vyzvy pronajimatele. 

4. Doha najmu a jeho zanik 

4.1. Tato smlouva se sjednava s ucinnosti ode dne uvedeneho v cl. 6.4. nf:Ze na dobu 5 let. 

4.2. Tato smlouva mu:Ze zaniknout z nasledujfcfch duvodu: 
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a) dohodou smluvnich stran; 

b) vypovedi ze strany pronajimatele - pronajimatel je opravnen takto vypovedet smlouvu, 

pokud tak umoziiuje Obeansky zakonik a zejmena pokud najemce hrube porusuje 

povinnosti vyplyvajici z teto smlouvy, a to zejmena pokud: 

- je najemce pres pisemne upozorneni v prodleni s placenim najemneho dele nez 30 

dnu, 

- najemce prenecha Predmet najmu do uzivani tretim osobam bez souhlasu 

pronaj imatele, 

- najemce vyuziva Predmet najmu kjinemu ucelu, nezje touto smlouvou definovan, 

- najemce i pres pisemne upozorneni porusuje nektere z povinnosti uvedenych v cl. 5. 

teto smlouvy 

c) duvody ze strany najemce se i'idi Obcanskym zakonikem. 

4.3. Vypoved' musi byt pisemna a bude dorueovana na adresu sidla pi'islusne smluvni strany. 
Vypovedni doba je jeden kalendai'ni mesic nasledujici po mesici, ve kterem by la vypoved' 
dorucena druhe strane. 

4.4. Tato smlouva mufo zaniknout tez zjinych zakonem stanovenych duvodu. 

4.5. Pi'i skonceni teto smlouvy je najemce povinen vyklidit Predmet najmu a predat jej zpet ve 

stavu, v jakem ho pi'evzal pi'i uzavi'eni teto smlouvy s pi'ihlednutim k obvyklemu 

opotrebeni, popi'. s odsouhlasenymi zmenami, pokud nedojde ke koupi Predmetu najmu za 

podminek uvedenych v tomto clanku nifo. 

4.6. Pokud najemce v pi'ipade skonceni teto smlouvy nevyklidi Predmet najmu k datu ukoneeni 

teto smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli vedle odpovidajici casti najemneho i 

smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Kc za kazdy den prodleni. Sjednanou smluvni pokutou neni 

dotcen narok pronajimatele na nahradu skody vznikle v dusledku prodleni s vyklizenim 

pi'edmetu najmu. V pi'ipade, Ze nebude Predmet najmu vyklizen do 14 dnu od ukonceni 

teto smlouvy, je pronajimatel opravnen vyklidit Predmet najmu na naklady najemce. 

4.7. V pi'ipade, ze najemce projevi zajem o odkup Predmet najmu v dobe 6 mesicu pred 

uplynutim doby teto smlouvy, ma pronajimatel povinnost uzavi'it s najemcem kupni 

smlouvu (smlouvu o prevodu nemovitosti) na Pi'edmet najmu za cenu obvyklou v dobe 

uzavi'eni takove smlouvy. Pronajimatel vsak nema povinnost kupni smlouvu (smlouvu o 

pi'evodu nemovitosti) uzavi'it, pokud: 

a) Projeveni zajmu o koupi Pi'edmetu smlouvy za cenu obvyklou stanovenou znaleckym 

posudkem bude doruceno az po skoneeni teto smlouvy, 

b) o koupi ci najem Predmetu najmu projevi zajem nektere z pracovist' zi'izovatele najemce 

(tj. pracoviste AV CR), nebo 

c) s prodejem Pi'edmetu najmu najemci neziska pronajimatel predchozi souhlas od sve 

dozorci rady die § 19 zakona c. 34112005 Sb., o verejnych vyzkumnych institucich, ve 

zneni pozdejsich predpisu, nebo 

d) s prodejem Predmetu najmu najemci neziska pronajimatel predchozi souhlas zi'izovatele 

die § 15 zakona c. 341/2005 Sb., o verejnych vyzkumnych institucich, ve zneni 

pozdejsich pi'edpisu. 
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5. Stavebni upravy a daISi ujednani 

5.1 . Najemce neni opravnen bez pi'edchoziho pisemneho souhlasu provadet na Pi'edmetu najmu zadne 
stavebni upravy ci jine zmeny. Pronajimatel podpisem teto smlouvy dava souhlas nize uvedenym 
upravam Pi'edmetu najmu: 

a) rymena vstupnich dvouki'idlich dvei'i za dvei'e plastove 

b) propojeni vniti'nich oddelenych mistnosti otvorem o sii'ce 2000 mm. 

c) rymena el. kotle a 

d) drobne upravy topneho systemu. 

Najemce provede ryse uvedene upravy Pi'edmetu najmu na sve naklady a souhlasi, Ze neni 
opravnen za tyto upravy pofadovat snizeni najemneho ci jakekoliv vyrovnani po zaniku teto 
smlouvy. Pronajimatel prohla5uje, ze pokud se provedene upravy Pi'edmetu najmu stanou die § 33 
zakona c. 586/1992 Sb., o danich z pi'ijmu, ve zneni pozdejsich pi'edpisu techniccym zhodnocenim 
nebude toto zhodnoceni odepisovat jako vlastnik Pi'edmetu najmu (nezrysi o tyto rydaje vstupni 
cenu Pi'edmetu najmu) a souhlasi, aby danove odpisy provadel najemce (v souladu § 28 odst. 3 
zakona o danich z pi'ijmu). 

5.2. Najemce je povinen umofait zastupci pronajimatele nebo jim povei'ene osobe vstup do Pi'edmetu 
najmu za ucelem kontroly stavu Pi'edmetu najmu, a to v obvykle provozni dobe a v pi'ipade 
nalehave poti'eby i v dobe mimo provozni dobu. 

5.3. Najemce je povinen dodrfovat veskere pravni pi'edpisy souvisejici s uzivanim Pi'edmetu najmu a 
dale dodrfovat pokyny a zajistit splneni pofadavku na pozami bezpeenost a ochranu vyfadovanych 
organy vei'ejne spravy nebo osoby, kteraje pronajimatelem ke kontrole stavu pozami bezpecnosti a 
ochrany Pi'edmetu najmu povei'ena. Najemce je dale povinen umofait pravidelnou kontrolu stavu 
pozami bezpeenosti a ochrany Pi'edmetu najmu pronajimatelem nebo osobou, ktera je k tomuto 
pronajimatelem povei'ena. 

5.4. Najemce je povinen v Pi'edmetu najmu a jeho okoli udrfovat poradek, zejmena zajistit, aby 
v okoli Pi'edmetu najmu nebyl odkladan odpadni material. Pronajimatel dale nesmi v Pi'edmetu 
podnajmu a ani jeho okoli skladovat potencialne nebezpecne latky a/nebo nebezpecny odpad. V 

pi'ipade poruseni teto povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve 
vysi I 0.000 Kc za kaZde poruseni. 

5.5. Vedle naroku na smluvni pokutu ma najemce narok i na pi'ipadnou nahradu skody. 

6. Zverejneni smlouvy v registru smluv 

6.1. Smluvni strany berou na vedomi, Ze pronajimatel je subjektem, na ktereho se vztahuje 

povinnost uvei'ejnit soukromopravni smlouvy uvedene v zakone c. 340/2015 Sb., o registru 
smluv, ve zneni pozdejsich pi'edpisu. 

6.2. Smluvni strany souhlasi s uvei'ejnenim teto smlouvy v registru smluv a to vcetne vsech udaju ve 
smlouve uvedenych. Zakonne duvody pro pi'ipadne neuvei'ejneni nektereho udaje z teto 

smlouvy se najemce zavazuje prokazat pronajimateli nejpozdeji pi'i uzavi'eni teto smlouvy. 
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6.3. Smluvnf strany se dohodly, ze uvei'ejnenf teto smlouvy v registru smluv zajistf pronajfmatel. 

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnfch stran a nabyva ucinnosti dnem uvei'ejnenf 

v registru smluv. 

7. Zavereena ujednani 

7. I. Pronajfmatel prohlasuje, ze s uzavi'enfm teto smlouvy by! v souladu s § 19 odst. I, pfsm. b) bod 
7. zakona c. 341/2005 Sb., o vei'ejnych vyzkumnych institucfch, ve znenf pozdejsfch pi'edpisu 
udelen pi'edchozi souhlas dozorcf rady Pronajfmatele (dne 9. I. 2021). 

7.2. Veskere zmeny a dodatky k teto smlouve mohou byt provedeny pouze pfsemnou formou. 

7.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ ka:ldy ma platnost originalu. Jedno 

vyhotovenf smlouvy pi'ipadne najemci ajedno vyhotoveni smlouvy pi'ipadne pronajfmateli. 
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