Podnájemní smlouva

uzavřená dle § 2215, zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku,  v platném znění, mezi:

SOTES Sokolov spol. s r.o.


Sídlem Chebská 1939, 356 01 Sokolov

Zastoupena
:  jednateli společnosti p. Mgr. Ondřejem Štychem a Ing.                     Rudolfem Francisko

                   IČO

:  25248758
       DIČ

:  CZ25248758
       Bankovní spojení
:  Komerční banka a.s., pobočka Sokolov        

       Číslo účtu

:  27-6761640237/0100 


 Společnost zapsána u Krajského soudu v Plzni, oddíl C, vložka 12781
dále jen nájemce
a

Fotbalový klub Baník Sokolov, z.s.

Sídlem Boženy Němcové 1780, 356 01 Sokolov

                  Zastoupený
: předsedou spolku Bc. Pavlem  Makoněm

                  Bankovní spojení
: Komerční banka a.s., pobočka Sokolov 

                  Číslo účtu

: 78-3966910217/0100                                    

                  IČO

: 69967059 

                  DIČ

: CZ69967059


      Spolek zapsán u Krajského soudu v Plzni, oddíl L, vložka 2846
   

dál jen podnájemník
Čl. I.

 Předmět smlouvy

1. Nájemce je uživatelem v odstavci 2 uvedených nemovitých věcí, které je oprávněn pronajímat třetím osobám.
2. Předmětem smlouvy jsou nebytové prostory a sportovní plochy potřebné pro provozování činností dětí a mládeže fotbalového klubu v areálu „Baník“ : dvě travnatá hřiště – zadní a horní, jedno hřiště s umělým trávníkem, dále nebytové prostory o celkové výměře 416,12 m2 (šatny, kanceláře, sociální zařízení) v budově ubytovny číslo parcely 2439/2 a 2529. Mimo areál „Baník“ jsou to sportovní plochy – školní hřiště - pro trénink v ulici „Běžecké“, „UMT ISŠTE“ a travnaté hřiště Bohemia.
3. Nájemce pronajímá a předává a podnájemník najímá a přebírá nebytový prostor, jež je nezatížen jakýmikoliv faktickými a právními vadami a břemeny a obě smluvní strany si nejsou vědomy jiných vad, které by bránily řádnému užívaní předmětu podnájmu a jeho účelu. 
4. Podnájemník se zavazuje tyto nebytové prostory užívat v souladu s touto smlouvou a s živnostenským nebo jiným obdobným oprávněním a za podmínek v ní a v příslušných právních předpisech stanovených pouze jako hrací plochy pro fotbal a zázemí pro podnájemníka. Užívání nebytových prostor v rozporu s účelem smlouvy je důvodem k výpovědi z podnájmu z důvodu užívání prostor v rozporu se smlouvou.
Čl. II.

Doba podnájmu


Tato nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.
Čl. III

Cena za podnájem

1. Nájemné za užívání nebytových prostor a sportovních ploch je stanoveno dohodou účastníků smlouvy. Výpočet nájemného a energií je aktualizován jednou ročně, vždy k 1.1. příslušného kalendářního roku, dle skutečných cen za dodávky energií, dodávky dalších služeb a s přihlédnutím k vývoji inflace. Výpočet nájemného a energií je zpracován formou přílohy k této smlouvě a je její nedílnou součástí. Aktuální přílohu pro výpočet musí vždy odsouhlasit obě smluvní strany. 

2. Povinnost platit nájemné a energie vzniká podnájemci okamžikem platnosti a účinnosti této smlouvy a bude nájemci účtováno měsíčně formou fakturace v souladu s odsouhlaseným výpočtem nájemného a dodávky energií a služeb dle přílohy této smlouvy a příslušné sazby DPH. Za leden – březen 2017 bude vystavena jedna celková faktura k 31.3.2017.
3. Peněžitý závazek jedné ze smluvních stran se považuje za splněný okamžikem připsání úhrady na účet druhé smluvní strany, nebo případnou úhradou v hotovosti do pokladny druhé smluvní strany.

4. V nájemném není obsaženo pojistné za zařízení, materiál, hotové výrobky apod., umístěné v pronajatém prostoru, které jsou v majetku podnájemníka.

5.
Sjednaná výše nájemného specifikovaná v platné příloze k této smlouvě může být každoročně nájemcem zvýšena, vždy k 1. lednu, o míru inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem. Nájemce vystaví a zašle podnájemníkovi nový výpočtový list s vyčíslením takto zvýšeného nájemného. 

Čl. IV.

Práva a povinnosti nájemce

1.
Nájemce zajistí správu a údržbu sportovišť, sekání trávy, kropení, válcování a další úkony potřebné pro provozování sportovišť, které vyžadují příslušné sportovní normy a herní řád. Dále nájemce zajistí příslušné zázemí (dodávku potřebných energií, světelný ukazatel, rozhlasovou kabinu) dle požadavku podnájemníka.
2.     
Nájemce se zavazuje udržovat pronajaté prostory ve stavu schopném k účelu užívání mimo běžné údržby, kterou bude provádět podnájemník. 

3.   
Nájemce nebude rušit podnájemníka v přístupu do objektu. Současně mu umožní používat v míře nezbytné vnitřní komunikace.
4.   
Nájemce prohlašuje, že SOTES Sokolov má celou nemovitost pojištěnu obvyklým způsobem proti živelným pohromám.

5.  
Nájemce je povinen v případě potřeby opravit závady na instalacích pokud neodpovídají příslušným předpisům. 

6.   
Nájemce zajišťuje a zodpovídá za přenosné hasící přístroje, požární potrubí včetně hydrantů, dle stanovených právních předpisů. Zodpovídá za jejich rozmístění, kontrolu a revize v prostorách, které má podnájemník v podnájmu (včetně tribun). Podnájemník zodpovídá za dodržování požárních a bezpečnostních předpis v době konání zápasů. 
7. V případě, že nájemce obdrží od pojišťovny náhradu škody v případě škodní události týkající se předmětné nemovitosti, zavazuje se nájemce poskytnout podnájemníkovi poměrnou část pojistného plnění, a to v takovém poměru, v jakém se podnájemník příp. podílel na odstranění škody.

8.
Nájemce je povinen provést, v případě potřeby opravy na instalacích, pokud přestanou odpovídat právním předpisům, a to ve lhůtě v nich uvedených. 

9.
Nájemce a jím oprávněné osoby jsou oprávněni vstupovat do předmětu podnájmu jen spolu s osobou oprávněnou jednat jménem podnájemníka nebo s jeho souhlasem.
10.
Nájemce si vyhrazuje právo zasahovat do rozdělování hřišť na základě klimatických podmínek a potřeb nájemce.

11.
Rozdělování hracích ploch nájemce provádí na základě týdenních tréninkových plánů předložených podnájemníkem. 
Čl. V.

Práva a povinnosti podnájemníka

1.
Podnájemník je povinen při svém provozu dodržovat všechny hygienické, bezpečnostní, ekologické, protipožární a další předpisy vztahující se k jeho předmětu podnikání a k provozu pronajatých prostor. Podnájemník je povinen v pronajatém prostoru podnikat v souladu s českými právními předpisy. Současně je povinen se chovat tak, aby svou činností nerušil ostatní nájemce objektu. 

2.
Podnájemník není oprávněn dále pronajímat jemu pronajaté prostory. 

3.
Podnájemník nesmí využívat, mimo nezbytných komunikací, ostatních prostor, než ty, které jsou předmětem podnájmu. 

4.
Po skončení podnájmu je podnájemník, předmět podnájmu uvedený v Čl. I. této smlouvy, povinen předat nájemci protokolárně a v řádném stavu, pouze s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Se stavem prostor uvedených v čl. 1 této smlouvy byl podnájemník seznámen a stav při předání zpět nájemci musí odpovídat tomu stavu, jaký byl při jeho předání podnájemníkovi s přihlédnutím k běžnému opotřebení za dobu podnájmu. 
5.
Podnájemník je oprávněn umístit své firemní označení, v přiměřené velikosti, na místě k tomu nájemcem určeném. 

6.
Při provozování obchodní činnosti vystupuje podnájemník v pronajatých nebytových prostorách jako samostatný právní subjekt vůči vnějším kontrolním orgánům a spotřebitelům. 

7.
Podnájemník bude bezodkladně, nejpozději následující pracovní den, po škodní události, informovat nájemce v případě, že dojde k poškození předmětné nemovitosti nebo jejího vybavení. V závažných případech je podnájemník povinen informovat rovněž policii.

8.
Podnájemník se zavazuje plnit řádně a včas veškeré závazky vyplývající z podnájmu nebytových prostor, které jsou předmětem této smlouvy.

9.
Podnájemník je povinen zajišťovat řádnou ochranu pronajatého majetku a uhradit nájemci škody, které sám zavinil. 

10.
Podnájemník je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním a provozem podnájmu a provádět běžnou údržbu a nutné opravy předmětu podnájmu. 

11.
Podnájemník je povinen oznámit písemně nájemci bez zbytečného odkladu potřebu oprav, které má nést nájemce. Při porušení této povinnosti odpovídá podnájemník za škodu tím způsobenou a nemá nároky, které by mu jinak příslušely pro nemožnost nebo omezenou možnost užívat předmět podnájmu, pro vady, jež nebyly nájemci včas písemně oznámeny. 

12.
Podnájemník nesmí provádět stavební a jiné úpravy na majetku nájemce bez předchozího výslovného písemného souhlasu nájemce. Úpravy provedené podnájemníkem bez předchozího písemného souhlasu nájemce je podnájemník povinen odstranit a předmět podnájmu uvést do původního stavu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Podnájemník se zavazuje, že v případě, že v pronajatých prostorech provede s předchozím písemným souhlasem jakékoliv stavební či jiné úpravy, nebude na nájemci v případě ukončení nájemního vztahu požadovat žádnou náhradu zůstatkové ceny takových investic, a to ani v případě, že bude nájemní vztah ukončen před uplynutím sjednané doby z jakéhokoliv důvodu, nebo dohodou nebo výpovědí jedné ze smluvních stran. Případný písemný souhlas s investicemi charakteru technického zhodnocení nemovitosti a jeho podmínky budou řešeny samostatným písemným ujednáním mezi účastníky smlouvy. 

13.
Podnájemník je povinen neprodleně písemně oznámit nájemci veškeré údaje týkající se změn jeho názvu, sídla, právní formy, DIČ, adresy pro zasílání korespondence apod. Přeměna společnosti nebo prodej podniku nebo jeho části, jakož i nájem podniku nebo jeho části, je důvodem k uzavření nové nájemní smlouvy. 

14.
Podnájemník je povinen snášet omezení v užívání předmětu podnájmu v rozsahu nutném pro provedení eventuálně přístavby, dostavby, oprav či z jiných naléhavých důvodů, prováděných nájemcem nebo městem Sokolov, a to v rozsahu nezbytném pro jejich provedení. Předpokládanou dobu omezení podnájemníka v užívání předmětu podnájmu je v těchto případech nájemce povinen oznámit podnájemníkovi předem. 

15.
Revize elektrického vedení včetně zásuvek, vypínačů a elektrických rozvaděčů zajišťuje nájemce. U ostatních elektrických zařízení, kterými si podnájemník nebytový prostor vybaví, včetně osvětlovacích těles, zajišťuje revize, údržbu a opravy podle obecně závazných předpisů a technických norem, které se na tato zařízení vztahují, na vlastní náklady a nebezpečí podnájemník. Změny na elektrické instalaci je podnájemník povinen předem písemně projednat s nájemcem. 

16.
Tuhý domovní odpad, i ostatní odpady vytvářené nebo vzniklé při činnostech podnájemníka likviduje podnájemník do sběrných kontejnerů a jiných nádob, které mu určí nájemce. 

17.
Podnájemník je povinen s týdenním předstihem předložit nájemci týdenní tréninkový plán.

Čl. VI.

Smluvené úroky

1. Smluvní strany se dohodly na úroku z prodlení u všech plateb dle této smlouvy  ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení do zaplacení. 

2. Podnájemník se zavazuje uhradit nájemci 10 % z ročního nájemného za pronajaté prostory, které při ukončení nájemního vztahu nepředal podnájemník v řádném termínu nájemci, a to za každý započatý měsíc. 

Čl. VII.

Skončení nájmu

1.
Nájem sjednaný na dobu neurčitou je možné ukončit dohodou účastníků, nebo výpovědí jedné ze smluvních stran. Výpovědní lhůta je tříměsíční a začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé ze smluvních stran. 

2.
Nájemce se zavazuje, že nejpozději v den ukončení nájmu protokolárně vrátí pronajímateli pronajaté nebytové prostory vyklizené a ve stavu odpovídajícím běžnému opotřebení. 

3.
Pronajímatel i nájemce se zavazují vyrovnat veškeré vzájemné závazky a pohledávky vyplývající ze smlouvy do 30 dnů po skončení nájemního vztahu. Faktury za související služby, které pronajímatel obdrží od dodavatelů či poskytovatelů těchto služeb po tomto termínu, tj. po 30 dnech od skončení nájemního vztahu, a další pohledávky, které vyjdou najevo po tomto termínu, je pronajímatel oprávněn přefakturovat nájemci i po tomto termínu. 

Čl. VIII.

Závěrečná ustanovení

1. Pokud tato smlouva nestanoví jinak, pak se na ní vztahují obecně závazné právní předpisy. Případné rozpory se zavazují smluvní strany řešit dohodou. Nebude-li dohoda možná, pak k řešení sporu je příslušný věcně a místně příslušný soud. 

2. Tato smlouva je vypracována ve dvou vyhotoveních, každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení. Všechna oběma účastníky smlouvy podepsaná vyhotovení mají stejnou právní sílu.

3. Změny této smlouvy lze činit výhradně písemnými, vzestupně číslovanými dodatky. 

V Sokolově dne
  ----------------------------------------------

---------------------------------------------- 

          





            Bc. Pavel Makoň, předseda spolku
-----------------------------------------------

Příloha č. 1 k podnájemní smlouvě – Fotbalový klub Baník Sokolov, z.s.

Nájemné za užívání nebytových prostor a sportovních ploch, včetně dodávky služeb
· nájemné nebytových prostor 416,12 m2


17 269,-/měs

· nájemné sportovních ploch




35 635,-/měs

· náhrada za spotřebu energií(paušál)



14 554,-/měs

a služeb

Nájemné celkem





52 904,-Kč/měs

Za dodávku energií





14 554,-Kč/měs

