Najemni smlouva z. (/33¢/767/9270/7 ] 2005

Dnegniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska éast Praha 13

se sidlem: Sluneéni namesti 580/13, Praha 5

zastoupena:
ICO: 00241687
DIC: CZ00241687

bankovni spojeni:
¢islo aétu:
(ddle jen “pronajimate ")

a

MUDr. Sona Dvorakova
bytem :
1CO: 62934473

rozhodnuti zdravotniho odboru M(" Praha 13 o registraci nestatniho zdravotnického zatizeni
¢. R21/95

(ddle jen "ndjemce”)

na zaklad€ viplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich se dohodly v soulady
s piisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpist, a to zejména zikona ¢.
116/1990 Sb. v platném znéni, na této:

najemni smlouv &

v

Clanek 1.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov »Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice*
se sidlem Seydlerova ul. E.p. 2451 vietnd piislusnych pozemkd na zaklads vyhlagky hl. m,
Prahy, kterou se doplituje Statut hl. m. Praha — 1. ¢., schvilenou usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy €. 34/2 ze dne 16.12.1993

Clanek II.
Prredmét a aéel této smlouvy

L. Pfedmétem této smlouvy je njemni vztah mezi stranami této smlouvy, pii¢emZ uéelem
této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemncho vztahu v souladu s vili stran a
obeené zavaznymi pravnimi predpisy.



Clanek III.
Piedmét najmu

Piedmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou je nebytovy prostor v druhém
pate domu €. p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkova vymeéra nebytového prostoru &inf 25,10 m?a zahrnuje mistnosti uvedené v piiloze
¢islo 1, umisténé dle situadniho planu v ptiloze ¢.2. Obé ptilohy Jsou nedilnou soudasti
najemni smlouvy. Vy$e zmingné prostory se pronajimaji nezafizené (déle jen »predmét
najmu*),

Ndjemce je opravnén uZivat spoledné prostory a dalSi plochy v&etng piislugenstvi
pronajimatelem uréenych pro spoleéné uzivani, tj. které nejsou uréeny pro podnajem nebo
vyluéné uzivani tfetimi osobami vetns chodeb, vnitinich a vnéjsich schodist, vytahd,
odpocivaren, které nejsou umistény uvniti najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spole¢né uZivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spole¢nych prostor, aviak pouze tak, aby
nepfiméfené nerusil uZivani naj atych prostor najemcem.

Svym niZe uvedenym podpisem najemee stvrzuje, 7e si nebytové prostory fadné prohléd,
sezndmil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zplisobily k uzivani za tdelem této
smlouvy.

Clanek IV,
Udel najmu

Uéelem ndjmu je uZivani pfedmétu najmu podle ustanoveni ¢1. TI1. této néjemni smlouvy
stim, Ze tento udel ndjmu je v souladu suCelem, ke kterému je stavebné urden
kolauda¢nim rozhodnutim.

Predmeét ndjmu bude uZivan vyluéné jako:

nestatni zdravotnické za¥izeni — ordinace obor praktické zubni 1éka¥stvi

Kjmému delu uZivini je najemce povinen si vyZidat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni ndklady zabezpedit rekolaudaci pedmétného nebytového
prostoru u pfisl. orgdnu statni spravy.

Clanek V.

Pronajimatel dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecnd zévaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemei,

Néjemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecns zavaznymi
pravnimi pfedpisy predmét do najmu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerugeny vykon najemnich prav ndjemee po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout Gcelu této
smlouvy, tak i delu uZivani predmétu ndgjmu této smlouvy,

Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéiené osoby dle této najemni smlouvy je
zajisténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky vody, dodavky tepla,



odvodu pouZité vody, &nnosti ostrahy, ¢innosti recepéni sluzby, Uklidu a udrzby
spolecnych prostor, zajisténi provozu vytahu, odvozu komunilniho odpadu, likvidace
biologického odpadu a tiklidu pedmétu ndgjmu.

Pronajimatel nebo jim povéfens osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ngjmu spolu
s osobou ndjemce & osobou Jim povéfenou v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodinéch ndjemce, a to za tdelem kontroly dodrZovéani podminek této smlouvy, jako? i
provadéni 1drzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalstho vedent, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narugoval
béZny provoz nijemce.

Sou¢asné je pronajimatel opravnén vstoupit do piedmétu ngjmu této smlouvy ve
vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu njemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav & jina podobna
skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlend uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu néjmu, jestlize nebylo moZno njemce informovat predem.

V této souvislosti bere nijemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v dr¥eni ndhradni
klice k prostortim, které jsou pfedmétem nijmu a nijemece musi uvédomit pronajimatele o
pfipadné vymeng zdmku a predat klice. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapecCeténé obdlce a
pouZity pouze v pfipadé havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat uklid a &istotu pristupovych chodeb a schodits
k najatému prostoru, jako# i pristup do domu vné objektu, a to v ramei béZné drzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerugens uivat pfedmét nijmu
v souladu s i¢elem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojidténi nemovitosti, v ni% se nachéz predmét najmu po
dobu trvani této smlouvy dle ¢, XII.

Pronajimatel se zavazuje sdélit nijemci nejméng 10 pracovnich dnli pfedem nutnost
vetsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), p¥i nichz by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy,

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientadni znadeni.

. V.dob& trvani posledniho mésice pfed ukonéenim ndjmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodinich nijemce za p¥itomnosti nijemce
nebo osoby jim povéfend, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zjemci o
najem.

Clinek VII.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu,

Néjemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.,

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vegkeré zmény, které
nastaly v a na predméty najmu, a to jak zap¥{¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za gkodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

Ndjemce se zavazuje zdrzet Jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rugit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v ném# se nachézi predmét ndgjmu. Zdrii
se jakychkoliv rugivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snazit
jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rufen nebo
mohl byt ruSen jen minimalng a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
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uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu,
ie nepfipustné,

Nidjemce se zavazuje, Z¢ nebude skladovat an; odkladat material, zbo# nebo nepotiebné
veci ve spoleénych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku apod.

Ndjemce odpovidé za znideni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véc, nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefejné pfistupnych. Tim neni dotéena Jina zdkonn4
odpovédnost nijemce nebo podndjemce.

Ndjemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli §kodu na pfedmétu nijmu a
spoleénych prostorach, které sam zptisobil. V pfipadé, e je tkoda zplisobena tiet{ osobou
se kterou je nijemce v pravnim vztahu (napt. smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za $kodu zpiisobenou touto teti osobou nese odpovédnost nijemce.

Nédjemce neni opravnén pfedmét ndjmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dob& nutné nepiitomnosti (odborna staz, nemoc apod.) a s vyjimkou podnijmu
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodriovat velkers povinnosti vyplyvajici z predpisii o bezpednosti
prace a pozarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti,

Clanek VIIL
Stavebni a jiné upravy

Néjemce je opravnén provadét v predmétu najmu této smlouvy jakékoliv stavebni & jiné
Upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni &, VIIL této smlouvy a
nasl.

Veskeré ipravy provadéné najemcem v prostorach predmétu najmu této smlouvy vyZaduji
predchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto tprav, a to dle Jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZena v 2adosti najemce.
Vtakovém piipadé se najemce jako stavebnik zavazuje splnit vegkeré povinnosti viigi
stavebnimu tfadu, piip. i dalgi povinnosti, jeZ stanovi zdkon.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji vegkeré zmeny zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu &
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jako? i vegkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skondeni najemniho
vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl ptedén pii zohlednéni
b&Zného opotfebeni a odstranit veikers zmény a Upravy, které proved] begz souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoventi je moZna dohodou stran,

Clanek IX.
Nijemné

Najemné se vypoéita &astkou thrady za ndjem za jeden metr Gtveredni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.

Uhrada za nijem &ini 1.672,00 K¢ (slovy: jedentisic§estsetsedmdesétdvékoruny) za jeden
metr ¢tvereéni najimané plochy za rok, tedy celkem &astku 41.967,20 K& (slovy:
Ctyficetj edentisicdevétsets“sedesétse(lmkorundvacethaléfﬁ) vZdy za cely predmét najmu dle
této smlouvy za rok.

Splatnost tihrady za najem:
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Uhrada za najem dle ustanoveni ¢l IX. bod 2 se platf Ctvrtletng a Gini: 10.491,50 K¢
(slovy: desettisicétyﬁstadevadesétjednakorunpadcsz’tthaléfﬁ) a to vidy k 10, (desatému)
dni prvniho mésice p¥islugného Ctvrtleti.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vyge thrady za nijem je mozné kaZdoro¢ns k 1.
lednu valorizovat podie primérné roéni miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym
Ufadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapocitan v roce nasledujicim po roce, v némy

doslo k podpisu smlouvy.
. Uhrada za n4i : g c12 na ucet pronajimatele u _

Pri prodleni s placenim tihrad za ndjem zaplati najemce pronajimateli smluyni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Vihradé za ndjem neni zahrnuta dhrada za sluZby souvisejici s ndjemnim vztahem
uvedenym v &1, VI. bod 2. Vyse zélohy za sluzby bude stanovovina pronajimatelem pro
kaZzdy kalendafni rok na zakladé skute¢nych nakladg vynaloZenych za tylo sluzby
v predchizejicim kalendéinim roce nasledné poté, co tyto naklady za pfedchézejici rok
budou komplexng znamy. Zaloha za sluZby se plati Ctvrtletng, vZdy k 10.dni prvniho
mésice pislugného Ctvrtleti, ¢ini 7.436,00 K¢ (slovy: sedmtisicétyﬁstatﬁcet§estkorun) za
cely pfedmét ndjmu a &tvrt roku (skutednost za rok 2004). Tato zaloha bude vyuctovana
dle skutenych nakladg za sluzby v p¥islugném roce a dle poméru vymeéry pronajatého
nebytového prostoru k celkové vyméte viech pronajatych prostor v objektu. S vyjimkou
nakladii na SV, TUV a tepla, které budou v ramcj tohoto vytudtovani rozuctovany dle
pomérovych métidel, v souladu s aktuglng platnou legislativou, Vyictovani bude
vyhotoveno vidy 1x za rok k 31. bieznu nasledujiciho roku. Splatnost ptipadnych
nedoplatkii bude stanovena na prislusném déetnim doklady,

Veskeré namitky je ndjemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdgji do 15 dnd od doruceni
vyuctovani.

Clanek X,
Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatnost

Pronajimatel zajisti ndjemci uZivéani jedné telefonni pobogky pres telefonni tstredny,
Poplatky za telefonni pobocku, dle uskute¢nénych hovorti, bude ndjemce hradit na zklads
faktur predloZenych pronajimatelem nebo jeho povéfenym zéstupcem,

Clanek XI,
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira od 1.6.2005, a to na:

dobu uréitou do 31. 5, 2010 s moZnosti prolongace

Néjem skongi pouze:

= uplynutim doby, na kterou byl sjednén,

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- vVypovédi.

Pronajimatel a najemce jsou opravndni Vypovedet tuto smlouvu v soulady se zdkonem ¢,
116/1990 Sb.

Pronajimatel je opravnen vypoveédét ndjemei tuto najemni smlouvy g okamZitou i¢innosti,
jestliZe:



iemcee bez uvedeni vaZného diivody heprovozuje v pronajatych nebytovych prostorech

‘innosti, za jejichZ udelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu del§i ney 2

xzlendafni mésice

najemeci bylo odebrano Zivnostenské nebo Jiné opravnéni k provozovang ¢innosti

vyplyvajici z této smlouvy nebo sidlo & misto podnikéni nijemce bylo presunuto za

hranice Ceské republiky

na najemce byl prohlagen konkurs a najemce neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly uc¢inky prohldgeni konkursy na majetek najemce

- ndjemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po marné pisemné vyzve
zaslané pronajimatelem

- najemce hrubd porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ¢&i zékona,

V piipadé vypovézeni smlouvy podle tohoto &lanku Je najemce povinen vyklidit nebytové
prostory do 15ti kalendainich dni ode dne dorudeni vypovédi najemci.

3.

e

Smlouva se automaticky prolonguje o daliich pét let, pokud néktera ze smluvnich stran
nejpozdéji t mésice pied uplynutim doby, na kterou je sjedndna, neoznami strang druhé,
Ze nemé zdjem na j ejim prodlouzen,

Nijemce pti skonéeni ndjmu nemé narok na néhradu investic, zhodnoceni stavebnich
lprav, oprav &i udrZby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Ndjemee je povinen predmst ndjmu predat pronajimateli v pivodnim stavu s ohledem na
bé&Zné opotiebeni nejpozdéji do 15ti kalendéatnich dnii od skonéeni Gdinnosti této smlouvy.
V pripadé poruseni toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy den prodleni.

O zpétném prevzeti predmétu ngjmu bude sepsan protokol.

Pokud néjemce po skondeni najmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, jez bude
obsahovat #adost vyklidit prevzaté prostor , nevyklidi pievzaté prostory, je pronajimatel
opravnén predmétné prostory vyklidit na naklady nijemce a prevzit jeho piedméty pro
Uhradu dluhu s ¢im3 najemce vyslovng souhlasi.

Néjemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15ti kalend4inich dnli pronajimateli veskers
zmény skutetnosti (sidlo spolecnosti, et spolecnosti, zmény statutirnich organt), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Nijemce se nemiise dovolavat neplatnosti tikonu pronajimatele v pripade
poruseni oznamovaci povinnosti,

- Velkeré zésilky bude pronajimatel dorudovat na adresuy najemce uvedenou v zihlayi této

smlouvy. V pfipads, e si najemce nevyzvedne doporuéenou zésilku do 15 dnd ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhtity za den doruceni, adkoliv se najemce o uloeni
nedozvédsl,

Clanek XI1.
Pojisténi

Pronajimatel m4 pojiSténu nemovitost, v ni se nachazi ptedmét najmu po dobu trvani této
smlouvy. Jednd se o Fivelni pojidténi, pojisténi kradese a loupeZe a pojisténi odpovédnosti
za Skodu.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Jiné 8kody, zejména ne za Skody na vnesenych
vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Z4dné pojistné smlouvy.,
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Clanek XIII.
Ustanoveni piechodn4 a zavéredn4
Ostatni priva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovnd
uvedeny, se fidi ob&anskych zdkonikem a zakonem &. 116/1990 Sb., 0 najmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dalgimi obeené pravnimi predpisy.
Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uginit v pisemné formse,
V pfipadé, Ze nékteré ustanovent této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uéinn4. Strany se zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, udinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, nei¢inného.
Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy p¥evést na téeti osobu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, prigems pronajimatel obdrzi ti
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotoveni.
Smluvni strany této smlouvy prohladuji, e se seznamily s jejim obsahem, e vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ehos pripojuji své vlastnorudni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupcii,
Tato smlouva se uzavird na zaklads rozhodnuti Rady MC Praha 13 &. 283 ze dne
25.4.2005.

pronajimatel nijemce



