Najemni smlouva z. (/392/7¢5/0220/ /2005~

Dne3niho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Sluneéni namésti 2580/13, Praha 5
zastoupena: B /istupcem starosty
0 00241687

DIC: CZ00241687

¢islo uétu:

(dale jen "pronajimatel”)

Cheops s.r.o.

se sidlem: Seydlerova 2451, Praha 5. 15800

zastoupena: jednatelem spolecnosti _
IC: 60202769

DIC: CZ60202769

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze , oddil C, vlozka 25383
(ddle jen “ndjemce”)

na zéakladé uplného konsensu o vdech niZe uvedenych ustanovenich se dohodly v souladu
s piislunymi ustanovenimi obecn& zdvaznych pravnich predpisd, a to zejména zdkona ¢.
116/1990 Sh. v platném znéni, na této:

najemni smlouvé

v

Clanek 1.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov ,,Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice™
se sidlem Seydlerova ul. &.p. 2451 véetné piislusnych pozemkil na zékladé vyhlasky hl. m.
Prahy, kterou se dopliiuje Statut hl. m. Praha — II. &., schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy ¢. 34/2 ze dne 16.12.1993.

Clanek I1.
Piedmét a ucel této smlouvy

|. Piedmétem této smlouvy je nijjemni vztah mezi stranami této smlouvy, piicemz ucelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



Clanek 1L
Piredmét najmu

Predmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou jsou nebytové prostory v suterénu
patfe domu €. p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkovd vyméra nebytovych prostort &ini 175,61 m? a zahrnuje mistnosti uvedené
v piiloze Cislo 1, umisténé dle situaéniho planu v ptiloze ¢.2. Vy§e zminéné prostory se
pronajimaji nezafizené. Déle je pfedmétem najmu uZivani plochy ve dvote budovy pro
parkovani dvou uZitkovych automobild, umisténi parkovacich ploch je specifikované
v piiloze ¢islo 3 (dale jen ,,pfedmét najmu*). Viechny t¥i piilohy jsou nedilnou soudasti
najemni smlouvy.,

Néajemce je opravnén uZivat spolené prostory a dal§i plochy véetné prislugenstvi
prongjimatelem uréenych pro spole¢né uZivani, tj. které nejsou uréeny pro podnijem nebo
vyluén¢ uZivéani tfetimi osobami véetné chodeb, vnitinich a vngjgich schodiit, vytahi,
odpocivaren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a daléi prostory
poskytované pronajimatelem pro spolené uZivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spole¢nych prostor, aviak pouze tak, aby
nepiiméfené nerusil uZivani najatych prostor najemecem.

Svym niZe uvedenym podpisem najemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadng prohlédl,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpiisobily k uZivani za tdelem této
smlouvy.

Clanek IV.
Ucel najmu

Uelem najmu je uZivéani predmétu ndjmu podle ustanoveni ¢1. II1. této najemni smlouvy
stim, 7e tento cel ndjmu je vsouladu sudelem, ke kterému je stavebnd urden
kolaudaénim rozhodnutim.

Pfedmét ndjmu bude uzivan vyluéné jako:

nebytové prostory ke komerénimu vyuZiti, a to zfizenf kancelaii

K jinému ucelu uZivini je najemce povinen si vyZadat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni ndklady zabezpegit rekolaudaci predmétného nebytového
prostoru u piisl. organu statni spravy.

Clanek V.

Pronajimatel dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecn& zdvaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci,

Nédjemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecng zdvaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét do najmu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerufeny vykon néjemnich prav najemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout udelu této
smlouvy, tak i ucelu uZivani pfedmstu najmu této smlouvy.
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Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povétend osoby dle této ndgjemni smlouvy je
zajisténi nasledujicich sluZeb: dodavky elektrické energie, dodavky vody, dodavky tepla,
odvodu pouZité vody, &innosti ostrahy, &innosti recepéni sluzby a odvozu komunélniho
odpadu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou ndjemce ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich
hodinach nédjemce, a to za udelem kontroly dodrzovant podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalstho vedenti, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narugoval
b&Zny provoz nijemce.

Sou€asn€ je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu této smlouvy ve
vyjimeénych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje néahle vznikly havarijni stav ¢ jind podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlend uv&domit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.

V této souvislosti bere nijemce na védomi, e pronajimatel bude mit v dr¥eni nahradni
kli¢e k prostortim, které jsou pfedmétem ndjmu a ndjemce musi uvédomit pronajimatele o
pfipadné vyméné zamku a predat klice. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapedeténé obalce a
pouZity pouze v piipadé havérie,

Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat uklid a &istotu piistupovych chodeb a schodists
k najatému prostoru, jakoZ i piistup do domu vné objektu, a to vramci b&Zné udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ngjemece nerufend uZivat predmét najmu
v souladu s idelem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit poji§téni nemovitosti, v ni% se nachézi pfedmét ndjmu po
dobu trvani této smlouvy dle &l. XII.

Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 10 pracovnich dnil pfedem nutnost
vetsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nich by mohlo dojit k omezeni prav
najemee vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientaéni znadeni.

V.dobé trvani posledniho mésice p¥ed ukonéenim ngjmu je pronajimatel oprivnén
vstupovat do pfedmétu najmu v provoznich hodinach najemce za ptitomnosti ndjemce
nebo osoby jim povéené, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zajemei o
najem.

Clanek VIL
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je opravnén uZivat predmét najmu v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu,

Néjemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli ve§keré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zap¥idinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
md pronajimatel provést a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

Néjemce se zavazuje zdr¥et jakychkoliv Jednéni, ktera by rugila nebo mohla rugit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v ndm? se nachazi predmét najmu, Zdri
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou &innosti a bude se sna%it
jednat tak, aby vykon ostatnich nijemnich a uZivacich priv v objektu nebyl rufen nebo
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mohl byt ruSen jen minimalng a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
azivecich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v ném# se nachéazi piedmét najmu,
¢ neptipustné.

Najemee se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboi nebo nepoticbné
véch ve spoletnych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku apod.

Najemce odpovida za znifeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefejn pistupnych. Tim neni dotdena jind zdkonna
odpovédnost najemce nebo podnijemce.

Ndgjemee je povinen odstranit na své néklady jakoukoli ¥kodu na piedmétu najmu a
spolecnych prostoréach, které sam zpiisobil. V piipadé, Ze je 8koda zplisobena tfeti osobou
se kterou je ndjemce v pravnim vztahu (napt. smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za $kodu zpiisobenou touto t¥eti osobou nese odpovédnost ndjemce.

Nijemce nenf oprévnén pfedmét ndjmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dob¢ nutné nepiitomnosti (odborna std?, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrZovat vegkeré povinnosti vyplyvajici z piedpisti o bezpeénosti
prace a poZarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované &innosti,

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné ipravy

Ndjemce je opravnén provadét v predmétu ndjmu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jing
upravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni ¢l. VIIL této smlouvy a
nasl.

VeSkeré upravy provadéné ndjemcem v prostordch predmétu nijmu této smlouvy vyzaduji
predchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Soudasti souhlasu je 1 vyslovna specifikace
téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, Jak je pfedloZend v Zadosti najemce.
V takovém pfipadé se nijemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti v
stavebnimu fadu, ptip. i dal§i povinnosti, jeZ stanovi zékon.

Ve spormém ptipadé se md za o, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty piedmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu &
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jako? i vetkeré zisahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skondeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét ngjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan p¥i zohlednéni
bé&Zného opotiebeni a odstranit vegkeré zmény a Upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni Je mozna dohodou stran.

Clanek IX.
Néajemné

Uhrada za najem nebytovych prostor se vypoditd ¢4stkou thrady za nijem za jeden metr
CtvereCni najimané plochy za rok nasobenou celkovou najimanou plochou, thrada za
uzivani plochy pro parkovani dvou osobnich automobilii Je stanovena smluvné.

Uhrada  za ngjem  nebytovych  prostor  &inf 1.8064,50 K&  (slovy:

] c—:dentisicosmset§edesél(“;tyf‘ikorunpadcséthaléf‘l"l) za jeden metr ¢tvere¢ni najimané plochy

za rok, tedy celkem Castku 327.424,85 K¢ (slovy:



’..'*_5'.,=-j\'acetsedmtisicélyﬁstadvacetétyf“ikorunosmdcsétpéthaléfﬁ) vzdy za cely predmet
.mu dle této smlouvy za rok.

Uhrada za uzivani plochy pro parkovani dvou uritkovych automobild Cini 2000,00 K¢
(slovvidvatisicekorun) za jeden mésic. V souladu se zakonem & 235/2004 Sb. bude k cené
za uzivani plochy pro parkovéani uzitkovych automobilli piipoditina dait z ptidan¢
hodnoty.

3. Splatnost uhrady za najem:

Uhrada za ndjem dle ustanoveni ¢l IX. bod 2 se plati Gtvrtletné, na zakladé prikazné
predaného dokladu (faktury), vzdy k 15. (patnactdmu) dni prvniho mésice Gtvrtleti a ini:
87.856,00 K¢ (slovy: osmdesatsedmtisicosmsetpadesatiestkorun) (bez DPH).

4. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vy$e thrady za ndjem je mo?né kazdoro¢né k 1.
lednu valorizovat podle primérné rocni miry inflace vyhlaSene Ceskym statistickym
Gradem. Inflaéni koeficient bude poprve zapod&itan v roce nasledujicim po roce, v ném?
doglo k podpisu smlouvy.

5 Uhrada za najem bude hrazena na et pronajimatele u _

6. Pii prodleni s placenim Uhrad za najem zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vy 0,1 % z dluZné Castky za kazdy zapodaty den prodleni.

7. Vthradé za nijem neni zahrnuta thrada za sluzby souvisejici s ngjemnim vztahem
uvedenym v &l VI. bod 2. Vyse zélohy za sluZby bude stanovovana pronajimatelem pro
kazdy kalendafni rok na zaklade skute¢nych nakladd vynaloZenych za tyto sluzby
v piedchizejicim kalendafnim roce néslednd poté, co tyto néklady za predchazejici rok
budou komplexné znamy. Zéloha za sluby se plati Ctvriletng, na zakladé prikazné
predan¢ho dokladu (faktury), vZdy k 15.dni prvniho mésice piislugného ctvrtleti, ¢ini
21.832,00 K& (slovy: dvacetjednatisicosmsetficetdvékoruny) za cely piedmét najmu a
tvrt roku (skuteénost za rok 2004). Tato zaloha bude vyudtovana dle skuteénych nakladil
za sluzby v piislusném roce a dle poméru vymeéry pronajatého nebytového prostoru
k celkové vyméfe viech pronajatych prostor v objektu. S vyjimkou naklad@ na SV, TUV a
tepla, které budou v ramei tohoto vyGdtovani rozictovany dle pomérovych méfidel,
v souladu s aktualng platnou legislativou. Vyuétovani bude vyhotoveno vidy 1x za rok k
31. bieznu nasledujiciho roku. Splatnost piipadnych nedoplatki bude stanovena na
pislu§ném ucetnim dokladu.

8 Vetkeré namitky je najemce povinen sdlit pronajimateli nejpozdgji do 15 dnl od
dorudeni vyuctovani.

Clanek X.
Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira od 1.6.2005, a to na:
dobu uréitou do 31. 5. 2008 s moznosti prolongace
Néjem skonci pouze:
- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- vypovedi.
2. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu se zakonem ¢.
116/1990 Sb.
Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjemei tuto najemni smlouvu s okamZitou udéinnosti,
jestlize:
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-z 2meci byvlo odebrano Zivnostenske nebo jiné opravnéni k provozovani &innosti
~olvvajicl z této smlouvy nebo sidlo ¢i misto podnikéni najemce bylo presunuto za
nranice Ceské republiky

na najemce byl prohlaSen konkurs a ndjemce neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly utinky prohlaseni konkursu na maj etek najemce

najemce nesplnil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy ani po marné pisemné vyzveé
zaslané pronajimatelem

najemee hrubg porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ¢i zakona.

V ptipadé vypovézeni smlouvy podle tohoto ¢lanku je ndjemce povinen vyklidit nebytove
prostory do 15ti kalendéainich dnti ode dne doruceni vypovedi najemei.

3.

0.

g,

Oznamenti o vypovédi musi byt pisemné, dorudené druhé smluvni strang. Vypovédni Ihiita
zadinA bézet prvni den mésice nésledujiciho po mdsici, ve kterém byla vypovéd dorucena.
Najemce pii skondeni nijmu nemda narok na nahradu investic, zhodnoceni stavebnich
aprav, oprav & GdrZby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Najemce je povinen pfedmét najmu piedat pronajimateli v piivodnim stavu s ohledem na
b&7né opotfebeni nejpozdeji do 15t kalendainich dnt od skonéeni u¢innosti této smlouvy.
V piipadé porueni toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
za kazdy den prodleni.

O zpétném pievzeti pfedmétu nijmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skondeni ndjmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, jez bude
obsahovat Zadost vyklidit pfevzaté prostory, nevyklidi pievzaté prostory, je pronajimatel
opravnén predmétné prostory vyklidit na naklady najemce a pievzit jeho pfedméty pro
thradu dluhu s &mZ najemce vyslovné souhlasi.

Najemce je povinen ozndmit nejpozdgji do 15ti kalendainich dni pronajimateli veskeré
zmény skutetnosti (sidlo spolenosti, {i¢et spole¢nosti, zmény statutarnich organti), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Najemce se nemiiZe dovoldvat neplatnosti Ukonu pronajimatele v ptipadé
porueni oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu najemce uvedenou v zéhlavi této
smlouvy. V piipadé, Ze si nijemce nevyzvedne doporugenou zasilku do 15 dnlt ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhiity za den dorudeni, agkoliv se nijemce o uloZeni
nedozvedeEl.

h'4

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel mé pojisténu nemovitost, v niZ se nachazi pfedmdt ndjmu po dobu trvani této
smlouvy. Jedna se o Zivelni pojisténi, pojisténi kradeze a loupeZe a pojisténi odpovédnosti
za Skodu.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych
vécech a nenf povinen uzavirat v tomto smyslu 74dné pojistné smlouvy.

0
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Clanek XIL
Ustanoveni pfechodné a zavérena

Sistatni prava a povinnosti vyplyvajici 2 této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
avedeny, se fidi ob&anskych zdkonikem a sakonem &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dalgimi obecnd pravnimi piedpisy.

Vetkeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

V piipadg, Ze nikteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy (&inna. Strany se zavazuji nahradit netdinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho, neudinného.

Pronajimatel je opravnen své pohledavky, sva prava a sve povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevest na tfeti osobu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dtyfech stejnopisech, pticemZ pronajimatel obdrzi tti
vyhotoveni, najemce jedno vyhotoven.

Smluvni strany této smlouvy prohladuji, ze s¢ seznamily s jejim obsahem, ye vyjadiuje
jejich pravou & svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v {{sni ani za napadng
nevrhodnyeh podminek, na ditkaz geho? pripojuji sve vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
+ch opravnénych zastupcil.

Tato smlouva se uzavira na zakladé rozhodnuti Rady MC* Praha 13 & 283 ze dne
25.4.2005.

pronajimatel ’ najemee



