Najemni smlouva z. /390/753/p220/P /2 005

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 13
se sidlem: Slune¢ni namésti 2580/13, Praha 5

zastoupena: zastupcem starosty
ICO: 687
6] 18 CZ00241687

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(ddle jen “pronajimatel”)

KlinLab s.1.0.

se sidlem: U vojenské nemocnice 1200, Praha 6, 1600
zastoupena:

I )¢

DIC: CZ49688804

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vliozka 23895

(dcile jen “ndjemce”)

na zakladé Gplného konsensu o viech niZe uvedenych ustanovenich se dohodly v souladu
s piisluSnymi ustanovenimi obecng zavaznych pravnich pfedpist, a to zejména zakona &,
116/1990 Sb. v platném znéni, na této:

najemni smlouvé

Clinek L.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov »Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice*
s¢ sidlem Seydlerova ul. &.p. 2451 véetné piisluinych pozemkii na zaklads vyhlasky hl. m.
Prahy, kterou se dopliiuje Statut hl. m. Praha — 11. &, schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy ¢. 34/2 ze dne 16.12.1993.

Clének I1.
Piredmét a Gcel této smlouvy

[. Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficemz G¢elem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s viili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



Clanek II1.
Predmét najmu

Predmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou je nebytovy prostor ve &tvrtém
patfe domu ¢. p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 405,90 m? a zahrnuje mistnosti uvedené
v piiloze ¢islo 1, umisténé dle situaéniho planu v pfiloze &.2. Obé piilohy jsou nedilnou
soucasti ngjemni smlouvy. VySe zminéné prostory se pronajimaji nezatizené (déle jen
»predmét najmu®).

Néjemce je opravnén uZivat spoleéné prostory a dal§i plochy véetng ptislugenstvi
pronajimatelem ur€enych pro spolecné uZivani, tj. které nejsou urdeny pro podnijem nebo
vyluéne uZivani tfetimi osobami véetné chodeb, vnitinich a vngjSich schodist’, vytahi,
odpodivaren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalf prostory
poskytované pronajimatelem pro spoleéné uZivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spolednych prostor, aviak pouze tak, aby
nepfiméfené nerusil uZivani najatych prostor nijemecem.

Svym niZe uvedenym podpisem ndjemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory Fadné prohlédl,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpiisobily k uzivani za udelem této
smlouvy.

W

Clanek 1V.
Ucel najmu

Utelem najmu je uZivani pfedmétu ndjmu podle ustanoveni ¢l. III. této najemni smlouvy
stim, Ze tento ufel ndjmu je vsouladu sudelem, ke kterému je stavebnd uréen
kolauda¢nim rozhodnutim.

Predmét najmu bude uZivan vylucng jako:

nestatni zdravotnické za¥izeni — laborato¥

Kjimému uéelu uZivani je ndjemce povinen si vyzddat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni néklady zabezpetit rekolaudaci predmétného nebytového
prostoru u pfisl. orgénu statni spravy.

Clanek V.
Pronajimatel dava do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecnd zdvaznymi pravnimi
pfedpisy pfedmét najmu najemei.
Néijemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecns zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét do najmu.

Clének VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerugeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout téelu této
smlouvy, tak i ucelu uZivani pfedmétu ndgjmu této smlouvy.
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Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby dle této ndjemni smlouvy je
zajiSténi nésledujicich sluZeb: dodavky elektrické energie, dodavky vody, dodavky tepla,
odvodu pouZité vody, &innosti ostrahy, &innosti recepéni sluzby, uklidu a udrzby
spole¢nych prostor, zajidténi provozu vytahu, odvozu komunalniho odpadu, likvidace
biologického odpadu a tiklidu piedmétu najmu,

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do piedmétu najmu spolu
5 osobou ndjemce €i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v b&nych provoznich
hodinéch najemce, a to za udelem kontroly dodr¥ovéani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narugoval
béZny provoz najemce.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu této smlouvy ve
vyjimegnych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo Jim
povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav &i jind podobnd
skutecnost. O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlend uvédomit ihned po takovém
vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat piedem.

V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v dr¥enf néhradni
klice k prostortim, které jsou pfedmétem ndjmu a ndjemce musi uvédomit pronajimatele o
piipadné vymeéné zadmku a piedat klide. Tyto klice budou uloZeny v zapedeténé obalce a
pouZity pouze v piipadé haviarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat klid a &istotu piistupovych chodeb a schodidte
k najatému prostoru, jakoz i piistup do domu vn& objektu, a to v ramei bésné udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl nijemce neruend uZivat pfedmét nijmu
v souladu s Gi¢elem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v ni% se nachazi predmét najmu po
dobu trvani této smlouvy dle &l. XII.

Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméng 10 pracovnich dnti predem nutnost
vétsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
néjemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientatni znadeni.

V dob¢ trvani posledniho mésice pred ukonenim ndjmu je pronajimatel opravnén
vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodinich nijemce za piitomnosti najemce
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zajemci o
najem.

Clanek VII.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k tdelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit nijemné dle ni%e uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vetkers zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapti¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile a
soucasn¢ je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemee odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rugit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v ném¥ se nachazi pfedmét najmu. Zdrzi
se jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou &innosti a bude se snait
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jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v objektu nebyl ruSen nebo
mohl byt rufen jen minimalné a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu,
je nepiipustné.

Nhjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotiebné
véci ve spoleénych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku apod.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefejné piistupnych. Tim neni dotCena jina zakonna
odpovédnost néjemee nebo podnajemce.

Najemce je povinen odstranit na své néaklady jakoukoli 8kodu na pfedmétu ngmu a
spole¢nych prostorach, které sam zptisobil. V p¥ipadé, Ze je Skoda zpiisobena tfeti osobou
se kterou je najemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za gkodu zplisobenou touto treti osobou nese odpovédnost nijemce.

Najemce neni opravnén pfedmét ndjmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dob& nutné nepiitomnosti (odborna staz, nemoc apod.) a s vyjimkou podndjmu
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrZovat vetkeré povinnosti vyplyvajici z piedpisi o bezpectnosti
préce a poZzarni ochrany, a to zejmena ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clanek VIIL
Stavebni a jiné upravy

Néjemce je opravnén provadét v piedmétu najmu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné
Gpravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. VIIL této smlouvy a
nasl.

Vetkeré Gpravy provadéné ndjemcem v prostorach predmétu najmu této smlouvy vyZaduji
predchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZend v zadosti najemce.
V takovém piipad® se najemce jako stavebnik zavazuje splnit veSkeré povinnosti vici
stavebnimu ufadu, piip. i daldi povinnosti, jeZ stanovi zakon.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu yyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebn{ a architektonické podstaty pfedmétu nijmu, podstatné ménici pfedmét njmu ci
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i vetkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni
bézného opotfebeni a odstranit ve$keré zmény a upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné

Najemné se vypodita ¢astkou hrady za nijem za jeden metr &tvereéni najimané plochy
ndsobeny celkovou najimanou plochou.

Uhrada za najem ¢&ini 2.880,00 K¢ (slovy: dvatisiceosmsetosmdesatkorun) za jeden metr
Stvereéni najimané plochy za rok, tedy celkem gastku 1,168.992,00 K& (slovy:
jedenmi1i0nst0§edesz’1tosmtisicdcvétsetdevadesz’1tdvékoruny) vzdy za cely pfedmét ndjmu
dle této smlouvy za rok.
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Splatnost thrady za nijem:

Uhrada za najem dle ustanoveni &l. IX. bod 2 se plati Ctvrtletné a ¢ini: 292.248,00 K¢
(slovy:  dvestédevadesitdvatisicdvestdtyficetosmkorun) a  to  vidy k  25.
(dvacatémupatému) dni prvniho mésice piislusného Stvrtleti.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vy$e Ghrady za nijem je mo?né kazdoroéns k 1.
lednu valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym
ufadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapoditan v roce nasledujicim po roce, v némy

doslo k podpisu smlouvy.
. Uhrada za n4jem bude hrazena na udet pronajimatele u_

11 prodleni s placenim uhrad za ndjem zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné Sastky za kaZdy zapo&aty den prodleni.

Vhradé za ndjem neni zahrnuta thrada za sluZby souvisejici s ndjemnim vztahem
uvedenym v €l. VI bod 2. VySe zéilohy za sluzby bude stanovovana pronajimatelem pro
kazdy kalendaini rok na zdklad¢ skutetnych nakladi vynaloZenych za tyto sluzby
v piedchazejicim kalenddinim roce ndsledn® poté, co tyto naklady za predchazejici rok
budou komplexn€ znimy. Ziloha za sluZby se plati Stvrtletng, vzdy k 25.dni prvniho
mésice prislusneho Ctvrtletd, ¢ini 103.632,00 K& (slovy: stotfitisic¥estsett¥icetdvékoruny) za
cely pfedmét ndjmu a ¢tvrt roku (skute¢nost za rok 2004). Tato zaloha bude vyt&tovana
dle skute¢nych ndkladii za sluzby v piislugném roce a dle poméru vyméry pronajatého
nebytového prostoru k celkové vyméfe viech pronajatych prostor v objektu. S vyjimkou
nakladi na SV, TUV a tepla, které budou v ramci tohoto vytdtovani rozuctovany dle
pomérovych méfidel, v souladu saktudlng platnou legislativou. Vyuétovani bude
vyhotoveno vZdy 1x za rok k 31. bfeznu nésledujictho roku. Splatnost piipadnych
nedoplatkil bude stanovena na pfislu§ném ddetnim dokladu.

Vegkeré namitky je ndjemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdgji do 15 dnii od dorudeni
vyuctovani.

Clének X.
Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatnost

Pronajimatel zajisti ndjemci uZivani péti telefonnich poboéek pies telefonni tstfednu.
Poplatky za telefonni pobocky, dle uskutednénych hovord, bude nijemce hradit na zakladg
faktur predloZenych pronajimatelem nebo jeho povétenym zastupcem.

Clanek XI.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira od 1.6.2005, a to na:

dobu urditou do 31. 5. 2010 s moZnosti prolongace

N4gjem skonéi pouze:

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- vypovédi.

Pronajimatel a nijemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu se zdkonem &,
116/1990 Sb.

Pronajimatel je opravnén vypovEédét najemci tuto najemni smlouvu s okamZitou ucinnosti,

jestlize:



ndjemce bez uvedeni vaZného ditvodu neprovozuje v pronajatych nebytovych prostorech
¢innosti, za jejich? wdelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu del nez 2
kalendaini mésice

nagjemei bylo odebrano Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani &nnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo sidlo & misto podnikéni nijemce bylo piesunuto za
hranice Ceské republiky

na ndjemce byl prohlagen konkurs a ndjemce neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly u¢inky prohlageni konkursu na majetek nijemce

najemce nesplnil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy ani po marné pisemné vyzvé
zaslané pronajimatelem

ndgjemce hrub& porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy & zakona.

V pfipadé vypovézeni smlouvy podle tohoto &lanku Je ndjemee povinen vyklidit nebytové
prostory do 15ti kalend4inich dnii ode dne dorugeni vypoveédi ndjemei.

J

0.

9.

Ozndmeni o vypovédi musi byt pisemné, dorudené druhé smluvni strang. Vypovédni Thita
zacind béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorudena.
Ndjemce pfi skondeni ndjmu nemé nérok na nahradu investic, zhodnoceni stavebnich
Uprav, oprav ¢i Udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Néjemce je povinen predmét najmu piedat pronajimateli v plivodnim stavu s ohledem na
béZné opoticbeni nejpozdgji do 15ti kalendainich dntt od skondeni Gi¢innosti této smlouvy.
V pripad€ poruseni toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
za kazdy den prodlent.

O zpétném prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol.

Pokud ndjemce po skondeni ndjmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, jez bude
obsahovat Zadost vyklidit prevzaté prostory, nevyklidi pfevzaté prostory, je pronajimatel
opravnén predmétné prostory vyklidit na néklady najemce a prevzit jeho pfedméty pro
tthradu dluhu s &im# najemce vyslovné souhlasi.

Néjemce je povinen oznamit nejpozdeji do 15ti kalenda¥nich dni pronajimateli veskeré
zmény skuteénosti (sidlo spole¢nosti, tidet spolednosti, zmény statutdrnich organt), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Najemce se nemitiZe dovoldvat neplatnosti tikonu pronajimatele v pripadé
poruseni oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu nidjemce uvedenou v zéhlavi této
smlouvy. V pifpads, e si ndjemce nevyzvedne doporuéenou zéasilku do 15 dni ode dne
uloZeni, povaZuje se posledni den lhiity za den dorudeni, ackoliv se najemce o uloZeni
nedozvédél,

Clanek XII.
Pojisténi

Pronajimatel mé pojisténu nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu po dobu trvani této
smlouvy. Jedna se o Zivelni pojisténi, pojisténi kradere a loupeZe a pojisténi odpovédnosti
za Skodu.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné 8kody, zejména ne za Skody na vnesenych
vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.
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pronajimatel

Clanek XIII.
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi ob&anskych zakonikem a zdkonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dal$imi obecnd pravnimi predpisy.

Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

V pfipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zUstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uc¢inna. Strany se zavazuji nahradit neuéinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, t&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoven{ piivodniho, netginného.

Pronajimatel je opravnén své pohledavky, svd prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy prevést na treti osobu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, ptiGem# pronajimatel obdr#i i
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepséana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na diikaz &ehoZ p¥ipojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupcd.

Tato smlouva se uzavird na zaklad¢ rozhodnuti Rady MC Praha 13 & 283 ze dne
25.4.2005.

najemce




