Najemni smlouva & (/334/759/p220/7 /2005

DneSniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 13
se sidlem:

N ot aietl ) 58(/13, Praha 5
zastoupena: zastupcem starosty

1CO: 00241687
DI CZ00241687

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(dile jen "pronajimate

a

MUDr. Zdenka Kabrtovs

bytem: —
IC: 49367803

rozhodnuti zdravotniho odboru MC Praha 13 o registraci nestatniho zdravotnického zaiizeni
¢. R12/1993
(dale jen "ndjemce ")

na zdkladé uplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich se dohodly v souladu
s plisluSnymi ustanovenimi obecn& zdvaznych pravnich predpisli, a to zejména zdkona &.
116/1990 Sb. v platném znéni, na této:

najemni smlouvé

Clanek 1.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov ,Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice®
se sidlem Seydlerova ul. &.p. 2451 véetnd piislusnych pozemkii na zéklad® vyhlagky hl. m.
Prahy, kterou se dopliuje Statut hl. m, Praha -- II. ¢., schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl,
m. Prahy ¢. 34/2 ze dne 16.12.1993,

Clanek II.
Predmét a icel této smlouvy

I. Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficem? uéelem
této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.



Clanek III.
Predmét ndjmu

Pfedmétem ndjmu upraveného touto najemni smlouvou je nebytovy prostor v pfizemi
domu ¢. p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkovéa vymeéra nebytového prostoru ¢ini 60,86 m” a zahrnuje mistnosti uvedené v piiloze
¢islo 1, umisténé dle situadniho planu v piiloze &.2. Obé prilohy jsou nedilnou soudast
najemni smlouvy. Vy§e zmin&né prostory se pronajimaji nezatizené (déle jen ,piedmét
najmu®),

Nédjemce je opravnén uZivat spoletné prostory a dal8i plochy vcetné piislugenstvi
pronajimatelem uréenych pro spole¢né uivani, tj. které nejsou uréeny pro podnajem nebo
vyluéné uZivani tfetimi osobami véetng chodeb, vnittnich a vngj8ich schodit, vytahd,
odpocivéren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dali prostory
poskytované pronajimatelem pro spoleéné uZivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spolednych prostor, av8ak pouze tak, aby
nepfiméfené nerusil uZivani najatych prostor ndjemcem.

Svym niZe uvedenym podpisem najemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory ¥adné prohlédl,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zplisobily k uZivani za tdelem této
smlouvy.

Clanek V.
Udel najmu

Utelem najmu Je uZivani pfedmétu najmu podle ustanoveni &. TII. této najemni smlouvy
stim, Ze tento uéel ndjmu je vsouladu sudelem, ke kterému je stavebn& uréen
kolauda¢nim rozhodnutim.

Predmét ndjmu bude uZivéan vyluéng jako:

nestatni zdravotnické za¥izeni — ordinace obor alergologie, imunologie, prakticky
Iékai pro déti a dorost

Kjinému ucelu uZivani je najemce povinen si vyZadat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni néklady zabezpedit rekolaudaci ptedmétného nebytového
prostoru u pifsl. orgdnu statni spravy.

Clanek V.

Pronajimatel dava do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obeend zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét nijmu najemci.

Néajemee bere do ndgjmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy pfedmét do najmu.

Clének VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejmena tak, aby bylo moZno dosahnout tdelu této
smlouvy, tak i u¢elu uZivani predmétu ngjmu této smlouvy.
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Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéiené osoby dle této ndjemni smlouvy je
zajisténi nasledujicich sluZeb: dodavky elektrické energie, dodavky vody, dodavky tepla,
odvodu pouZité¢ vody, &innosti ostrahy, &innosti recepéni sluzby, wklidu a udrZby
spole¢nych prostor, odvozu komunalniho odpadu, likvidace biologického odpadu a tklidu
predmétu najmu,

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu spolu
s osobou ndjemee ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich
hodindch nijemce, a to za ielem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz 1
provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a daliho vedent, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméng narugoval
béZny provoz nijemce,

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu této smlouvy ve
vyjimecnych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu niajemce nebo jim
poveiené osoby, jestlize to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav &i jina podobna
skuteCnost. O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu ndjmu, jestliZe nebylo moZno najemce informovat predem.

V této souvislosti bere ngjemce na védomi, #e pronajimatel bude mit v dr¥eni nahradni
kli¢e k prostorim, které jsou pfedmétem najmu a ndgjemece musi uvédomit pronajimatele o
piipadné vyméné zamku a pfedat kli¢e. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapedeténé obilce a
pouZity pouze v pfipade havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeovat uklid a &istotu piistupovych chodeb a schodists
k najatému prostoru, jakoZ i piistup do domu vn& objektu, a to v ramei b&zné udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerufend uZivat predmét najmu
v souladu s u¢elem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v niZ se nachazi predmét n4jmu po
dobu trvani této smlouvy dle ¢l1. XII.

Pronajimatel se zavazuje sdélit nijemci nejméné 10 pracovnich dnii pfedem nutnost
vétsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientadn{ znadeni.

. V.dob¢ trvani posledniho mésice pfed ukondenim najmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodinich ndjemce za p¥itomnosti néjemce
nebo osoby jim povéiené, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zajemci o
najem.

Clanek VII
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k déelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Ndjemce je povinen hradit ndgjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.,

Nijemce je povinen ozndmit bez zbytedného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapiidinénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a viile a
soucasné je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni tdchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemee odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by rugila nebo mohla ruit vykon
ostatnich uZfvacich a nijemnich prav v objektu, v ném¥ se nachazi predmét najmu. Zdrzi
se Jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou &innosti a bude se snaZit
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jednat tak, aby vykon ostatnich ndgjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl ruSen nebo
mohl byt ru§en jen minimalng a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovéani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,
je nepiipustné.

Ndjemee se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo nepotiebné
véci ve spoleénych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku apod.

Néjemce odpovida za znideni, odcizen{ a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefejné pristupnych. Tim neni dotéena jina zékonna
odpovédnost ndjemce nebo podnéjemce.

Néjemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli $kodu na predmétu najmu a
spole¢nych prostorich, které sim zplsobil. V pipadg, e je §koda zplisobena tfeti osobou
se kterou je ndjemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za $kodu zpisobenou touto tfeti osobou nese odpovédnost ndjemce.

Ndjemce neni opravnén predmét najmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dob& nutné nepiitomnosti (odbornd staz, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrovat veskeré povinnosti vyplyvajici z predpist o bezpednosti
préce a pozarn{ ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované &innosti.

Clanck VIIL.
Stavebni a jiné dpravy

Nijemce je opravnén provaddt v predmétu nagjmu této smlouvy jakékoliv stavebni & Jiné
upravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni ¢l. VIIL. této smlouvy a
nasl.

Veskeré vipravy provadéné najemcem v prostorach piedmétu ndjmu této smlouvy vyZaduji
piedchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Soudasti souhlasu Je 1 vyslovna specifikace
téchto vprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZend v Zadosti ndjemce.
V takovém piipadé se najemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vigi
stavebnimu dradu, pfip. i dal3f povinnosti, jeZ stanovi zdkon.

Ve sporném pfipadé se mé za to, %e souhlasu vyZaduji vetkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici piedmét najmu &
pevnd instalace jakychkoliv zafizent, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni,

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nijemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét nagjmu v takovém stavu, v jakém mu byl ptedan pii zohlednéni
b&Zného opotiebeni a odstranit vetkeré zmény a upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni Je moZna dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné

Nédjemné se vypoéita Sastkou thrady za nijem za jeden metr &tveredni najimané plochy

nasobeny celkovou najimanou plochou.

Uhrada za najem ¢&inf:

a) Pro pronajaté plochy oznagené jako C106, C128 a C129 o celkové vyméte 50,06 m?
¢inf thrada za ndjem 1.672,00K¢ (slovy;; edentisic§estsetsedmdesétdvékorun) za jeden
metr ¢tvere¢ni této najimané plochy za rok.



b) Pro pronajatou plochu oznadenou jako C105 o vyméte 10,80 m2 &ini dhrada za nijem
418,00 K¢ (slovy: Ctyfistaosmndctkorun) za jeden metr Stveredni najimané plochy za
rok.

Tedy celkem ¢astku 88.214,72 K¢& (slovy: osmdesatosmtisicdvéstéstrnactkorunsedmdesat-

dvahalére)) vidy za cely predmét najmu dle této smlouvy za rok.

3. Splatnost uhrady za najem:
Uhrada za nagjem dle ustanoveni &l. IX. bod 2 se plati mé&sicng, Sini: 7.351,00 K& (slovy:
sedmtisictfistapadesatjednakorun) a to vZdy k 15. (patnactému) dni piislugného mésice.

4. Pronajimatel a ngjemce se dohodli, e vySe thrady za ndjem je mozné kazdoroend k 1.
lednu valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym
tiradem. Inflaéni koeficient bude poprveé zapoditin v roce nésledujicim po roce, v némy

doslo k podpisu smlouvy.
5. Uhrada za nijer na ucet pronajimatele u —

1 prodleni s placenim thrad za ndjem zaplati najjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné &astky za kaZdy zapodaty den prodlent.

7. Vuhradé za ndjem neni zahrnuta Ghrada za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem
uvedenym v €l. VI. bod 2. Vyge zalohy za sluZby bude stanovovana pronajimatelem pro
kazdy kalendafni rok na zaklade skutenych nakladd vynaloZenych za tyto sluzby
v predchézejicim kalenddinim roce nésledné poté, co tyto naklady za predchazejici rok
budou komplexng znamy. Zaloha za sluzby se plati mésiéng, vzdy k 15.dni prislu$ného
mésice, ¢ini 4.710,00 K¢& (slovy: Ctyfitisicesedmsetdesetkorun) za cely pfedmét nagjmu a
mésic (skuteénost za rok 2004). Tato zaloha bude vylctovina dle skutenych nakladd za
sluzby v pfislugném roce a dle poméru vyméry pronajatého nebytového prostoru k celkové
vyméte viech pronajatych prostor v objektu. S vyjimkou nékladd na SV, TUV a tepla,
které budou v ramci tohoto vylctovani rozuctovany dle pomérovych méfidel, v souladu
s aktudlné platnou legislativou. Vyuctovani bude vyhotoveno vZdy 1x za rok k 31. bfeznu
nasledujiciho roku. Splatnost pfipadnych nedoplatkét bude stanovena na piislusném
uc¢etnim dokladu.

8. VeSkeré ndmitky je nijemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdgji do 15 dnit od dorudeni
vylctovani.

Clanek X.
Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatnost

1. Pronajimatel zajisti najemci u¥ivani jedné telefonni pobodky pies telefonni ustiedny.
2. Poplatky za telefonnf pobodku, dle uskute¢nénych hovort, bude ndjemce hradit na zéklads
faktur ptedloZenych pronajimatelem nebo jeho povéfenym zastupcem.

Clanek XI.
Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira od 1.6.2005, a to na:
dobu urcitou do 31. 5. 2010 s moZnosti prolongace
Nédjem skonéi pouze:
- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- vypovédi,
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Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu se zakonem ¢,
116/1990 Sb.

Pronajimatel je opravnén vypovédet ndjemci tuto najemni smlouvu s okamZitou d¢innosti,
jestlize:

najemce bez uvedeni vazného diivody neprovozuje v pronajatych nebytovych prostorech
Cinnosti, za jejich? Udelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu del¥ ney 2
kalendaini mésice

ndjemci bylo odebrino Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani &nnost
vyplyvajici z této smlouvy nebo sidlo & misto podnikdni nijemce bylo presunuto za
hranice Ceské republiky

na ngjemce byl prohlagen konkurs a najemee neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly aéinky prohla$eni konkursu na majetek ndjemce

nijemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani PO marné pisemné vyzve
zaslané pronajimatelem

ndjemce hrub& porugil povinnost vyplyvajici z této smlouvy &i zakona,

V piipadé vypovézeni smlouvy podle tohoto ¢lanku je ndjemce povinen vyklidit nebytové
prostory do 15t kalenda¥nich dnti ode dne dorugen; vypovédi ndjemci.

8

9.

10.

Smlouva se automaticky prolonguje o dalgich pét let, pokud néktera ze smluvnich stran
nejpozdéji tii mésice pred uplynutim doby, na kterou Je sjedndna, neoznimi strang druhé,
Ze nemé zdjem na jejim prodlouZen.

Oznédmeni o vypovédi musi byt pisemné, dorudené druhé smluyni strand. Vypovédni lhita
zacind béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorudena.
Ndjemce pfi skonéeni ndjmu nemi nérok na nahradu investic, zhodnoceni stavebnich
Uprav, oprav & Udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohod] jinak.

Ndjemce je povinen piedmét najmu piedat pronajimateli v pivodnim stavu s ohledem na
béZné opotiebeni nejpozdéji do 15ti kalendatnich dnd od skonéenf uinnosti této smlouvy,
V piipad¢ porugeni toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kaZdy den prodlen.

O zp&tném pievzeti predmétu najmu bude sepséan protokol.

Pokud néjemce po skondeni ndjmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, jez bude
obsahovat Z4ddost vyklidit pfevzaté prostory, nevyklidi prevzaté prostory, je pronajimatel
opravnén predmétné prostory vyklidit na naklady najemce a prevzit jeho predméty pro
thradu dluhu s &imy, najemce vyslovné souhlasi.

Néajemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15ti kalendarnich dnd pronajimateli vegkeré
zmeény skutecnosti (sidlo spolecnosti, udet spole¢nosti, zmény statutarnich organtl), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Néjemce se nemiize dovolavat neplatnosti tikonu pronajimatele v piipadé
poruseni oznamovaci povinnosti,

VeSkere zésilky bude pronajimatel dorucovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V piipadg, Ze si nijemce nevyzvedne doporucenou zéasilku do 15 dnfl ode dne
uloZeni, povaZuje se posledni den Thiity za den doruceni, ackoliv se ndjemce o uloZeni
nedozvedél,

6



Clanek XII.
Pojisténi

Pronajimatel ma pojisténu nemovitost, v ni# se nachazi pfedmét najmu po dobu trvani této
smlouvy. Jedna se o Zivelni poji§téni, pojigténi kradeze a loupeZe a pojisténi odpovédnosti
za Skodu.,

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné 8kody, zejména ne za Skody na vnesenych
veécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Clanek XII1.
Ustanoveni piechodn4 a zavéreéna

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovng
uvedeny, se ¥{di obdanskych zakonikem a zakonem ¢&. 116/1990 Sb., 0 ngjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a daliimi obecns pravnimi piedpisy.

Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

V pfipadg, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zUstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy 0&inna. Strany se zavazuji nahradit neddinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, nei¢inného.

Pronajimatel je opravnén své pohledavky, své prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pievést na tfeti osobu,

Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pfidemz pronajimatel obdr#f t¥i
vyhotoveni, najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepséna v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na ditkaz &ehos pipojuji své vlastnorucni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zéstupci.

Tato smlouva se uzavird na zaklade rozhodnuti Rady MC Praha 13 & 283 ze dne
25.4.2005.

V Praze dne ., .

S e e T T
pronajimatel najemee




