Najemni smlouva . (/334/752/0220 |P/2005

Dnesniho dne, mé&sice a roku se smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Slune¢ni namésti 2580/13, Praha 5
zastoupena: zastupcem starosty
1CO: 00241687

DIC: CZ00241687

bankovni spojen:
¢islo tidtu:
(ddle jen "pronajimatel”)

a

MUDr. Marie Raisi
bytem:

I 58007
rozhodnuti zdravotniho odboru MC' Praha 13 o registraci nestatniho zdravotnického zafizeni
¢. R11/99

(ddle jen ,ndjemce ")

na zakladé uplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich se dohodly v souladu
s prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpisg, a to zejména zékona &.
116/1990 Sb. v platném zné&ni, na této:

niajemni smlouvy &

Clanek 1.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov ,,Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice*
se sidlem Seydlerova ul. &p. 2451 véetng prislugnych pozemki na zaklads vyhlasky hl. m.
Prahy, kterou se doplituje Statut hl. m. Praha — IL. ¢., schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy ¢&. 34/2 ze dne 16.12.1993.

Clanek I1.
Predmét a tcel této smlouvy

I Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficem? téelem
této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
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Clanek IIL.
Predmét najmu

Predmétem najmu upraveného touto ngjemni smlouvou je nebytovy prostor v prvnim
patfe domu & p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkova vyméra nebytového prostoru &nj 43,43 m*a zahrnuje mistnosti uvedené v piiloze
¢islo 1, umisténé dle situacniho planu v ptiloze ¢.2. Obg piilohy jsou nedilnou soudisti
nagjemni smlouvy. Vy$e zminéné prostory se pronajimaji nezafizené (dale jen ,,predmét
najmu*).

Néajemce je oprdvnén uZivat spolecné prostory a dalgi plochy véetné piislugenstyi
pronajimatelem urdenych pro spolecné uzivéni, tj. které nejsou uréeny pro podnijem nebo
vyluéné uZivani tietimi osobami véetns chodeb, vnitfnich a vngjsich schodist’, vytah,
odpodivaren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalii prostory
poskytované pronajimatelem pro spole¢né uZivani tietimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spole¢nych prostor, av8ak pouze tak, aby
neptiméfené neruil uZivani naj atych prostor ngjemcem.

Svym niZe uvedenym podpisem najemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédl,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal Jako zpiisobily k uzivani za udelem této
smlouvy,

Clanek 1V.
Udel najmu

Utelem najmu je uZivani predmétu najmu podle ustanoveni ¢l I11. této najemni smlouvy
stim, Ze tento ugel nigjmu je v souladu s ucelem, ke kterému Jje stavebnd uréen
kolauda¢nim rozhodnutim.

Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéng jako:

nestatni zdravotnické zarizeni — ordinace obor prakticky Iéka¥, homeopatie -
akupunktura

K jinému déelu uZivani je ndjemce povinen si vyZadat pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpeéit rekolaudaci predmétného nebytového
prostoru u pfisl. orgénu statni spravy.

Clanek V.

Pronajimatel davd do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndgjmu najemei.

Najemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi
pravnimi ptedpisy predmét do najmu,

Clanek V1.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav nédjemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout tdelu této
smlouvy, tak i u¢elu uZivani pfedmétu najmu této smlouvy,



3

OUbsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby dle této ndjemni smlouvy je
Sténi nasledujicich sluZeb: dodavky elektrické energie, dodavky vody, dodavky tepla,
odvodu pouzité vody, ¢&innosti ostrahy, cinnosti recepéni sluzby, vklidu a udrzby
spole¢nych prostor, zaji§téni provozu vytahu, odvozu komunélniho odpadu a likvidace
biologického odpadu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu nagjmu spolu
s osobou ndjemce ¢ osobou jim povefenou v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodinach najemce, a to za tidelem kontroly dodrZovéani podminek této smlouvy, jako? i
provadéni drZby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedent, jestliZe je toto zapotfebi a to tak, aby co nejméné narugoval
bé&Zny provoz nijemce.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu této smlouvy ve
vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo Jim
povefené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jina podobna
skutecnost. O tomto musi pronajimatel nijemce neprodleng uvédomit ihned po takovém
vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem.

V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v dr¥eni nahradni
klice k prostoriim, které jsou pfedmétem najmu a ndjemee musi uvédomit pronajimatele o
pfipadné vymeéné zamku a pfedat klice. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapedeténé obilce a
pouZity pouze v piipadé havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecoval tklid a &istotu piistupovych chodeb a schodigts
k najatému prostoru, jakoz i ptistup do domu vné objektu, a to v ramei bé¥né udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl nijemce nerufend uzivat pfedmét ndjmu
v souladu s uéelem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit poji$téni nemovitosti, v ni% se nachazi predmét ngjmu po
dobu trvéani této smlouvy dle &, XII.

Pronajimatel se zavazuje sdélit nagjemei nejméné 10 pracovnich dni predem nutnost
vetich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), p#i nich by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orienta¢n{ znadeni.

. V.dobé trvani posledniho mésice pfed ukonfenim ndjmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodinich ndjemce za piftomnosti najemce
nebo osoby jim povéiené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zdjemci o
najem.

Clanek VII.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k uéelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvéni ndjemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit najemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Nédjemce je povinen oznimit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vegkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to Jak zap¥i¢ingnim néjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbyteného odklady oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
nagjemce odpovida za kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce se zavazuje zdryet jakychkoliv jednéni, kterd by rusila nebo mohla rugit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v ném? se nachazi pfedmét ndjmu. Zdryi
s¢ jakychkoliv rugivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snazit



9.

1.

2

nat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rugen nebo
byt ruSen jen minimalng a v nezbytné mire. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v ném? se nachdzi predmst najmu,
Je neptipustné.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboz{ nebo nepotiebné
vécl ve spolednych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku apod.

Nédjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefeiné piistupnych. Tim neni dot¢ena jina zakonna
odpovédnost ndgjemce nebo podnajemce,

Néjemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli $kodu na pfedmétu najmu a
spole¢nych prostorach, které sam zpusobil. V piipads, se je 8koda zplisobena treti osobou
se kterou je najemce v pravnim vztahu (napt. smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za §kodu zplsobenou touto téeti osobouy nese odpovédnost ndjemce,

Ndjemce neni opravnén predmét najmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluve v dobé& nutné nepiitomnosti (odborng staZ, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,

Néjemce je povinen dodrZovat vegkeré povinnosti vyplyvajici predpisi o bezpeénosti
prace a poZarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované &innosti.

Clanek VIII.
Stavebni a jiné Upravy

Ndjemce je opravnén provadeét v predméty najmu této smlouvy jakékoliv stavebni €1 jiné
Upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l VIII, této smlouvy a
nasl.

Velkeré tpravy provadéné najemcem v prostorach predméty namu této smlouvy vyzaduj
predchozi pisemny souhlasy pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovn4 specifikace
t€chto tprav, a to dle Jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozens v Zadosti ndjemce.
V takovém piipadé se najemce jako stavebnik zavazuje splnit vedkeré povinnosti viigi
stavebnimu ufadu, prip. i dalsi povinnosti, jez stanovi zakon.

Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasy vyZaduji vegkerg zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predméty najmu, podstatné ménicf predmét ndgjmu ¢
pevna instalace jakychkoliv zatizeni, jako? i veskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy Jinak, je najemce povinen po skonéeni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét ngjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohledngnj
b&Zného opotiebeni a odstranit vegkeré Zzmeény a tpravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, Odchylka od tohoto ustanoveni je moznd dohodoy stran.

Clanek IX.
Najemné

Néjemné se vypocita ¢astkou Ghrady za ndjem za Jeden metr tveregni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou,

Uhrada za ndjem &in{ 1.887,20 K¢ (slovy: jedentisicosmsetosmdesétsedmkorundvacetha-
[étd) za jeden metr Ctveredni najimané plochy za rok, tedy celkem &4stku 81.961,10 K¢

(slovy: osmdesétjednzttisiccievétset§edesétjednatkm'undesethaléfl"l) vidy za cely predmét
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Splzmost thrady za ndjem:

_nrada za ndjem dle ustanoveni &l. IX. bod 2 se plati ¢tvrtletné a ¢ini: 20.490,00 K¢
siovyt dvacettisicCtyfistadevadesatkorun) a to vidy k 10. (desatému) dni prvniho mésice
pfisludného Stvrtlet.

Prongjimatel a ngjemce se dohodli, Ze vySe thrady za nijem je moZné kaZdorodné k 1.
lednu valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym
uradem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapoCitan v roce nasledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy.

Uhrada za ndjem bude hrazena na udet pronajimatele u

Pti prodleni s placenim thrad za nijem zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluZné Sastky za kazdy zapocaty den prodleni.

Viihradé za najem neni zahrnuta dhrada za sluzby souvisejici s ndgjemnim vztahem
uvedenym v ¢l. VI. bod 2. Vyge zalohy za sluZby bude stanovovina pronajimatelem pro
kazdy kalendafni rok na zakladg skutenych nakladii vynaloZenych za tyto sluzby
v predchédzejicim kalendainim roce nasledné poté, co tyto naklady za pfedchazejici rok
budou komplexné znamy. Zéaloha za sluzby se plati Stvrtletng, vzdy k 10.dni prvniho
mésice pifsludného &tvrtletd, &ini 8.714,00 K& (slovy: osmtisicsedmsetétrnictkorun) za
cely predmét ndgjmu a Stvrt roku (skutetnost za rok 2004). Tato zaloha bude vyuétovana
dle skuteénych naklad za sluzby v ptislu§ném roce a dle poméru vyméry pronajatého
nebytoveho prostoru k celkové vyméte viech pronajatych prostor v objektu. S vyjimkou
nakladi na SV, TUV a tepla, které budou v ramei tohoto vyuctovini rozidtovany dle
pomérovych méfidel, v souladu s aktudlne platnou legislativou. Vyuétovani bude
vyhotoveno vidy 1x za rok k 31. bieznu néasledujictho roku. Splatnost pfipadnych
nedoplatkii bude stanovena na p¥sluném véetnim doklady.

Veskeré namitky je ndjemce povinen sddlit pronajimateli nejpozdgji do 15 dnii od
doruceni vytudtovani.

Clanek X.
Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatnost

Pronajimatel zajisti ndjemci uZivéani jedné telefonni pobocky pies telefonni tstiednu,
Poplatky za telefonni pobo&ku, dle uskutenénych hovorti, bude ndjemce hradit na zakladg
faktur ptedloZenych pronajimatelem nebo jeho povétenym zdstupcem.

Clanek XI.
Doba trvini smlouvy

Tato smlouva se uzavira od 1.6.2005 , a to na:

dobu urditou do 31. 5. 2010 s moZnosti prolongace

Néjem skonéi pouze:

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- vypovédi.

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovedét tuto smlouvu v souladu se zakonem ¢&.
116/1990 Sb.

Pronajimatel je oprévnén vypoveédst ndgjemci tuto ndjemni smlouvu s okamZitou ucinnosti,
jestliZe:
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Zzemiis bez uvedeni vazného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych prostorech
fimnost, za jejichZ udelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu del§i nez 2
ndaini mésice

ngemei bylo odebrdno Zivnostenské nebo Jiné opravndni k provozovani ¢innosti
viplyvajicl z této smlouvy nebo sidlo & misto podnikani nijemce bylo presunuto za
hranice Ceské republiky

na najemce byl prohlagen konkurs a ndjemee neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly u¢inky prohlageni konkursu na majetek ndjemce

najemce nesplnil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy ani Po marné pisemné vyzve
zaslané pronajimatelem

najemce hrub& porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ¢&i zakona.

V pfipad¢ vypovézeni smlouvy podle tohoto &lanku Je ndjemce povinen vyklidit nebytové
prostory do 15ti kalendatnich dnéi ode dne doruéeni vypovédi ndjemci.

3.

0.
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10.

Smlouva se automaticky prolonguje o dal§ich pét let, pokud nékterd ze smluvnich stran
nejpozdéji tf mésice pred uplynutim doby, na kterou je sjedndna, neoznami strang druhé,
Ze nema zdjem na jejim prodlouseni,

Oznémeni o vypovédi musf byt pisemné, dorudené druhé smluvni stran¢. Vypoveédn{ lhiita
zacind b&Zet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoved doruéena,
Najemce pii skondeni ngjmu nemd narok na nihradu mvestic, zhodnoceni stavebnich
uprav, oprav ¢ udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Néjemce je povinen predmat najmu predat pronajimateli v plvodnim stavu s ohledem na
béZné opotiebeni nejpozdéji do 15ti kalendainich dné od skonceni G¢innosti této smlouvy.
V pfipad€ poruenti toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kaZdy den prodleni.

O zpétném pievzeti predméty najmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skondeni ndjmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, jez bude
obsahovat Zadost vyklidit prevzaté prostory, nevyklidi prevzaté prostory, je pronajimatel
opravnén piedmétné prostory vyklidit na naklady ndjemce a ptevzit jeho predméty pro
thradu dluhu s &imy, néjemce vyslovng souhlasi.

Ndjemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15ti kalendainich dni pronajimateli vetkeré
zmény skuteénosti (sidlo spolecnosti, udet spoletnosti, zmény statutirnich organti), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Ndjemce se nemiize dovolavat neplatnosti tikonu pronajimatele v piipads
poruseni oznamovaci povinnosti,

Veskeré zasilky bude pronajimatel doruéovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V piipadg, e si nijemce nevyzvedne doporuéenou zasilku do 15 dnii ode dne
uloZeni, povaZuje se posledni den Ihiity za den doruéeni, a¢koliv se nijemce o uloZeni
nedozveédél,

Clanek XI1I.
Pojisténi

Pronajimatel ma poji§ténu nemovitost, v ni# se nachaz{ pfedmét ndgjmu po dobu trvani této
smlouvy. Jedna se o Ziveln{ poji§téni, pojisténi kradeze a loupeZe a pojisténi odpovédnosti
za Skodu.

Pronajimatel neodpovida za Jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych
vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy,

0
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Clanek XIIIL.
Ustanoveni pfechodn4 a zavéreéna

C:zind oprava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud vni nejsou vyslovng
2vedeny, se Fdi obCanskych zakonikem a zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dal$imi obecné pravnimi piedpisy.

Veskeré zmeény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

3. 'V pfipadé, Ze nEkteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neiéinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uéinna. Strany se zavazuji nahradit neué¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, kter¢ svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, netucinného.

4. Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevést na tieti osobu.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

0. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrZi t¥i
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotoveni.

7. Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadfuje
jejich pravou a svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na ditkaz ¢ehoZ piipojuji své vlastnoru¢ni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupcu.

8. Tato smlouva se uzavird na zaklad® rozhodnuti Rady MC Praha 13 & 283 ze dne
25.4.2005.
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pronajimatel najemce
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