Najemni smlouva < "/ff////////z//»J

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Méstska éast Praha 13

se sidlem: Slunecni namésti 2580/13, Praha 5
zastoupena: zastupcem starosty
1CO: 00241687

DIC: CZ00241687

bankovni spojeni:
Cislo uétu;
(ddle jen "pronajimatel”)

da
MUDr. Marie Cern4
- bytem: |
1CO: 70855846
rozhodnuti zdravotniho odboru MC Praha 13 o registraci nestatniho zdravotnického zatizeni
¢. R12/2000
(ddle jen “ndjemce”)

na zakladé aplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich se dohodly v souladu
§ piislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpist, a to zejména zakona &,
116/1990 Sb. v platném znéni, na této:

najemni smlouvé

Clanek I.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov ,Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice®
se sidlem Seydlerova ul. &.p. 2451 véetng pfislusnych pozemkii na zakladé vyhlasky hl. m.
Prahy, kterou se dopliiuje Statut hl. m. Praha — II. ¢., schvélenou usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy ¢. 34/2 ze dne 16.12.1993.

Clanek I1.
Predmét a ucel této smlouvy

I. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfi¢em? uéelem
této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s villi stran a
obecn€ zdvaznymi pravnimi piedpisy.



Clanek II1.
Piedmét najmu

Predmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou je nebytovy prostor v druhém
patfe domu &. p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 53,54 m?a zahruje mistnosti uvedené v ptiloze
¢islo 1, umisténé dle situacniho planu v piiloze ¢.2. Obs piilohy jsou nedilnou soucasti
najemni smlouvy, Vyse zminéné prostory se pronajimaji nezafizené (dale jen »predmét
najmu‘).

Najemce je opravnén uXivat spolecné prostory a dalgi plochy véetné piisluenstvi
pronajimatelem uréenych pro spole¢né uZivéni, tj. které nejsou ur¢eny pro podnajem nebo
vylutné uZivani tietimi osobami véetns chodeb, vnitinich a vngjgich schodist,, vytaha,
odpocivéren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spolecné uZivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spole¢nych prostor, aviak pouze tak, aby
nepiimeérend nerugil uzivani najatych prostor najemcem.

Svym niZe uvedenym podpisem najemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadng prohléd],
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpisobily k uZivani za téelem (éto
smlouvy.

Clanek IV.
Ucel najmu

Ucelem najmu je uzivani predmétu najmu podle ustanoveni ¢l. T1I. této najemni smlouvy
stim, Ze tento ucel najmu je vsouladu sudelem, ke kterému je stavebné urden
kolaudaénim rozhodnutim.

Predmét najmu bude uZivan vyluéné jako:

nestatni zdravotnické za¥izeni — ordinace ORL a foniatrie

Kjinému tdéelu uZivani je najemce povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni niklady zabezpetit rekolaudaci pfedmétného nebytového
prostoru u pfisl. organu statni spravy.

Clanek V.

Pronajimatel dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy ptedmat najmu najemci.

Najemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy pfedmét do najmu.

Clanek V1.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon néajemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout ticely této
smlouvy, tak i idelu uzivani pfedmétu najmu této smlouvy.

Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povefené osoby dle této najemni smlouvy je
zajisténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky vody, dodavky tepla,
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odvodu pouzZit¢ vody, cinnosti ostrahy, &innosti recepcni sluzby, tklidu a adrzby
spolecnych prostor, zajidténi provozu vytahu, odvozu komunilniho odpadu, likvidace
biologického odpadu a tklidu predmétu najmu.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou ndjemce ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v bé&Znych provoznich
hodinach najemce, a to za Géelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedent, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narugoval
béZny provoz nijemce.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do piedmétu najmu této smlouvy ve
vyjime¢nych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo jim
povéfen¢ osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemee neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piedem,

V této souvislosti bere najemce na védomi, e pronajimatel bude mit v drZeni nahradni
klice k prostoriim, které jsou predmétem najmu a najemce musi uvédomit pronajimatele o
pfipadné vyméng zamku a piedat klice. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapedeténé obalce a
pouZity pouze v pfipadé havérie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat tklid a &istotu piistupovych chodeb a schodigte
k najatému prostoru, jako? i piistup do domu vng objektu, a to v rameci b&zné udrzby
tchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerugené uZivat pfedmét najmu
v souladu s i¢elem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojistént nemovitosti, v niz se nachazi predmét najmu po
dobu trvani této smlouvy dle &l. XII.

Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejmené 10 pracovnich dnii piedem nutnost
vetsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientatni znadeni.

V dobé trvani posledniho mésice pfed ukonCenim ndjmu je pronajimatel opravnén
vstupovat do predmétu najmu v provoznich hodinich najemee za piitomnosti nijemce
nebo osoby jim povéiené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zdjemci o
najem.

Clanek VII.
Prava a povinnosti ndjemece

Najemce je opravnén uZivat piedmdt najmu v rozsahu a k iéelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit ndgjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Ngjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vegkeré zmeény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to Jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez Jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umonit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemece odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rugila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZzivacich a néjemnich prav v objektu, v némZ se nachazi piedmét najmu, Zdrzi
se jakychkoliv rugivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snazit

jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rusen nebo

mohl byt ruen jen minimélng a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
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uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v néms se nachazi predmét najmu,
Je nepiipustné.

Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat materidl, zboZi nebo nepotiebné
véci ve spoleénych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku apod.

Néjemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefejnd piistupnych. Tim neni dotena jin4 zakonng
odpovédnost najemce nebo podnajemce.

Najemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli $kodu na pfedmétu najmu a
spolecnych prostorich, které sim zpiisobil. V pripadg, Ze je $koda zplsobena téeti osobou
se kterou je najemce v pravnim vztahy (napf. smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za 8kodu zpiisobenou touto tieti osobou nese odpovédnost ndjemce.

Néjemce neni opravnén predmét najmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluveé v dob& nutné neptitomnosti (odborna stdZ, nemoc apod.) a s vyjimkou podndjmu
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat vekeré povinnosti vyplyvajici z pedpisti o bezpecnosti
prace a poZarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clanek VIII.
Stavebni a jiné apravy

Ndjemce je opravnén provadét v piedmétu ngjmu této smlouvy jakékoliv stavebni & jiné
pravy trvalého charakteru jen pti spInéni podminek ustanoveni &1. VIII. této smlouvy a
nasl.

Vesker¢ Gpravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu ndjmu této smlouvy vyzaduji
pfedchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je 1 vyslovna specifikace
téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je ptedloZena v Zadosti najemce.
V takovém piipadé se najemce jako stavebnik zavazuje splnit vekeré povinnosti vigi
stavebnimu fadu, pfip. i dalsi povinnosti, Jjez stanovi zakon.

Ve sporném piipadd se ma za to, ¥e souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné ménici piedmaét najmu ¢i
pevna instalace jakychkoliv zatizeni, jakoZ i vegkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni n4jemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni
b&Zného opotiebeni a odstranit vegkeré zmeény a upravy, které provedl bez souhlasy
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné

Ndjemné se vypocita ¢astkou tuhrady za nijem za jeden metr étvereéni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.

Uhrada za ndjem ¢ini 1.672,00 K& (slovy: jedentisics";estsetSedmdeséldvékoruny) za jeden
metr Ctvereéni najimané plochy za rok, tedy celkem &astku 89.518,88 K¢ (slovy:
osn‘ndese’ttdevéttisicpéi‘setosmnéctkorunosmdesétosmhaléfﬁ)) vidy za cely predmét namu
dle této smlouvy za rok.

Splatnost thrady za najem:



Uhrada za najem dle ustanoveni ¢l. IX. bod 2 se plati tvrtletng a &ini: 22.379,50 (slovy:
dvacetdvalisicctf‘istasedmdeséldcvétkorunpadeséthaléffl) a to vzdy k 10. (desatému) dni
prvniho mésice piislugného &tvrtleti.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe thrady za ndjem je moné kaZdoro&nd k 1.
lednu valorizovat podle primérné ro&ni miry inflace vyhlagené Cfeskym statistickym
ufadem. Inflaéni koeficient bude poprve zapoditan v roce nésledujicim po roce, v ném?

doglo k podpisu smlouvy:.
- Uhrada za najem bude hrazena na udet pronajimatele u _

0.

11 prodleni s placenim uhrad za ngjem zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluZné éastky za kaZdy zapodaty den prodleni.
Vuhradé za nijem neni zahrnuta Ghrada za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem
uvedenym v ¢l. VI bod 2. Vyge zdlohy za sluzby bude stanovoviana pronajimatelem pro
kazdy kalendaini rok na zaklade skuteénych nakladd vynaloZenych za tyto sluzby
v pfedchazejicim kalendainim roce naslednd poté, co tyto ndklady za predchazejici rok
budou komplexné zndmy. Zéloha za sluZby se plati &tvrtletng, vZdy k 10.dni prvniho
mesice prisludného &tvrtleti, ¢ini 13.956,00 K¢ (slovy: tﬁnécttisicdevétsctpadese’itéestkorun)
za cely predmét ndgjmu a &tvrt roku (skute¢nost za rok 2004). Tato zaloha bude vyuctovana
dle skuteénych nakladi za sluZzby v pfislu&ném roce a dle pomeéru vyméry pronajatého
nebytového prostoru k celkové vyméfe viech pronajatych prostor v objektu. S vyjimkou
nakladi na SV, TUV a tepla, které budou v ramci tohoto vyuctovani rozidtovany dle
pomérovych méfidel, v souladu s aktudlng platnou legislativou. Vya&tovani bude
vyhotoveno vidy 1x za rok k 31. bfeznu nasledujictho roku. Splatnost piipadnych
nedoplatkti bude stanovena na prislugném udetnim dokladu.

Veskeré namitky je najemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdeji do 15 dni od doruéent
vyuctovani.

Clanek X.
Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatnost

Pronajimatel zajisti ndgjemei uzivani Jedné telefonni pobodky pies telefonni Ustiednu.
Poplatky za telefonni pobocku, dle uskute¢nénych hovorti, bude nijemce hradit na zdkladé
faktur ptedloZenych pronajimatelem nebo jeho povéfenym zastupcem.

Clanek XI.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira od 1.9.20085, a to na:

dobu uréitou do 31. 8. 2010 s moZnosti prolongace

Nédjem skondi pouze:

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- vypovédi.

Pronajimatel a nijemce Jsou opravnéni vypovédst tuto smlouvu v souladu se zdkonem &,
116/1990 Sb.

Pronajimatel je opravnén vypovedeét ndjemci tuto ndjemni smlouvu s okamZitou &innosti,

Jestlize:



-

najemee bez uvedeni vazného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych prostorech
¢innosti, za jejichz ticelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu deléi nez 2
kalendaini mésice

najemei bylo odebréno Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovéni &nnost
vyplyvajici z této smlouvy nebo sidlo ¢i misto podnikéni najemce bylo piesunuto za
hranice Ceské republiky

na ngjemce byl prohldgen konkurs a ndjemce neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly i¢inky prohlaseni konkursu na majetek ndjemce

ndjemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po marné pisemné vyzve
zaslané pronajimatelem

najemce hrubg porusil povinnost vyplyvajici 7 této smlouvy ¢1 zakona.

V pfipadé vypovézeni smlouvy podle tohoto ¢lanku je najemce povinen vyklidit nebytové
prostory do 15ti kalenddinich dnii ode dne doruceni vypovédi ndjemei.

3.

6.

10.

Smlouva se automaticky prolonguje o dalsich pét let, pokud nékterd ze smluvnich stran
nejpozdgji tif mésice pied uplynutim doby, na kterou je sjedndna, neoznami strané druhé,
Ze nemd zajem na jejim prodlouZent.

Ozndmeni o vypovédi musi byt pisemné, dorudené druhé smluvn{ strané. Vypovédni lhita
zacind béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorudena.
Néajemce pii skondeni ndjmu nemé narok na nahradu investic, zhodnoceni stavebnich
uprav, oprav ¢i udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Néjemce je povinen predmét najmu piedat pronajimateli v piivodnim stavu s ohledem na
béZné opotiebeni nejpozdgji do 15t kalendafnich dnti od skonéeni G&innosti této smlouvy.,
V pfipadé poruseni toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy den prodleni.

O zpétném prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skonéeni nijmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, je? bude
obsahovat Zadost vyklidit pfevzaté prostory, nevyklidi prevzaté prostory, je pronajimatel
opravnén pfedmétné prostory vyklidit na niklady najemce a prevzit jeho pfedméty pro
uhradu dluhu s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

Najemce je povinen oznamit nejpozdgji do 15t kalendatnich dnd pronajimateli veskeré
zmény skutecnosti (sidlo spolegnosti, udet spolecnosti, zmény statutdrnich organi), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Najemce se nemiZe dovolavat neplatnosti tkonu pronajimatele v piipadé
poruSeni oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V piipadg, Ze si ndjemce nevyzvedne doporu¢enou zasilku do 15 dnfi ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den doruceni, ackoliv se ndjemce o uloZeni
nedozveédél.

Clanek XII.
Pojisténi

Pronajimatel ma pojisténu nemovitost, v ni% se nachizi pfedmét najmu po dobu trvani této
smlouvy. Jedna se o Zivelni poji¥téni, pojidténi kradeze a loupeZe a pojidténi odpovednosti
za Skodu.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za gkody na vnesenych
vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.
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Clanek XIII.
Ustanoveni p¥echodna a zavéredns

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi ob&anskych zakonikem a zdkonem & 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dalgimi obecné pravnimi predpisy.

Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinng, z0stavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Uéinna. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovid nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pitvodniho, net¢inného.

Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevést na téeti osobu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, p¥idem? pronajimatel obdr¥i tfi
vyhotoventi, ndjemce jedno vyhotoveni,

Smluvni strany této smlouvy prohlauji, 7e se seznamily s jejim obsahem, e vyjadiuje

jejich pravou a svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni anj za napadné

nevyhodnych podminek, na dikaz Eehos pripojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupct.,

Tato smlouva se uzavird na zakladg rozhodnuti Rady MC Praha 13 & 283 ze dne
25.4.2005.

pronajimatel najemce




