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A / NAJEMNI SMLOUVA
\Qﬁfené nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku
mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysokd Skola zfizend zdkonem €. 404/2000 Sh., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: ndm. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

I€: 70883521

DIC: CZ70883521

KB €. u. 27-1925270277/0100

Za vEcné pinéni odpovida: doc. Mgr. Milan Adamek, Ph.D., dékan

déle jako , pronajimatel”

a B

. , 1 g ¢ 1 0 3 1 ¥
Business Logic s.r.o.

se sidlem: Nad Stranémi 5656, 760 05 Zlin

jednajici: Ing. Jifi Palka, Ph.D., jednatel

I€: 28308751

DiC: 228308751

Spoletnost zapsand v OR vedeném KS v Brné, oddil C, viotka 60268
KB &, 0.: 43-3659230297/0100

déle jako ,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

51
Pfedmét nadjmu

1. Pronajimatel prohladuje, e je viastnikem nasledujicich nemovitosti:

budova ¢.p. 5656, v tasti obce Zlin, stojici na pozemku st. p.£. 9000, o vyméfe 1653 m?, LV: 1584,
vie zapsané v katastru nemovitosti u KatastrdIniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastréin{ pracovidté Zlin,

katastralni uzemi a obec Zlin. _
Tyto nemovitosti jsou souéasti , Védeckotechnického parku ICT” {ddle téZ jen jako ,VTP ICT “ nebo
~budova®).

i 2. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do ufivdni pfedmét ndjmu ve vyie uvedené budové specifikovany

takto:

s kancelafe o vméfe 55,84m’ (mistnosti B1.43 a B1.44)

e  spoleiné prostory o vyméfe 33,28m’

s nadbytek umistény v nebytovych prostordch, je jsou pfedmétem této smlouvy

s pronajem % rackové skfiné s oznafenim RDCS s celkovou kapacitou 20 U jednotek v serverovné,

kters se nachazf v budové VTP - ICT.




EVROPSKA UNIE |
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNIi ROZVOJ °)| OPPI
INVESTICE DO VASi BUDOUCNOSTI

Pfesna poloha nebytovych prostor umisténych v pfedmétné budové je ziejma ze situaéniho wykresu,
ktery tvoii pfilohu & 1 ktéto smlouvé a je jeji nediinou sou&dsti (dédle jen ,pfedmét ndjmu” nebo
Jpronajaté prostory”). Soupis zdkladniho kancelaiského nabytku je pFilohou &. 2 k této smlouvé a je jeji
nedilnou soucasti,

Maximdini podet parkovacich mist , ktery lze najemci pronajmout, je dén velikosti pronajaté plochy ve
VTP ICT (v m’). Pronajatd plocha na zakladé této smiouvy 55,84 m> umolfuje ndjemci vyuZivat 1
parkovaci misto.

§2
U&et ndjmu a pfedmét podnikanf

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu za ulelem uilivani kanceldfskych prostor. Najemce
tento pfedmét néjmu od pronajimatele do ndjmu pfijima.

Najemce si ke své &innosti zajisti viastnim nakladem viechna potfebna povolenf a revize viech zafizeni
v jeho viastnictyi umisténych do predmétu néjmu, a to i za eventudlini souéinnosti pronajimatele.
Najemce je povinen dodriovat Ihity pro povinné kontroly a revize viech zatizeni, které v prostorach
VTP ICT pouiva. O revizich bude ndjemce na vyzadani informovat pronajimatele formou pfedéni kopie
reviznich zprav v pfipadé potfeby. V pfipadé stavebnich dprav je nutny pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. Provede-li ndjemce v pronajatych prostorach stavebni tpravy, je povinen pfi ukongeni
prondjimu ve VTP ICT na viastni naklady uvést prostory do plvodniho stavu, pokud se nedohodne s
pronajimatelem jinak.

Pokud bude ndjernce chtit G&el néjmu zménit, & roziifit o dalii &innosti, miie se tak stat jen
s plsemnym souhlasem pronajimatele.

Pfedmét podnikadni ndjemce:

- poskytovani software

- poradenstvi v oblasti informaénich technologii

- zpracovani dat

- hostingové, souvisejici €&innosti a webové portély.

§3
Doba najmu

Najemni pomér za&ing 1. 11. 2014 a uzavird se na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2015.

§4 .
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruieny vykon prav najemce po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel ma privo za pFitomnosti ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za uéelem zjistén/
stavu majetku pronajimatele. Rovné? tak ma pravo vstupu do prostor pii provadénych opravach, a to
za pfedchozlho projedndni s ndjemcem. V piipad@ havérie ma pronajimatel prévo okamiitého vstupu
do pfedmétu ndjmu, a to za Géelem odstranéni havdrie.

Pronajimatel ndjemci, ktery si pronajiméa U jednotky v rackovych skiinich serverovny umisténé ve VTP
- ICT se zavazuje poskytovat:
o nepfetriité napajeni a chlazeni serveri
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pozdrni ochranu prostor serverovny
zabezpedeni a ostrahu prostor serverovny

¢ bezpetnou konektivitu mezi kanceldfskymi prostory ndjemce a pronajatym rackem
v serverovné

e internetové pfipojeni pfes vybraného poskytovatele

s pfistup do serverovny urfenym pracovnikiim najemce 24 hodin denné.

§5
Priva a povinnosti ndjemce

Ndjemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému ugelu, a to po celou dobu trvani
najmu.

Najemce je povinen hradit najemné ve vyii a zplisobem sjednanym v této smlouvé.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach a v celém VTP ICT dodriovat viechny bezpefnostni,
protipoZarni, hygienické a ekologické pFedpisy, vietné téch, které jsou soutasti pfipadnych vnitinich
organizagnich aktl pronajimatele. Najemce odpovida pronajimateli za skody, které zplsobi porudenim
vyie uvedenych predpisa.

Najemce dba na {istotu a pofddek v pronajatych prostorach.
Najemce nebude svou innosti omezovat dalsi najemce ve VTP ICT.

Zévady vzniklé v pronajatych nebytowch prostorach, které nezplsobil néjemce, bude hradit
pronajimatel. Naopak zévady prokazatelné zplsobené nidjemcem bude hradit ngjemce.

Néjemce je povinen na poZadani umoinit povéfenym pracovnikiim pronajimatele vstup
do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zastupce za Ucelem provedeni kontroly stavu a zplsobu
utivani nebytovych prostor,

Ndjemce je povinen po celou dobu trvdni najmu v pfipadé potfeby komeréniho vyuiiti internetu
uzaviit smiouvu se spoletnosti AVONET s.r.0., se sidlem Kratka 219, Luhadovice, IC; 25322478, Blif
prava a pavinnosti upravi konkrétni smlouva mezi ndjemcem a spoleénosti AVONET s.r.o.

Ndjemce se zavazuje dodriovat Provozni Fad VTP ICT, ktery je dén aktudlné platnou smérnici d&kana
popisujici pravoz objektu. V pfipadé, Ze ndjemce vyulivd ke své ginnostt i serverovnu umisténou ve
VTP ICT, mé za povinnost dodrzovat i Provozni Fad serverovny, ktery je dan aktudiné platnou smérnicf
dékana popisujici provoz serverovny.

Najemce je povinen ke dni skonfeni ndjmu podat ndvrh na zménu v obchodnim rejstiiku vedeného u
KS v Brné, ve smyslu vymazu sidia ndjemce z budovy VTP ICT. V opaéném pfipadé je povinen zaplatit
pronajimateti smluvni pokutu ve vy3i 20.000,- K&

§6

Nijemné a jeho valorizace

Dohodnuté roéni ndjemné &ini:

kanceléfe 2,000,- K&/m*/rok 111.680,- K& bez DPH
- 2toho sleva (pedpora de minimis) 550,- Ké/m?/rok 30.712,- K& bez DPH
spoleéné prostory 2.000,- K&/m*/rok 66.560,- K& bez DPH
- ztoho sleva {podpora de minimis) 1.999,- K&/m*/rok 66.527,- K& bez DPH

kanceldFsky ndbytek pro 10 zamé&stnancl {na 1 zaméstnance
najemce 2.400,- K&/rok) 24.000,-KE bez DPH
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= ztoho sleva {podpora de minimis) 2.399,- K¢/zaméstnance/rok 23.990,- K¢ bez DPH

parkovaci misto 10.800,- K&/1 misto/rok 10.800,- K¢ bezx DPH
- ztoho sleva (podpora de minimis} 10.799,- K&/misto/rok 10.799,- K¢ bez DPH
1/, rackové skiing 3.600,- K&/1 U jednotka/rok 72.000,- K¢ bez DPH

- ztoho sleva {podpora de minimis) 3.599,- K¢/1 U jednotka/rok 71.980,- K& bez DPH

Celkovy roéni ndjem je 285.040,-KE bez DPH
tj. 23.753,34 K& mésiéné bez DPH

- Ztohosleva 204.008,- K¢ bez DPH
tj. 17.0060,66 K& mési¢né ber OPH

- ztohok Ghradé 81.032,-K¢ bez DPH
tj. 6.752,68 KE mésiéné bez DPH

Celkova hodnota, kterd bude podnikatelskému subjektu pfedéna v obdob( 14 mésicl po sobé jdoucich
po podpisu Najemni smlouvy, je vylislena ve vysi 323.386,- KE véetné DPH (podpora de minimis —
hruby grantovy ekvivalent). Po uplynuti vye stanovené Ihiity bude provedeno zdvéreéné vyuétovani
skuteéné pfedané hodnoty, a to bude pfedloieno spolu svypisem zregistru de minimis
podnikatelskému subjektu — ndjemci.

Ndjemné stanovené piedchozim bodem smlouvy bude hrazeno mésitné, Vedle najemného bude
najemce mésiéné hradit pronajimateli paugalni poplatek za plnéni poskytovana v souvislosti s uiivanim
viech nebytovych prostor v celkové vyméfe 55,84 m” (déle jen ,Poskytovani plnéni” a ,Poplatek”}, tj.
odvoz odpadu, dklid, fyzickd ostraha, revize a Gdriba a sprava objektu ve wyidi 1,- Ké/m*/rok (slovy:
jednu korunu &eskou) bez DPH a poplatek za kaidy pevny telefonni pfistroj ve vysi 50,- K&/mésic bez
DPH (slovy: padesat korun ceskych). Obé plathy budou realizovény na zdkladé dafiového dokladu,
ktery bude pronajimatelem vystaven do 15 dn( ode dne uskute¢néni zdanitelného plinéni. Dnem
uskutecnénl zdaniteiného pinéni bude prvni den kalendafntho mésice, za ktery bude ndjemné a
Poplatky placeny. Splatnost faktury bude 14 dnil ode dne vystaveni.

Néjemné bude ndjemcem hrazeno na béiny ucet pronajimatéle uvedeny v hlavi¢ce smiouvy pod
variabilnim symbolem, kterym bude éislo pfisludné faktury.

Spotfeba elektrické energie, tepla, teplé vody (horka voda a péra), vodného, stoéného a srafkovného
budou nijemci Gétovdny dle skuteéné spotfeby (na zdkladé pronajaté plochy a pottu zaméstnanci) a
fakturoviny po obdrZeni faktury od dodavatele energii. Ndjemce je povinen vidy ozndmit na
sekretariat VTP ICT piserané {e-mailem) zménu poftu svych zaméstnanci, ktefi pracuji v objektu VTP
ICT.

K Poplatku a &astce za spotiebovanou elektrickou energii, teplo, teplou vodu (horkd voda a péra)
vodné, stofné a sratky bude pronajimatelem pfipoétena sazba DPH ve wéi die pifisiuného pravniho
predpisy, .

Smiuvni strany se dohodly a jsou si védomy toho, Ze pro tento smiuvni vztah plati ustanoveni § 2234
obtanského zakoniku.

V pifpadé prodlen s dhradou nijemného & jakékoli jeho E4sti €i prodlevy s dhradou za poskytovand
pinéni, je pronajimatel oprévnén vyuétovat ndjemci Urok z prodleni v aktudini zdkonné vysi z dluiné
Castky za kaZdy i zapo&aty den prodleni.
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8. Smluvni strany se dohodly na valorizaci Poplatku zohleddujici mezirotni miru inflace ve wii 2,2 %
z puvodni dohodnuté &astky.

9. Spotifeba elektrické energie souvisejici sprovozem serverll umisténych v poloving rackové
skiiné serverovny VTP — ICT bude najemct Gftovdna podle skuteéné spotfeby a fakturovana po obdrieni
faktury od dodavatele energii. K této &astce bude pfipofitdn nasobek ve vydi 2,3 skuteéné spotfeby
elektrické energie, tento nisobek odpovida nédkladim na energie potiebné k chlazeni serverovny.

§7
Podndjem

1. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimateie pronajaté kanceldiské
prostory nebo &ast pronajmout tfetim osebam. Najemce miiie se souhlasem pronajimatele pronajat
rackoveé skfind umisténé v serverovné VTP ICT.

§8
Udriba a oprava

1. Nijemce se zavaiuje, ie bude pfedmét ndjmu udriovat na své niklady s pédi fidného hospodafe
v dobrém a pouiitelném stavu, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, a pfi ukonfeni nagjemnlho vztahu
iej pfedd v dobrém a poufitelném stavu zpét pronajimateli, s pfihlédnutim k b&inému opotiebeni.

2. Néklady na opravu a udribu zafizeni, kterd nainstaluje v pfedmétu najmu ndjemce, jdou k jeho tiZi.

§9
Poskytovdni cenového zvyhodné&ni v refimu de minimis

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemné dle § 6 odst. 1 této smlouvy je poskytnuto jako zvyhodnéné
v refimu podpor malého rozsahu (de minimis). Ndjemce se zavazuje, fe bude mit dostateénou rezervu
v centralnim registru podpor malého rozsahu pro kryti a pfedavani statni dotace.

2. Ndjemni smlouva je uzaviena v souladu s nafizenim Komise (EU) & 1407/2013 ze dne 18. prosince
2013 o poutitl £lank( 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.

3. Najemce souhlasi s poskytnutim cenového zvyhodnénl vreZimu de minimis, které mu bude
zaregistrovano po podpisu Najemni smlouvy do centrdlniho registru podpor malého rozsahu (de
minimis). Vyie cenového zwhodnéni odpovidd rozdilu mezi trini wii ndjemného (pfip. poplatku za
poskytovand plnéni} a vyii Najemného (pfip. Poplatku) dohadnutou v téta smlouvé po dobu trvani
Najemni smlouvy. Smluvni strany dile berou na védomi, fe ke dni podpisu Nijemni smlouvy byly
zjistény aktudini trini ceny ndjemného na zdkladé vypracovaného znaleckého posudku pro patfeby
uréeni vySe cenového zvvhodnéni v reiimu de minimis.

4. Najemce je povinen potvrdit pronajimateli Cestné prohliZeni #adatele o podporu v redimu de minimis.

5. Vpfipadé, e bude smiouva vypovézena, bude v registru de minimis upravena celkovd hodnota, kterd
byla podnikatelskému subjektu piedéna ke dni ukoneni smlouvy.

§10
Ukonéeni ndjemni smlouvy

1. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto ndjemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran
nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez udanf divodu.
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Wypavédni hita ¢ini 3 mésice a bude béZet podinaje prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruéen(
vypovedi druhé smiluvni strané.

Pronajimatel je oprivnén od smiouvy okamiité odstoupit v pfipadé, 7e ndjemce nebude mit
dostateénou rezervu v centralnim registru podpor malého rozsahu ke kryti pfeddvani statni dotace.

Vypovéd (okamiité odstoupeni} je nutné uéinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odesianého
druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze druhd smluvni strana
odmitne pfevzit Vypovéd z jakéhokoli divodu anebo se nepovede doruéit Vypoveéd z jiného divodu,
ma se za dorucenou desdtym dnem od jejiho odeslani.

§11
Nihrada Skody

Kaida ze smluvnich stran hese odpovédnost za zpisobenou 3kodu v rdmci platnych pravnich pfedpisd
a této smiouvy. Obé strany se zavazujl kvyvinuti maximalniho Usili k pfedchazeni 3kodam a
k minimalizaci jejich moZného vzniku.

Z4dna ze stran neodpovids za Skodu, kterd venikla v disledku porueni povinnosti druhé smluvni
strany nebo ktera vznikla v disledku vy33i moci.
§12
Zévireénd ustanovenl

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami piisluinymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy.

Velkeré zmény této smiouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt uéinény pisemné, jako takové
oznateny, ofisloviny a podepsany opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechdzeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti 1. 11. 2014,

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichZ ma kaidy po podpisu platnost arigindlu. Kaida ze
smiuvnich stran obdr#i 2 stejnopisy.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym ¢i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, te jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezikonnému, neplatnému & nevykonatelnému ustanoveni
svym vyznamem co nejblize.

Smluvni strany timto prohladuji, ze obsah této smiouvy pfetetly, piné mu rozuméji, a smlcuvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na dilkaz ¢ehoi pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soutésti této smiouvy jsou ndsledujici piflohy:
¢ Piiloha £. 1: Zakresleni nebytovych prostor
e Pifloha & 2: Soupis pronajatého nébytku.
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SESTAVA — 2x LABORATORNI STOL, 2x SKRE NIZKA POUCOVA S NIKOU, 2x PRIDAWY STOL
N 1:30

presk | popin rotmde (mm) pot.larsil
2) | LanoRarcr sTOL 1607200800 1
LABORATORN| 5T, BEZ PARAVANU 1500r 7200800 1
40)) | SKAF MiZKA POLICOVA S NIKDU 800x420x!100 2
[DIEED OTZ0600 2

POZNAMKA :

7IDLE NEJSOU SOUCASTI STOLOVE SESTAVY
MATERIAL A PROVEDENI - WIZ TECHNICKE SPECIHIKACE A

STANDARDY INTERIERU

VSECHNY ZMENY TVARU NEBO MATERIALU NUTNO ODSOUHLASIY

OTEVRENY COPADKOVY K05

FROJEKTANTEM

Hiawl projektont Zodp propktant Vyprocoed

Ing.orch. ZEMANKGVA [ Ing.arch. ZEMANEK | Ing.orch. NAVRATIL f’ Y
videckntechnicky park ICT 4
S0 02 - Objekty A, B1, B2 Ing.arch. Vickey Zamdnek, C8c.
Nawrh & ¥ o 1:40 vikres &. Ko: oyt et Ml
Sestava laboratomich stold G Datum 042011 24




BAA AAGIS65 GAOLIS
TR TSN YIMEN
0 eadhl s, PO ™18 ¥ AP0 - 1D 05
N/ s -
[r—— veptant ootz (e yoret]
LNV
USYIHACSOO NN Tyl OF3N NVAL ANAZ ANHOISA
TIHFYIALNG ADHYONYLS

¥ ZOUIOMS ORI T - NITINDEG ¥ T
INVIYNANVZ (IDONE JNYS AMHOIGA
t VANYNZOd

[T ] wwomven v o o Qﬂ
et — e e

020 \OZFO0E
uaw NIV YHSIA NRDS 1T
wAp0pN  YAIOND YADSIA BRDES KT ~ WRYISIS

OE9 102004

hIOGY  IHING YHOSUA MEDIS
URGOTN  YACONG YHOSIA NRDIS

LN L M

Mu%&.ﬁﬁ@

ol W | EHd

OZRIRTROOFE
W' YADONOd YHOSM WRDIS 3§ — WRVISIS




