Najemni smlouva — ndjem nebytového prostoru uréeného
k podnikani

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Stunedni namésti 2580/13, Praha 5

zastoupena: na zdklade povéteni starosty vedouci odboru majetkoveého, bytového
a investi¢niho UMC Praha 13 —

1< 00241687

DI 700241687

bankovni spojeni: [ N N M

Eislo uétu: ‘

fdale jen “pronajimate!”’)

a
AMETYST, spol. s r

Zastoupena: Mjednatel

Se sidlem: edicova 83./10, Radotin, 15300 Praha 5
I 40615847

DIC: (740615847

(ddle jen "ndjemce”)

na zaklad& Gplného konsensu o viech niZe uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s pislugnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prdvnich pfedpist, a to zejména
zékona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni, na této:

najemnismlouvé

Clinek L.
Vlastnik nemovitosti
1. Vlastnik prohlasuje, ze ve smyslu § 34 zékona ¢, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze ve
znéni pozdgjsich piedpisi, naklada za podminek stanovenych timto zdkonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykondva pfitom prava a povinnosti vlastnika u nemovitosti
Poliklinika Lipa Centrum Nové Butovice se sidlem Seydlerova 2451, Praha 5.

Clének LI
Predmét a iidel této smlouvy
I. Piedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfidemz ucelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vilf stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to zejména zakon C. 89/2012 Sb. NOZ, /§ 2302 a

nast./
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Clanck 1T,

PFedmét ndjmu
Predmétem najmu upraveného touto ndjemni smlouvou je nebyrosy prpgsor B 933 ¢
piizemi domu &.p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.
Celkovd vyméra nebytoveho prostoru ¢inf 35,78 m? a je umistén dle simacénihe pla-
v pifloze ¢.1. Pfiloha ¢islo 1 je nedilnou souddsti ndgjemni smlouvy. Vy§e zminény pProsuor
se pronajima nezatizeny (dale jen ,,ptedmét ndjmu).
Néjemce je opravnén uzivat spoletné prostory a dalsi plochy v&etnd p#isludenstvi
pronajimatelem uréenych pro spoledné uZivani, tj. které nejsou uréeny pro podndjem nebo
vyluéné uzZivani tfetimi osobami véetné chodeb, vnitinich a vngjsich schodidt’, vytah,
odpocivéren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spoledné uivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spoletnych prostor, avSak pouze tak, aby
nepfiméfené nerudil uZivéni najatych prostor ndjemcem. Stény, stropy spolednych
nebytovych prostor miZe ndjemce uZivat pro vyveéSent reklam, letdkd, vyzev apod. jen s
predehozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle uréenych.
Svym nize uvedenym podpisem ndjemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadné prohléd],
sezndmil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpusobily k uzivani za téelem této
smlouvy.

Clének IV.

Utel nijmu :
(Ieelem ndjmu je uZivani pfedmétu ndjmu podle ustanoveni &l. II1. 1éto néjemni smlouvy
stim, Ze tento Ofel ndjmu je vsouladu s&clem, ke kterému je stavebnd urden
kolaudaénim rozhodnutim,

. Predmét najmu bude uzivén vyluéné jako:

Nebytovy prostor ke komerénimu vyuziti a to za Gdelem zfizeni prodejny petiva, lahddek,
cukrdiskych vyrobki a doplitkového zbozi s ob&erstvenim,

K jinému ucelu uZivén{ je ndjemce povinen si vyzadat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni néklady zabezpedit zménu uzivani predmétného nebytového
prostoru u pifsl. orgénu stéini spravy.

Clanek V.
Smluvni vztah
Pronajimatel dava do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecng zdvaznymi pravoimi
piedpisy pledm&t najmu ndjemci. '
Néjemce bere do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné Zavaznymi
pravnimi piedpisy predmét do ndjmu.

Clének VI
Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerufeny vykon najeranich prav najemee po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a 1o zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout utelu téo
smlouvy, tak i Gelu uZivani pfedmétu najmu této smlouvy.
Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéiené osoby, dle této ndjemni smlouvy,
je zajisténi ndsledujicich sluZeb: dodavky elektrické energie, dodavky tepla, dodavky
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vody, odvodu pouZité vody, ¢innosti ostrahy, ¢innosti recepce, uklidu a udrZby spoleénych
prostor a odvozu komunalniho odpadu. ‘
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou ndjemce, ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach ndjemce, a to za Géelem kontroly dodrzovani podminek télo smlouvy, jako7 i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné naruSoval
béZny provoz najemce.

Soutasnd je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu této smlouvy ve
vyjimednych pipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢&i jind podobnd
skutednost. O tomto musi pronajimatel ndjemee neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni
klfge k prostortim, kter¢ jsou ptedmétem néjmu a ndjemce musi uvédomit pronajimatele o
piipadné vyméng zdmku a pfedat kli¢e. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapeceténe obdlce a
pouzity pouze v piipadé havérie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeSovat (klid a ¢istotu piistupovych chodeb u schodiste
k najatému prostoru, jakoZ i piistup do domu vné objektu. a to v ramei béiné udriby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerufené uZivat piedmét ndjmu
v souladu s u¢elem jeho uzivéani.

Pronajimatel s¢ zavazuje zajistit poji§t&ni nemovitosti, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejménd 14 kalenddnfch dnli pfedem nutnost
vétsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichz by mohlo dojit k omezeni prav
néjemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientaén{ znadeni.

.V dobé trvani posledniho mésice pfed ukonéenim ndjmu je pronajimatel opravncn

vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodindch ndjemce za pFitomnosti ndjemce,
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, kieré jsou potencidlnimi zdjemct o
ndjem.

Pronajimate] a ndjemce se dohodli, Ze vlastnik sc bude zccla podilet na upravich
investién{ho charakteru v ptedmétném ncbytovém prostoru a na vedkerych opravach
pivodnich instalact a zafizeni, které jsou soudsti stavby. Ndjemce nebyvtovyeh prostor si
bude provaddt na své naklady opravy a idrzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uz{vanim.. ;

Clének VIL

Prava a povinnosti ndjemce
Néjemee je oprdvnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ugelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani ndjemniho vziahu.
Néjemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, kter¢
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapti¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbytetncho odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,
Najemee se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by rudila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu. Zdrzi
se jakychkoliv rudivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou tinnosti a bude se snazit
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Jednat t{'ik, aby V‘)'/kon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl ruen, nebo
mohl byt rufen jen minimélné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovdni do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v ném¥ se nachdz{ pfedmét ndjmu,
je neptipustné.

Nijemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat materidl, zbo2i nebo nepotfebné
véel ve spole¢nych prostordch objektu, na chodniku, na dvorku, apod.

Ndjemee odpovidd va zni¢eni, oceizeni a za jakékoli znchodnocen{ veei, nalézajicich se
v ngjatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejn¢ piistupnych. Tim neni dotena jina
zakonnd odpovédnost najemce nebo podnajemee.

Néjemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli Skodu napfedmétu ndjmu
a spoleénych prostorach, které sdm zplsobil. V pfipadé, Ze je Skoda zplisobena tieti
osobou, se kterou je najemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo), pak za $kodu
zplisobenou touto tieti osobou nese odpovédnost ndjemee.

Ndjemee neni opravnén predmét ndjmu déle podnajimat s vyjimkou odborného zdstupu po
domluve v dobé nutné nepiitomnosti (odbornd stéz, nemoc apod.) a s vyjimkou podnédjmu
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat velkeré povinnosti vyplyvajicl z ptedpisi o bezpeénosti
prace a poZérni ochrany, @ to zejména ve smyslu jim provozované Einnosti.

Clének VIII,

Stavebni a jiné apravy
Najemee je opravnén provadét v piedmétu ndjmu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢&i jiné
apravy trvalého charakteru jen p¥i splnéni podminek ustanoveni Cl. VI této smlouvy a
nasl.
Veskeré Gpravy provadéné ndjemeem v prostorach predmétu ndjmu této smlouvy vyZzaduji
piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovnd specifikace
1échto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je piedloZend v Zadosti néjemce.
V takovém pifpadd se ndjemce jako stavebnik zavazuje splnit vedkeré povinnosti viidi
stavebnimu fadu, piip. i dal§f povinnosti, jeZ stanovi zdkon.
Vegkeré pravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru, kieré nebyly doloZeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjistén{ vlasinika na naklady najemce uvedeny
zpél do plvodniho stavu.
Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndgjemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat predmét ndgjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pedan pii zohlednéni
bezného opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a Gpravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran

Clanek IX.
Najemneé

Ndjemné se vypogita castkou thrady za ndjem za jeden metr &tvercéni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.

(Thrada za najem &ini:

5.000,00 K& (slovy: péttisickorun) za jeden metr &tveredni najimané plochy za rok pro
pronajimanou plochu

Celkova  dhrada za  ngem  &ini  Céastku 178.900,00 K¢ (slovy:
stosedmdesatosmtisicdebvétsetkorun) vdy za cely predmét najmu dle této smlouvy za
rok. V souladu se zakonem 235/2004 Sb. bude k cené za ndjem pipocitana daf z ptidané

hodnoty.



3. Splatnost uhrady ndjemného za cely pfedmét najmu:

Uhrada ndjmu se plati mési¢ng a ¢ini: 14.908,00 K¢ (slovy:Ctrnacttisicdevétseosmkarun).
a to vzdy k desatému dni pifsludného mésice. ,

4. Pronajimatel a najemce se dohodli, 7¢ vyse Uhrady za ndjem je mozné kazdorotné k 1.
lednu valorizovat podle primérné roéni miry inflace vyhlaSene Ceskym statistickym
lifadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapoditan v roce nasledujicim po roce, v némz
dolo k podpisu smlouvy.

5. Uhrada za najem hnde hrazena na det pronajimatele _ ¢islo actu

V thradé za najem neni zahrnuta Ghrada za sluzby souvisejici s ndgjemnim vztahem

uvedenym vél. VI bod 2. smlouvy. VySe zdlohy za sluzby bude stanovovana

pronajimatelem pro kazdy kalendaini rok na zdkladé skute¢nych nakladii vynalozenych za

tyto sluzby v piedchdzejicim kalendafnim roce nasledng poté, co tyto naklady za

pfedchézejici rok budou komplexné znamy. Zaloha za sluzby se plati mésiéné, vidy

k desatému  kalendafnimu dni  pifslusného mésfce, &ini 3.210,00 K&  (slovy:

Hitisicedvestédesetkorun) za cely pfedmét ndjmu a mésic (skutecnost za rok 2017).

Tato zaloha bude vyid¢tovana dle skutednych ndkladi za sluzby v piislugném roce

nasledovné: ‘-

a) néklady na SV, TUV a teplo, dle pomérovych métidel, v souladu s aktualne platnou
legislativou.

b) ndklady na ostatni poskytovanc sluzby dle poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vyméfe viech pronaj atych prostor v objektu.

¢) naklady na likvidaci nebezpetného odpadu — nasobek mnoZstvi vyprodukovaného
nebezpedného odpadu u jednotlivého producenta a primérné ceny za jeden kg
likvidovaného nebezpeiného odpadu v piisiusném roce.

Vytdtovéni bude vyhotoveno vzdy 1x za rok, dle platnych pravnich ptedpist.

6. Uhrada za zalohy na sluzby a vyuttovani sluzeb bude hrazena na adet pronajimatele u

7. V ptipadé zajisténi telefonni 11!!){ pronajlmate|em p!cs!e cronni stfednu, zaplati najemce

poplatky za telefonni pobo¢ku na zéklad® faktur predloZenych pronajimatelem, nebo jeho
povéfenym zastupcem.

8. Veker¢ namitky je najemce povinen sdelit pronajimateli nejpozdeji do 13 dnu od
dorudeni vyaétovéni,

Clanek X.
Doba trvani smiouvy
1. Tato smlouva se uzavird od 1.10.2018, ato na dobu neurditou.
Najem skon&{ pouze v souladu s NOZ v platném znéni nebo dohodou.
2. Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypoveédet tuto smlouvu v souladu sc zdkonem ¢,
89/2012 Sh.
3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit
s okamZitou t¢innosti, a to zejména z téchto divodu: '
najemce bez uvedeni vazného diivodu neprovozuje Vv pronajatych nebytovych
prostorech &innosti, za jejichZ aéelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu del&i
nez 2 kalendafni mésice,
- ndjemei bylo odebrano yivnostenské nebo jiné opravndni K provozovani ¢innosli
vyplyvajici z této smiouvy,



- na lpajetek najemce byl prohladen konkurs, nebo névrh na prohlaseni konkursu byl
zamitnut pro nedostatck majetku, nebo vi¢i najemci je povoleno vyrovndni, nebo
zavedena nucend sprava podle zvIagtnich pravnich pfedpist

- ndjemce je v likvidaci,

- ndjemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzvé zaslané
pronajimatelem,

- ndjemce hrub& porudii povinnost vyplyvajici z této smlouvy, & z piisl. pravnich
piedpist.

Najemce pfi skon&en{ ndjmu nema nérok na nahradu investic, zhodnoceni staveb. uprav,
oprav a udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

O zpétném prevzeti pfedmétu ngjmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skonéeni ndjmu ani po opakované vyzvé k vyklizeni uzivanych prostor
nevyklidi predmétné prostory, je pronajimatel opravnén pfedmétné prostory vyklidit na
naklady najemce a pievzit jeho pfedméty pro Ghradu dluhu, s &mz ndjemce vyslovné
souhlasf.

Néjemce je povinen ozndmit nejpozdgji do 15 kalenddfnich dni pronajimateli veskeré
zmény skutednost{ (sidlo spole¢nosti, ucet spole¢nosti, zmény statutarnich orgdnl), které
mohou mit vliv na zmé&nu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Néjemce se nemuze dovolavat neplatnosti Gkonu prongjimateie v pfipadeé
poruseni oznamovaei povinnosti.

Veikeré zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V piipadg, Ze si najemce nevyzvedne doporugenou zésilku do 15 dnlt ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den dorudeni, adkoliv se ndjemce o uloZeni

nedozvédél,

Clanek XI.
Pojisténi
Néjemce je povinen uzaviit pojisténi na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské Cinnosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy pred4 najemce pronajimateli do tiiceti dnli od podpisu
smlouvy.

Clanek XII
Dorutovaci adresy a kontakty smluynich stran

Pronajimatel: Méstské Sast Praha 13, Slunedni ndmésti 2580/13, 158 00 Praha 5
Négjemee: AMETYST, spo. s r.0., Seydlerova 2451, Praha 5, 158 00

[

Clanek XIIL

Ustanoveni pechodna a zivéredni
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici 21610 smlouvy, pokud vni nejsou vyslovné
uvedeny, se Fidi ob&anskym zékonikem & 89/2012 Sb., NOZ v platném znéni a dalgimi
obecnd pravnimi predpisy kter¢ se vztahuji na piedmétny ndjem.
Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uginit v pisemné formé.
Pronajimatel je opravnén své pohledavky, své prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pievést na tfeti osobu,
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6.

Tato smlouva nabyva platnosii dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a a&inosti
dnem zvelejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb. (zakon o regisuru
smiuv).

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi tii

vyhotoveni, ngjemce jedno vyhotoveni.
Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadtuje

jejich pravou a svobodnou villi, a Ze tato smlouva nebyla podepséna v tisni ani za ndpadné

nevyhodnych podminek, na dikaz ¢eho? piipojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy

svych opravnénych zastupct.
Tato smlouva s¢ uzavira na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 13 ¢ UR 0375/2018 ze

dne 27.8.2018.

V Praze dne coiveeeecniieneinnn.

............... Frameserrmad bt rasitniraanntssssanssnibensy

pronajimatel ndjemece

Ptilohy:
¢. 1 - situaéni planek pronajimanych mistnosti






