uzaviend podle § 2201

SMLOUVA
O NAJMU HMOTNE NEMOVITE VECI

a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisu
(dale jen ,,0Z*)

C. j.: MUCH 5297/2021/SM ¢islo smlouvy SM/4069/2021-NEM

Pronajimatel:

se sidlem:

ICO:

bankovni spojeni:
zastoupené:

(dale jen ,,pronajimatel)

Néjemce:

ICO:

se sidlem:

zapis v OR:
zastoupena:
bankovni spojeni:
(dale jen ,,najemce*)

mésto Cheb

nam. Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb

00253979

ucet ¢. 10006-528331/0100, vedeny u Komer¢ni banky, a.s.

Ing. Pavlom Vanéom, vedoucim odboru spravy majetku Méstského tufadu v Chebu,
na zakladé plné moci dané piilohou & 1 Organizaéniho ¥adu M&U Cheb, Smérnice
¢. 10/2014 ve znéni pozdéjsich zmén - pracovni napln odboru spravy majetku

a

Krajska hospodarska komora Karlovarského kraje
48365513

namésti Krale Jitiho z Podébrad 478/33, 350 02 Cheb
KS v Plzni, sp. zn. A 2696

Mgr. Tomasem Lindou, MBA, piedsedou

et ¢. 195658274/0300, vedeny u CSOB, a. s.

(pronajimatel a najemce dale jako ,,smluvni strany* a jednotlivé jako ,,smluvni strana“)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto
smlouvu o najmu hmotné nemovité véci

(dale jen ,,smlouva®)

Clanek I
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, kterou tvoii pozemek parcelni ¢islo st. 84/1, zastavéna
plocha a nadvoti o vyméte 437 m?, jehoZ soudasti je stavba — budova s &.p. 478, objekt k bydleni, na nAm. Krale
Jitiho z Podébrad €. o. 33, Cheb, s veskerymi soucastmi, prisluSenstvim, véetn€ plného vnitiniho a venkovniho
vybaveni, zafizeni a inventafe, vSe v katastralnim uzemi Cheb, obec Cheb, zapsané u Katastralniho ufadu pro
Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb na listu vlastnictvi ¢. 1 pro mésto Cheb (dale jen i ,,nemovita véc®).

2. Nebytovy prostor ¢. 306 umistény v 3. nadzemnim podlazi nemovité véci, uvedené v odstavci 1. tohoto ¢lanku,

ktery tvoii celkem 2

mistnosti o celkové vyméte 66,50 m?, z toho 1 zasedaci mistnost 56,10 m? a 1 mistnost

kuchytiky o vyméte 10,40 m? (dale jen ,,prostor & 306%) je ke dni podpisu této smlouvy opravnén uzivat Nadaéni
fond Historicky Cheb, ICO 26386984, se sidlem namésti Krale Jifiho z Pod&brad 1/14, 350 02 Cheb, a to na
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zaklad¢é smlouvy o vypujcce ze dne 20.5.2019 ¢. SM 3549/2019 uzaviené pronajimatelem s Nadacnim fondem
Historicky Cheb (dale jen ,,smlouva o vyptjéce), pro ucel uzivani jako Edukacni mistnosti MAP II. a NFHCH
pro provozovani implementacnich aktivit k naplnéni cile mistniho ak¢niho planu MAP II na podporu vztahu déti

k regionu. Nada¢ni fond Historicky Cheb je spole¢né s prostorem ¢&. 306 opravnén uzivat spolecné socialni
zafizeni umisténé mimo prostor ¢. 306 a ¢ast pudy zafazenou do okruhu historickych krovi.

Clanek 1T

Predmét najmu
Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani nemovitou véc, kterou tvoii pozemek parcelni Cislo stavebni 84/1,
zastavéna plocha a nadvoti o celkové vyméie 437 m?, jehoz soucasti je stavba - budova s ¢. p. 478, na namé&sti
Krale Jiiiho z Podébrad, ¢. o. 33, Cheb, s veSkerymi soucastmi, pfisluSenstvim, véetné Uplného vnitiniho
a venkovniho vybaveni, zafizeni a inventare, s vyjimkou nebytového prostoru ¢. 306 a jeho vybaveni (dale jen
»predmet ndjmu).
Na zaklad¢ usneseni Rady mésta Chebu RM ¢. 17/1/2021 ze dne 07.01.2021 pronajima pronajimatel najemci
pfedmét najmu uvedeny v odstavci 1. tohoto ¢lanku, nezatizeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami
a bfemeny. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém pro nize sjednany Gcéel najmu, a to
zejména Z hlediska stavebné technického, kolauda¢niho, bezpe¢nostniho a pozarniho.
N4ajemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a Ze jej za podminek v této smlouvé uvedenych, od
pronajimatele do svého uzivani pfijima. Najemce akceptuje omezeni uzivani pfedmétu nijmu spojené s pravem
uzivatele prostoru €. 306; tim neni dot¢eno ujednani ¢lanku III. nize.
Seznam vybaveni, zafizeni a inventafe nemovité véci, které jsou téz predmétem najmu dle této smlouvy, bude
suvedenim jejich stavu uveden v piedavacim protokolu o fyzickém piedani a prevzeti, ktery pronajimatel
a najemce sepisou v den predani pfedmétu najmu najemci do uzivani.

Clanek III.
Prostor ¢. 306

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro uéely fadného plnéni povinnosti najemce z této smlouvy je zadouci, aby
byly sladény podminky uzivani prostoru ¢. 306 a pfedmétu ndjmu. Smluvni strany tedy maji zajem na tom, aby se
predmét najmu dle této smlouvy rozsitil o prostor ¢. 306 a pifedmétem najmu tak byla cela nemovita véc. Za timto
ucelem se pronajimatel zavazuje zrusit zavazek ze smlouvy o vypujcce.

Nebude-li zrusen zavazek ze smlouvy o vypujéce do 3 mésict od ucinnosti této smlouvy, zavazuje se pronajimatel
od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz uplynuly 3 mésice od t¢innosti této smlouvy, hradit najemci
pausalni platbu za sluzby zajistované najemcem pro celou nemovitou véc, a tedy i do prostoru ¢. 306 (dodavky
vody, odvod odpadnich vod, dodavky elektrické energie, odvoz odpadu, ostraha, tklid spole¢nych prostor apod.)
ve vysi 950 K¢ bez DPH mési¢né. K ¢astce bude piipoctena zakonnd DPH. Tato platba je splatna do 10. dne
mesice, za ktery se hradi. Smluvni strany se dohodly, Ze tato platba bude hrazena zapo¢tem na mesi¢ni platbu
najemného dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje umoznit uzivatelim a navstévnikim prostoru ¢. 306 vstup do budovy (véetné pridéleni
pristupového kodu odpovédné osobé). Pronajimatel je povinen najemce okamzité¢ informovat o pfipadné zméné
subjektu opravnéného uzivat prostor ¢. 306, jinak odpovida za Skody, které najemci piipadné v této souvislosti
vzniknou.

Néjemce neodpovida za Skody na predmetu najmu nebo jiném majetku pronajimatele ani poruSeni povinnosti
najemce z této Smlouvy, které zptisobi uzivatelé ¢i navstévnici prostoru ¢. 306.

Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci veskeré Skody, které mu pfipadné uzivatelé nebo navstévnici prostoru
¢. 306 zpuisobi.

Clanek IV

Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu ndjemci do uzivani pro vykon veskerych ¢innosti v ramci predmétu
podnikani ndjemce jakoZzto krajské podnikatelské samospravy zahrnujici, mimo jiné, zazemi pro podnikatelské
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infocentrum, poskytovani sluzeb Czech POINTU a dalSich sluzeb poskytovanych najemcem, poskytovani za
uplatu jednacich salonkt, zazemi pro za¢inajici podnikatele (malé coworkingové zazemi) a zdzemi ufadu Krajské
hospodaiské komory Karlovarského kraje, véetné vzdélavaciho a Skoliciho centra (dale jen ,,ucel ndjmu*).
Piedmétem podnikani najemce je ke dni podpisu této smlouvy podpora podnikatelskych aktivit, prosazovani
a ochrana zajmu podnikateld, poskytovani poradenskych a konzultacnich sluzeb podnikatelim v otazkach
spojenych s podnikatelskou ¢innosti, organizace vzdélavaci Cinnosti a spoluprace s organy statni spravy
V zajiStovani informaéniho servisu a pfi feseni otdzek zameéstnanosti, zabezpeCovani propagace a §ifeni informaci
0 podnikatelské Cinnosti podnikatelti, navazovani a rozvijeni stykd s komorami, zaméstnaneckymi
a podnikatelskymi svazy a obdobnymi institucemi, zfizovani zafizeni a instituci na podporu rozvoje podnikani
a vzdélanosti, podpora ¢lenskych zatizeni k pfipravé vykonu povolani, vykon vlastni hospodafské cinnosti.
Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu po celou dobu najmu uzivat v souladu s vyse uvedenym tcelem
najmu. Najemce nema pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost,
nez jaka odpovida sjednanému ucelu najmu.

Clinek V
Doba najmu, skonéeni najmu a vypovédni doba

Najem predmétu najmu se sjednava na dobu uréitou, a to ode dne predani predmétu najmu najemci do

31.12.2030.

Néajemce je opravnén najem dle této smlouvy kdykoli vypovédét bez uvedeni diuvodu, a to s Géinnosti ke konci

kalendainiho roku nasledujiciho po roce, v némz doslo k doruceni vypovéedi.

Pronajimatel mize dale najem pisemné vypovédeét s vypoveédni dobou 3 mésice, jestlize:

a) najemce prokazatelné uziva pfedmét najmu v rozporu s dohodnutym tuc¢elem najmu a poruSeni neodstrani ani
do 14 dnti od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele;

b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného a dluznou ¢astku neuhradi ani do 14 dnti od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele;

C) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét najmu, hrubé porusuji povinnosti vyplyvajici z najmu
a najemce toto poruseni neodstrani ani do 14 dnti od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele;

d) najemce Vvrozporu stouto smlouvou pienecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

Néjemce mize dale najem pisemné vypovédet s vypovédni dobou 3 mesice, jestlize:

a) ztrati nadjemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu si pfedmét najmu pronajal;

b) pfedmét nagjmu nebo jeho podstatna ast piestane byt zpusobily Kk vykonu cCinnosti, k jejimuz vykonu si
predmét najmu pronajal;

C) pronajimatel porusuje své povinnosti vic¢i najemci a takové poruSeni neodstrani ani do 14 dni od pisemné
VyzZvy najemce.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho dne

kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé stran€.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla doruc¢ena vypovéd dle odstavce 3

nebo 4 vySe, vznést proti vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana

namitky vcas, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidana strana ndmitky

vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypoved

zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicti ode dne,

kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovedi.

Néajemni smlouva muze byt dale zrusena ve smyslu ustanoveni § 1981 OZ dohodou smluvnich stran.

Dojde-1i ke zméné vlastnictvi nemovité véci ¢i pfedmétu najmu, nejsou najemce ani pronajimatel opravnéni

Z tohoto diivodu najem vypoveédeét.

V piipad¢ prevodu vlastnického prava k nemovité véci ¢i pfedmétu najmu, je pronajimatel povinen seznamit

nabyvatele s podminkami této smlouvy.
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Clanek VI
Vyse najemného a dodavky sluzeb

. Ro¢ni najemné za uzivani celého predmétu najmu je stanoveno dohodou ve vysi 92.822 K¢ bez DPH (slovy:
devadesat dva tisice osm set dvacet dvé koruny ceské). Najemce je povinen hradit k najemnému DPH zakonem
stanovené vysi platné pro aktualni obdobi doby najmu.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit, zpravidla s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku, sjednanou vysi ro¢niho
najemného, a to o Gastku stanovenou dle ro¢ni miry inflace za piedchozi kalendaini rok vyhlagené Ceskym
statistickym Ufadem, vyjadfené prirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, a odsouhlasenou

Radou meésta Chebu. Najemce je takové navySeni ro¢niho najemného povinen akceptovat za podminky, Zze castka

navyseni nebude vyssi, nez odpovida ro¢ni mite inflace za ptedchozi rok.

Povinnost platit najjemné vznikne najemci dnem predani pfedmétu ndjmu najemci a najemné bude placeno

najemcem pravidelnymi mési¢nimi platbami ve vys§i 1/12 ro¢niho najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji do

10. dne piislusného kalendainiho mésice na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s. pobo¢ky v Chebu,

¢islo uctu 10006-528331/0100, VS 3151021271. Najemné za Cast roku ke dni predani pfedmétu najmu bude

vypocteno pomérnou ¢astkou.

Dodavky veskerych sluzeb do pfedmétu najmu si zajiSt'uje najemce sam na vlastni naklady. Bez zbyte¢ného

odkladu po predani pfedmétu ndjmu néjemci uzavie ndjemce s prislusnymi dodavateli sluzeb smlouvy tak, aby

naklady na jejich dodavky nesl od okamziku pfedani jiz najemce. Pronajimatel mu k tomu poskytne veSkerou
soucinnost.

Do doby uzavieni smluv s piislusSnymi dodavateli sluzeb nijemcem (posuzovano ve vztahu ke kazdé sluzbé

zvlast’), je ndjemce povinen hradit pronajimateli uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu dodavané

pronajimatelem na zakladé obéma smluvnimi stranami podepsaného ,,Vypoctového listu prostoru® v terminech,
které jsou stanovené pro platbu ndjemného. V pfipadé prodleni nijemce s placenim najemného a tihrad za
nezbytné sluzby zajisténé pronajimatelem spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu piedepsané platnym ,,Vypoctovym
listem prostoru®, je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Pronajimatel se zavazuje, do doby uzavieni smluv s pfislusnymi dodavateli sluzeb najemcem a u odvozu a likvidaci
odpadu po celou dobu najmu, poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu:

— dodavku tepla,

— dodavku vody,

— kancelarskou elektfinu,

— osvétleni spolecnych prostor,

— odvoz a likvidaci odpadu, ktery vznikne pfi ¢innostech spojenych s najmem prostor, které jsou predmétem této
smlouvy o najmu, coby jeho puvodce, kdy se jedna pouze o odpad podobny komunalnimu odpadu (smésny
komunalni odpad, papir, plast, sklo), k jehoz odloZeni najemce pouzije nddoby odpadového hospodatstvi mésta
Cheb, a to za cenu sjednanou pro kancelaiské prostory 13 Ké&/m?/rok bez DPH (celkem plocha kancelafi
162 m?). Celkova vyse ceny za sjednanou sluzbu ¢ini 2.106 Ké&/rok bez DPH.

— popiipadé dalsi sluzby, na kterych se najemce s pronajimatelem dohodnou.

Clanek VII
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén na své naklady, po vydani predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit na
vstupnich dvetich, fasddach a jinych svislych plochach nemovité véci Stity a jind vhodna informacni a reklamni
oznaceni slouzici k propagaci jeho ¢innosti. Pokud k tomuto umisténi bude potiebny souhlas spravnich organt,
je najemce povinen si jej vyzadat.

Najemce je povinen a zavazuje se po celou dobu najmu provadét na sviyj ucet béznou tdrzbu a drobné opravy
pfedmétu najmu (pro urceni obsahu a rozsahu se pfiméfené pouzije ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
kterym se provadi obéansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen i,,0Z°) s konkretizaci
uvedenou V priloze ¢. 1 této smlouvy). Najemce je opravnén provést, za podminek uvedenych v § 2208 OZ, na
naklady pronajimatele opravu fadné notifikované vady pfedmétu ndjmu, neodstrani-li ji pronajimatel na zaklade
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jeho pisemné vyzvy bez zbyte¢ného odkladu. Nijemce je téz opravnén odstranit na ndklady pronajimatele
nasledky jakékoli najemcem nezavinéné havarie v predmétu najmu, pokud tyto nasledky neprodlen¢ na zaklade
vyzvy najemcem neodstrani sim pronajimatel. Pokud opravy a Gdrzba pfedmétu najmu dle tohoto odstavce budou
vyzadovat ohlaSeni stavebnimu utadu ¢i stavebni povoleni, odpovidéa najemce za jeho vyzadani.
Veskeré stavebni zmény ¢i Gpravy, opravy, udrzbu nebo rekonstrukce pfedmétu najmu, nad ramec udrzby a oprav
uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku, je najemce opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele zastoupeného odborem spravy majetku M&U Cheb. V piipadé, Ze bude k realizaci jakékoli tipravy
predmétu najmu zamyslené najemcem potebny predchozi souhlas spravnich organi, je najemce povinen si jej
zajistit.
Smluvni strany se dohodly, ze po celou dobu najmu bude odpisy vlastnich investic do pfedmétu najmu zahrnovat
do svych nakladii ndjemce.
Pronajimatel mize na zakladé¢ podané a znaleckym posudkem dolozené Zadosti najemce, po piedchozim
projednani a schvaleni Radou mésta Chebu, provést zadpocet najemného proti najemcem vlozenym investicim
spojenym s opravami, udrzbou a technickym zhodnocenim pfedmétu najmu.
Néjemce muze vlozit investice do zhodnoceni predmétu najmu pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele, zastoupeného odborem spravy majetku M&U Cheb vyhradné na zékladé zpracované dohody, ktera
bude tvofit dodatek k této smlouveé a ve které¢ bude uvedeno, ze najemce mtze pozadovat po skonceni pronajmu,
na zakladé zpracovaného znaleckého posudku oprdvnénym soudnim znalcem, protihodnotu toho, o co se zvysila,
na zakladé najemcem vlozenych investic, hodnota véci. Pokud bude tato smlouva ukonéena na zadost najemce,
nebo bude ukoncena vypoveédi z divodi hrubého poruseni smlouvy najemcem, bude zlstatkova hodnota
vlozenych investic po odpoctu znehodnoceni zmén, k nimz v mezidobi doSlo v disledku uzivani predmétu
pronajmu tvofit smluvni pokutu, za predcasné ukonceni platnosti smlouvy v pfipadé, ze se najemce
S pronajimatelem nedohodnou jinak.
Néjemce se zavazuje, Ze v piipadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich uprav v pfedmétu ndjmu,
veetné vymeén zatizovacich predmétd, u kterych se pronajimatel k uhradé nakladii nezavézal, budou tyto upravy
a vymeny realizovany bezvyhradné na naklady najemce a v jeho vlastni rezii. V piipadé ukonceni najmu nevznika
v tomto ptipadé najemci narok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota predmétné véci (dle § 2220 OZ). Pii takto
provadénych upravach predmétu ndjmu najemce odpovidd pronajimateli za piipadné zplisobené Skody, které se
v pfipadé jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel neodpovida najemci za ptipadné vady, které si
provadénim tprav na své naklady najemce zpusobil a které je povinen najemce na sviij naklad odstranit.
Néjemce je povinen chovat se tak, aby svou Cinnosti nerusil okoli nad miru pfiméfenou pomérim. V ptipade, ze
sam ¢i jeho zaméstnanci nebo klienti zptisobi §kodu na predmétu najmu, majetku pronajimatele nebo tietich 0sob,
je najemce povinen takovou $kodu neprodlené na sviij naklad odstranit. Najemce nese odpovédnost za majetek
vneseny do predmétu najmu a odpovédnost za bezpecnost a ochranu zdravi svych pracovniki a klienti.
Piedmét najmu je pojistén pronajimatelem. Najemce se zavazuje informovat pronajimatele o vzniku $kod na
pfedmétu najmu, které by mohly byt kryty pojisténim pronajimatele dle ¢l. VIII. odst. 4. Najemce je povinen
uzaviit pojisténi své podnikatelské Cinnosti a na pojistna rizika souvisejici s predmétem jeho podnikani
a uCelem uzivanim predmétu ndjmu, zejména z odpoveédnosti za zplsobeni mozné Skody pronajimateli ve
spojitosti s uzivanim a provozovanim piedmétu najmu véetné jeho movitého vybaveni.
Néajemce je povinen zajistit na sviij naklad ostrahu a zabezpeceni pfedmétu najmu pied vniknutim nepovolanych
osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténé v prostorach pfedmétu najmu jde k tizi ndjemce.
Pokud pfi ¢innosti ndjemce v predmétu ndjmu bude vznikat jiny odpad nez odpad podobny komunalnimu (smésny
komunalni odpad, papir, plast, sklo), k jehoz odlozeni najemce pouzije nadoby odpadového hospodaistvi mésta
Cheb dle ujednani uvedené v Cl. VI, odst. 6 této smlouvy, je najemce povinen do jednoho mésice ode dne
ucinnosti této smlouvy svym jménem ana svij ucet uzaviit smlouvu ¢i smlouvy na odvoz takového odpadu,.
Skute¢nost, Ze najemce nema uzavienu smlouvu o odvozu odpadu dle tohoto odstavce, ptedstavuje hrubé poruSeni
povinnosti z najmu, které mize byt divodem podani vypovédi této najemni smlouvy ze strany pronajimatele dle
¢lanku V. odst. 3 pism. ¢).
Najemce je dale povinen:

a) dodrzovat protipozarni, bezpe¢nostni, hygienické, ekologické a dalsi obecné zavazné pravni predpisy;
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b) v zakonnych lhatach zajistit na své naklady provadéni piedepsanych pravidelnych revizi a kontrol zafizeni
uvniti pfedmétu najmu, jak to ukladaji pfislusné obecné zavazné predpisy a technické normy (revize
a kontroly zafizeni mimo nemovitou véc az po métidla zajistuje a hradi pronajimatel);
c) informovat pronajimatele o zavadach zjisténych v predeslém odstavci uvedenymi revizemi a kontrolami;
d) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zptisobem najemné;
e) hradit v€as a v plné vysi vSechny ptedepsané naklady spojené s uzivanim a provozem predmétu najmu;
f) umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele provedeni kontroly uZivani pfedmétu najmu a dodrzovani
podminek této smlouvy.
Ke dni skonéeni nagjmu je najemce je povinen piedmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve Sstavu
odpovidajicim béznému uzivani a opotiebeni. Najemce je opravnén v pfedmétu nadjmu ponechat veskeré stavebni
upravy a zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, je vSak povinen odstranit veskeré jim instalované
reklamy a podobna oznaceni. O pfedani bude sepsan pisemny protokol. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a ndjemce mu nijak nebrani v pfistupu do pfedmétu ndjmu a Vv jeho uzivani. Opusti-li najemce
prostor takovym zplisobem, Ze 1ze najem bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skoneny, ma se prostor za
odevzdany ihned.
Pronajimatel ma pravo pozadovat nahradu $kody mu zplsobené nijemcem poruSenim jeho povinnosti z této
smlouvy, ledaze ji ndjemce na své naklady odstranil sam.
Najemce se zavazuje v pripadé, Ze to pronajimatel bude pozadovat, prevést ke dni skonCeni najmu na
pronajimatele vS§echny smlouvy k dodavkam energii sjednané najemcem.

Clanek VIII
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel méa pravo provadét kontrolu uzivani a stavu predmétu najmu po piedchozim upozornéni najemce
ustne nebo pisemné minimalné jeden pracovni den pfed zamyslenou kontrolou. Samotna kontrola bude provadéna
Vv provozni dobé najemce, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje na zaklad¢ provedeni fyzické prohlidky piedat a po ukonéeni najmu pievzit predmét
najmu za ucasti odpovédného zastupce pronajimatele a najemce, o této skuteCnosti bude sepsadn predavaci
protokol, ktery mimo jiné mtize obsahovat i fotografickou dokumentaci.

Pronajimatel pfeda pfedmét najmu najemci do uzivani nejpozdéji nasledujici pracovni den po dni u¢innosti této
smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na svlij naklad pfedmét najmu proti zivelnym udalostem a Skodam z vodovodniho
i kanaliza¢niho zatizeni.

Pronajimatel se zavazuje, v pfipadé Ze se s najjemcem nedohodne jinak, provadét nutné opravy a udrzbu predmétu
najmu tak, aby byl zpiisobily pro dohodnuté uzivani (s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které dle této
smlouvy provadi najemce).

Pronajimatel je v piipadé havarie povinen okamzité nasledky havarie odstranit; v pfipadé prodleni je povinen
poskytnout najemci veskerou soucinnost nutnou pro odstranéni nasledkt najemcem.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé, se fidi OZ.
Smluvni strany vSak vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 a § 2315 OZ.

Clanek IX
Podnajem

Néjemce je opravnén prenechat ¢ast pfedmétu najmu do uZivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele a bez
jakychkoli dal$ich podminek pouze v nésledujicich ptipadech:

a) jedna se o kratkodoby podnajem, jehoZ o¢ekavana doba trvani nepfesahuje 1 mésic;

b) podnajemce je ¢lenem najemce;

C) jedna se o podndjem nekterému z partnerti ndjemce pro ucely naplinovani pfedmeétu ¢innosti najemce.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze podnajem pifedmétu najmu dle tohoto odstavce je plné
v souladu s uéelem najmu uvedeném v Cl. IV této smlouvy.

V ptipadech, které nejsou uvedeny v pfedchozim odstavci, je najemce opravnén pienechat predmét najmu nebo
jeho ¢ast do uzivani tfeti osob€ pouze po ziskani pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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3. V pfipadé¢, ze njjemce ma v umyslu ¢ast pfedmétu najmu podnajmout tieti osobé a tento podnajem vyzaduje
souhlas pronajimatele, je najemce povinen piedloZit pronajimateli, cestou odboru spravy majetku M&U Cheb,
pisemnou zadost, ktera musi obsahovat:

a) udaje o najemci (jméno, adresa, nagjemni smlouva);

b) udaje o podnajemci (jméno nebo nazev pravnické osoby, rodné ¢islo nebo identifikaéni ¢islo, adresa nebo
sidlo, ¢innost — Gcel nebo zpuisob uzivani prostor);

€) navrh podminek podnajmu (zpusob uzivani prostor, navrh podnajemni smlouvy);

d) zdavodnéni Zadosti.

4. Najemce pieda spolu s zadosti odboru spravy majetku v kopii navrh podnajemni smlouvy s ¢estnymi prohlasenimi
najemce 1 podndjemce, ze uhrada za podndjem nepiesahuje jednotkovou vysi nijemného stanoveného
meéstem Cheb pro dany piredmét najmu. Piipadné zjisténi odboru spravy majetku o nespravnych udajich o vysi
podnajemného poskytnutych ve vysSe uvedeném prohlaseni je diivodem k okamzitému vypovézeni najemni
smlouvy na predmét ngjmu.

Clanek X
Sprava piredmétu najmu

1. Spravu predmétu najmu vykonava oddéleni spravy budov odboru spravy majetku Méstského ufadu Cheb
(dale jen ,,spravce NP*). Pracovisté spravce NP pro styk s najemci je na adrese namésti Krale Jititho z Podébrad
510/9, 350 02 Cheb. O piipadné zméné pracovist¢ spravy NP béhem doby ndjmu bude najemce pisemné
informovan.

2. Spravce NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrzeni podminek danych touto smlouvou, k nasledujicim ukonim
a ¢innostem:

a) fyzicky predavat najemci a piebirat od najemce pfedmét najmu, 0 ¢emz musi byt pofizen pisemny protokol
podepsany najemcem a opravnénym zastupcem spravce NP;

b) uréovat vySi zaloh na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim pfedmétu najmu, provadét jejich
vyuctovani podle zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymahat piislusné ¢astky vcetné urok
z prodleni a smluvnich pokut;

€) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tietich osobach uZzivajicich pfedmét najmu spolu s najemcem
odstranéni §kod a plnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné udrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci v piipadé hrubého porusovani dobrych mravii v domé;

e) jednat a vytizovat béZzné zaleZitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s nijemcem a piejimat za pronajimatele
pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil,

f) vyjadiit se k Zadosti najemce o provedeni stavebnich Gprav v prostoru nebo K instalaci zafizovacich predméta
a vybaveni prostoru na naklady najemce v¢etné vydani souhlasu a uzavirani dohod;

g) uctovat najemci ve spojitosti se zasilanim upominek k thradé dluhli na najemném nebo sluzbach spojenych
suzivanim predmétu najmu, vcetn¢ dluhG plynoucich zneuhrazenych nedoplatkli vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu, vypovédi z najmu a dal$ich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti
najemce danych uzavienou Smlouvou a obecné zavaznymi predpisy pausalni postovné ve vysi 100 K¢ za
jednu upominku (dorucovanou pisemnost dle tohoto odstavce).

3. Spravce NP je dale po vydani rozhodnuti ptislusného organu mésta Chebu nebo vedouciho odboru spravy majetku
Megstského tradu Cheb, kterému byla pravomoc organem meésta pfenesena, opravnen:

a) dat najemci vypovéd z najmu;

b) predat souhlas s podnajmem piedmétu najmu nebo jeho ¢asti;

C) uzavirat s nagjemcem dohody o zaniku najmu pfedmétu najmu, davat navrh na vyklizeni pfedmétu najmu po
skonceni ndjmu uplynutim doby urcité nebo uplynutim vypovédni doby podané vypovedi z najmu prostoru;

d) vydavat souhlas ke stavebnim upravam a podstatnym zménam predmétu najmu.

Clanek XI
Zv1astni ujednani
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Dojde-li v pribéhu trvani této smlouvy k prodeji zavodu najemce v souladu s ust. § 2175 a nasl. OZ, vyhrazuje si
pronajimatel pravo smlouvu vypovédét v tiimési¢ni vypovédni dobé pocinajici dnem nasledujicim po dni, ve
kterém byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

Néjemce nema narok na prominuti nebo slevu z njjemného po dobu tprav, oprav nebo rekonstrukce predmétu
najmu provadénych najemcem, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, ze v piipadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikatord v prostoru nebude
zadnym zpusobem manipulovat s témito pomérovymi méfidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individualnimi rozdélovaci topnych nakladu (dale je ,,IRTN®).

Néajemce se zavazuje dodrzovat ptisny zakaz koufeni v celém predmétu najmu.

Clanek XI1
Smluvni pokuta

Pokud nijemce pii skondeni najmu pfedmét najmu svou vinou nevyklidi v souladu s Clankem VII odst. 13, je
povinen v piipadé Ze se s pronajimatelem nedohodne jinak, zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici roénimu najemnému stanovenému touto smlouvou.

Smluvni pokuta je splatna do 90 dnti od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany vic¢i povinné stran¢
k thradé dané smluvni pokuty, a to na pfislusny uéet smluvni strany uvedeny ve vyzvé.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady zptisobené skody,
ve vysi piesahujici uhrazenou smluvni pokutu.

Clanek X111
Ostatni ujednani

Pfedmét najmu véetné budovy, ve kterém je umistén, je pamatkové chranénym objektem nebo jeho soucasti
ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o pamatkové péci, ve zn€ni pozd¢jsich predpisi.

Najemce piedmétu najmu je povinen pod sankci vypoveédi z predmétu najmu a smluvni pokuty ve vysi
100.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad provadét jakékoliv stavebni upravy a udrzovaci prace spojené
s pfedmétem najmu pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele a povoleni pfislusného organu
pamatkové péce.

Clanek X1V
Zavérecna ustanoveni

O predani pfedmétu ndjmu bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem NP a nijemcem sepsan piedavaci
protokol, ktery se po podepsani obéma smluvnimi stranami stane piilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede
stav pfedmétu najmu ajeho vybaveni a ptipadné zavady, budou-li zjistény, véetné zpisobu a terminu jejich
odstranéni.

Piipadné zmény ¢i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatkt. K jakymkoli
ustnim ujednanim se nepfihlizi.

Pti podpisu smlouvy pfeda pronajimatel najemci vypoctovy list predmétu najmu s vypoétem najemného a uhrad za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru. Prvni vypoctovy list prostoru je ptilohou této smlouvy.
Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva pfislusnymi ustanovenimi OZ.

V piipad¢ dorucovani dokumenti se za fadné dorucené povazuji téz dokumenty dorucené prostiednictvim datové
schranky. Dorucuje-li se zptisobem podle zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované
konverzi dokumentl, V platném znéni, ustanoveni jinych pravnich pfedpisi upravujici zplisob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je doru¢en okamzikem, kdy se do datové schranky
ptihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni piistup k dodanému dokumentu. Neptihlasi-li se
tato osoba do datové schranky ve lhite 10 dnti ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se
tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhtity. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni ucinky
jako doruceni do vlastnich rukou.

Za tadn¢ doruceny se dokument povazuje vzdy, kdyz se prokazatelné dostal do sféry dispozice adresata.
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Tato smlouva je vypracovéna ve tfech vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce, druhé spravce a tfeti bude
ulozeno v centralni evidenci najemnich smluv pronajimatele.

Obé¢ smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy nasledk vzniklych uvedenim nepravdivych udajt.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti nabyva nejdiive dnem uvetejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje realizovat zvefejnéni této smlouvy
Vv predmétném registru v souladu s uvedenym zakonem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu piecetly, ze je projevem jejich pravé a svobodné viile a Ze nebyla
podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s jejim obsahem ptipojuji
své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze délka promlceci lhity k uplatnéni vSech prav smluvnich stran z této smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprve.

Uzavienim této smlouvy o ndjmu se ke dni jeji ucinnosti ukoncuje uzaviend ,,Smlouva o vyptijcce nebytovych
prostor ¢islo SM/1542/2013 — NP“, ¢.j.: MUCH 69921/2013 SM, ze dne 10.12.2013.

Pravni dolozka: .
Zamér na pronajem nemovitych véci uvedenych v Clanku Il odst. 1 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce mésta
Chebu od 17.12.2020 do 31.12.2020 pod ¢.j. MUCH 104680/2020 SM.

Uzavieni této smlouvy 0 najmu nemovitych véci schvalila Rada mésta Cheb na své schuizi dne 07.01.2021 svym
usnesenim RM ¢&. 17/01/2021.

Prilohy:

1. Vypocetni list nebytového prostoru jako samostatna piiloha smlouvy ke dni pievzeti pfedmétu najmu.

2. Zasady rozuctovani nakladl na uhrady za plnéni poskytovana najemctim spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zuctovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasledujici obdobi.

3. Drobné opravy a bézna udrzba nebytového prostoru.

4. Piedavaci protokol o fyzickém piedani a pievzeti predmétu najmu jako samostatna piiloha smlouvy.

5. Kalkulace najemného.

V Chebu dne V Chebu dne

mésto Cheb Krajska hospodarska komora

Ing. Pavol Vanco Karlovarského kraje

vedouci odboru spravy majetku Mgr. Tomas Linda, MBA, predseda

Méstského tradu Cheb (najemce)

(pronajimatel)

Poftizeny tfi vytisky

Viytisk ¢islo 1 — pro najemce pievzal dne podpis

Vytisk €islo 2 — pro pronajimatele
Viytisk €islo 3 — do centralni evidence pronajimatele

Skartovat: ,,V-10* SZ:254.4
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