Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich podnikani
VS 6458001721

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZzka 48384
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna ¢. p. 1003/7, PSC 110 00
zastoupena: Ing. Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha
bankovni spojeni: xxx , Cislo uctu: xxx
ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234
variabilni symbol: 6458001721
adresa pro dorucovani pisemnosti:  Sprava Zeleznic, statni organizace,
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska ¢. p. 1504/24, 170 00 Praha 7

(dale téz jako ,pronajimatel™)

Najemce:

Lagardere Travel Retail, a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 4494
sidlo: Beroun - Beroun 2 - mésto, Namésti Marie PoStové 854, PSC 266 01
ICO: 25099167 CZ699003014 (platce DPH)

zastoupena: Ing. Richardem Prochazkou, prokura

bankovni spojeni: xxx, ¢.U. xxx

Kontaktni osoba: xxx, tel.: xxx, email: xxx

Korespondenc¢ni adresa: xxx

datova schranka: xxx

(dale téz jako ,najemce")
(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji z diivodu planovaného zahajeni investiéni akce s nazvem ,,Rekonstrukce interiér
Fantovy budovy" v dubnu roku 2021 a z diivodu zachovani zadaného provozu obchodni
jednotky €. 53 pro cestujici vefejnost nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu
(dale téz jako ,smlouva") v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,ob&ansky zakonik").

I.
Pfedmét najmu

1. Predmétem najmu je obchodni jednotka €. 53 o velikosti 39,6 m2 (Cislo mistnosti dle SAP
pronajimatele 0S29) umisténa v suterénu budovy C.p. 300 (stavbé pro dopravu) v obci: Praha, na
ul.: Wilsonova, jez je soucasti pozemku p. €. 4354/1, k.U Vinohrady, ¢ast obce Vinohrady, zapsanych
na listu vlastnictvi ¢. 7282, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP IC6000386217. (dale jen
~predmét najmu").

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Zze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou
si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfredmét najmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako priloha ¢. 1.
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3. Najemce je povinen prevzit predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, pfipadn& dohodnou, nejpozdé&ji véak do 10 dnl od vyzvani ndjemce pronajimatelem
k prevzeti predmétu najmu. Uvedenou vyzvu je pronajimatel opravnén zaslat najemci na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Stav pfredmétu ndjmu je uveden v pifedavacim protokolu
pofizeném pfi predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a
spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu najmu
a v této podobé jej bez vyhrad do najmu prijima.

5. Spravcovskou cinnost vykondva a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Praha, Partyzanska ¢. p. 1504/24, 170 00 Praha 7 (v této smlouvé
jen ,spravce majetku®).

_IL

v z

Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B
vlozka 4494 / Zzivnostenském listu ¢. MCP8 017927/2019, vydaném pod znackou SZMCP8
017924/2016 opravnéni k podnikani: hostinska cinnost; vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského zakona; pekarstvi, cukrarstvi; prodej kvasného lihu, konzumniho
lihu a lihovin.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Ucelu:
provoz novinovych stankii a provoz specializovaného obchodu s tiskovinami, ve kterych je
najemce opravnén prodavat noviny, tiskoviny, tabakové vyrobky, tabakové doplnky,
telefonni karty, jizdenky na meéstskou hromadnou dopravu, balené potraviny -
nealkoholické napoje, sendvié¢e, zmrzlinu, alkoholické napoje v plvodnich obalech,
pricemZz je najemci zakazano poskytovat jakékoliv sluzby souvisejici s konzumaci
a podavanim napoji; najemce je dale opravnén k prodeji pohlednic, baterii, filmd, MP3
prehravaca s prislusenstvim, suvenyré, knih a provozu terminalu Lotto, a to zplsobem
neohrozujicim bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu se zakonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist. Najemci je vyslovné
zakazano umistit do predmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv financni sluzby vcetné
sménarenskych sluzeb, pljéovnu ¢& prondjem automobill. Najemce je opravnén prodavat
¢i poskytovat jiné sluzby a zbozi, nez je uvedeno vyse, pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele,
ustanoveni § 2304 obcanského zakoniku se nepouzije. V pfipadé zahajeni jednani
o souhlasu pronajimatele k vyse uvedenym c¢innostem bere najemce na védomi, ze takové jednani
mlZe byt podminéno zménou jakychkoliv daldich ustanoveni této smlouvy. Pokud najemce
nevykonava nékterou z Cinnosti, ke které jej tato smlouva opravnuje, nezaklada to zadny narok na
snizeni nebo slevu z ndjemného.

3. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi
najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat predmét najmu nebo jeho cast do podnajmu treti osobé.
V piipadé, Ze by nadjemce prenechal predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osob&, mize
to byt povazovano za hrubé porudeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mdZe vypové&dét
smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné a thrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v Cl. 1. této smlouvy zakladni
najemné ve vysi:
xxx K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: xxx) + DPH

1. Celkové najemné ve vysi xxx K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné na Ucet

pronajimatele vedeny u xxx Cislo u¢tu xxx na zakladé danového dokladu, ktery pronajimatel zasle
najemci do 15 dnd od podpisu této smlouvy.
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2. Ndjemce se zavazuje do 15 dnii od uzavieni této smlouvy slozit jako jistotu éastku ve
vysi xxx K¢ na ucet pronajimatele cCislo Gctu xxx pod variabilnim symbolem 6459001721,
Pronajimatel prohlasuje, Zze najemce slozil jistotu ve vysSi xxx v ramci najemni smlouvy ¢.
6458016520 pod variabilnim symbolem 6459016520 a tato jistota bude prevedena na
jistotu dle tohoto odstavce této najemni smlouvy. Jistota slouzi k zajisténi nadjemného ¢i jinych
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, i z jeho
poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za
najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pFedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit financéni prostfedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dnl po obdrzeni
oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne stanovenou jistotu, tj. neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni
Ihdté do 30 dni od Gcinnosti této smlouvy, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou koné&i poslednim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét
najmu ke dni ukonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni Ih(té do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni
meésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota erpana. Najemce je povinen predmét najmu ke
dni ukonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel najemci ozndmi rozhodnuti o Cerpani jistoty pouze elektronicky na email uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Nevycerpand ¢ast jistoty bude vracena ndjemci do 30 dni po ukondeni této smlouvy.

4. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1 obclanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim placené ¢astky na Ucet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skuteénost, ze prestal byt platcem DPH do 5 dn{ od
predlozeni zadosti o zrusSeni registrace u prislusného finan¢niho Ufadu. V pfipadé, ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finanénimu GFadu dle rozhodnych pravnich predpisd.

6. V pripadé prodleni nadjemce s Uhradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni urc¢ené predpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vyse rocniho najemného v tomto clanku bude
pronajimatelem kazdoroc¢né upravovana dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nékladt za poslednich 12 mésicd predchoziho roku (roéni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vy$e najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiena pfirlstkem
primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésici pfedchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci
oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésici pfedchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zdvazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s §2 odst. 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel
je opravnén za vySe uvedenych podminek vylctovat upravené ndjemné a ndjemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem. VysSe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

3/13



8. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
neni soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit prisluSnému dodavateli spotifeby sluzeb,
elektrické energie, vodného a stocného, tepla, chladu a dalsi pripadné platby vazajici
se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu nemérené odbéry
elektrické energie, vodného a sto¢ného, tepla, vzduchotechniky a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu, budou tyto naklady rozdctovany mezi vSechny najemce prostor budovy,
V niz se nachazi predmét najmu.

Ze strany pronajimatele budou v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu uctovany nasledujici sluzby:
e Dodavka elektrické energie do predmétu ndjmu - ndjemce uzavie samostatnou smlouvu
s pronajimatelem (organizacni jednotka Sprava zelezni¢ni energetiky).
e Vodné, stocné, srazkova voda, teplo, vzduchotechnika - najemce uzavie samostatnou
dohodu o dodavce sluzeb s pronajimatelem (organizacni jednotka Oblastni reditelstvi Praha).
e Pripadné dalsi sluzby specifikované v dohodé uvedené v predchozim bodu.

Ze strany pronajimatele budou predevsim v souvislosti se zajiSténim provozu a spravy spolecnych
technickych prostor a bezpecnostnich zafizeni umisténych uvnitf i vné predmétu ndjmu actovany
nasledujici sluzby:

e Energie a sluzby: dodavka, spotfeba, mérfeni a radna sprava vSech energii a sluzeb
nezbytnych pro provoz viech technologickych systémd umisté&nych ve spoleénych prostorach
Hlavniho nadrazi Praha, vCetné likvidace odpadu. Energie a sluzby znamenaji veskeré zdroje
energie jako je elektfina a plyn, dodavky vody a ostatni. Technologické systémy znamenaji
veskerou infrastrukturu, jako je topeni, vétrani, klimatizace, osvétleni, atd.

e Technicka sprava budov: Udrzba a provoz, provoz helpdesk/dispecinku, nakladani s odpady,
Gdrzba venkovni zeleng, Gklid, hubeni 8k(dcl, dispozi¢ni Fedeni prostoru, ostraha, pozarni
ochrana a dalsi sluzby, které pronajimatel zajisti za icelem Fadného fungovani spole¢nych a
technickych prostor Zelezni¢ni stanice Hlavni nadrazi Praha.

e Sprava sluzeb: odhad pomérné vyse Uhrady pripadajici na ndjemce a koordinace dodavek
energii a sluzeb technické spravy budov.

Ndjemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladl spojenych s pripojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkl spojenych se zaji§t&nim potfebného piikonu pro
ndjemce. Nadjemce se zavazuje uzavfit smlouvy o dodavce sluzeb zajistovanych pronajimatelem
nejpozdéji do jednoho mésice po uzavieni této smlouvy. Smlouvy s externimi dodavateli sluzeb se
zavazuje najemce uzaviit do jednoho mésice od uzavieni této smlouvy a nejpozdéji
do 5 pracovnich dnl predloZit kopie uzavienych smluv pronajimateli (spravci majetku). Neuzavieni
smluv a nepfedloZzeni kopii smluv uzavienych s externimi dodavateli sluzeb mize byt povazovano za
zvla$t zadvazny zplsob porudeni povinnosti a pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby.

V ptipadé, e najemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou plateb za vy$e uvedené sluzby (tj. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod),
ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od dodavek téchto sluzeb.

9. Najemce nemd ndarok na slevu z ndjemného z ddvodl negativnich vlivi provozu Zeleznice,
s kterymzto omezenim svého uZivaciho prava je ndjemce pIné srozumeén.

10. Do jednoho meésice od ukonceni této smlouvy,
je najemce povinen predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu za dobu najmu dle ¢l
VI odst. 1 ovéiené auditorem, zplsobem a s obsahem, jaky je specifikovdn v pfiloze ¢. 3 této
smlouvy. Toto prohldseni slouzi ke stanoveni mési¢niho obratu ndjemce, ktery je zakladem pro uréeni
poplatku z obratu. Poplatek z obratu je stanoven podle druhu zboZi dle seznamu a sazeb,
uvedenych niZze, z mésic¢niho obratu ndjemce v pfedmétu najmu. Pokud je vypocltend castka
poplatku z obratu vyssi nez vyse pomérné mésicni ¢astky ze zakladniho najemného uvedeného v ¢l.
III odst. 1 této smlouvy, je najemce povinen zaplatit rozdil téchto ¢astek do 31. bfezna daného roku
nebo do tfi mésicl od skonéeni této smlouvy, a to na zaklad& pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud
je vypoctena castka nizsi, najemné se o rozdil nesnizuje. Pro vypocet poplatku z obratu nebude
zakladni ndjemné stanovené v Cl. III odst. 1 této smlouvy kaZdoroCné upravovano dosazenym
indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich 12 mésicd predchoziho roku. Pokud
najemce nepredlozi prohlaseni o prodejnim obratu v daném terminu, je najemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi xxx K¢ za kazdy den prodleni s touto povinnosti a pronajimatel ma pravo
stanovit poplatek z obratu najemce jako 150 % vyse zakladniho ndjemného. Najemce je i v takovém
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pfipadé povinen dodatecné zaslat auditorem ovéreny origindl pisemného prohlaseni o prodejnim
obratu za predesly rok, a to nejpozdéji do konce mésice ¢ervna daného roku.

v 1

Druh zbozi a poplatek z mési¢niho obratu:

a) Tisk XXX
b) Tabdakové vyrobky XXX
c) Listky na MHD, telefonni karty XXX
d) Potraviny, napoje, suvenyry, psaci potieby, papirnické zbozi xxx
e) Knihy XXX
f) Provoz Lotto termindlu XXX % z poplatku, ktery

najemce obdrzi od spolec¢nosti Sazka a.s. za provoz Lotto terminalu
Jakékoliv dalsi zbozi a sluzby prodavané v predmétu ndjmu  xxx

11. VSechny cCastky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vys$i a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét najmu zaméstnancim
sprdvce majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluzeb a zboZi,
provadé&jicim Ukony z dlvodu oprav a udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale
za UcCelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu vcéetné zafizeni, které
jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynd.

N&jemce je dale povinen z téchto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuéeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu.
Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
praci, mGze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni
doby plati v takovém pripadé Cl. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z divod{ uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, smluvni strany se dohodly

na jeji uhradé, kterad je omezena jednim nasobkem meésic¢niho najemného. Najemce nema narok na
’ vy s . wr 7 o Ve 7 . Ve ’ o o ’ vy s

nahradu uslého zisku majiciho puvod v omezeni najemnich prav z duvodu uvedenych v tomto clanku.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni nadklady a pouze ke své tizi ,odborné, s naleZitou péci

a zplUsobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi* nize uvedenou Udrzbu a opravy na predmétu
najmu (nalézaji-li se v predmétu najmu):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd a list,
oblozeni stén;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti véetné té&snéni, a vyména zamkd,
kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypinall, zasuvek, jisti¢l, zvonk{, osvétlovacich téles v&etné krytd a domacich
telefonl a elektrickych zamk{;

e vymény sifonl a lapacd tuku;

e opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestoH, misicich bateri,
sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovac;

e vyvoz lapacl tukd, udrzbu lapach tukd;

e za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétd;
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e desinfekce, desinsekce, deratizace;
v v ’ v 7 . v v ’ ’ ’ s, v O v v
e béznou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natéru vcetné
’ z ’ Vv, v 7 ’ . o v ’
oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladu stén, myti oken
v Vv, Vv Ve v r r o . o v v
a dveri a Cisténi a udrzovani pruchodnosti odpadu az ke stoupacce.

b) podle vyse nakladt

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vysSe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Castku xxx KC. Provadi-li se
na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd
na souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz ndklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymeény zafizeni nebo
soucasti predmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici xxx K¢, pokud bude uZivatel pfi
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu predmétu najmu jsou pouze k tizi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Zze tyto vydaje ndjemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho najemného ve smyslu nasledujiciho odst.
12 tohoto c¢lanku.

7 . . . we v r v v v 7 . v o T .
Najemce je povinen zajistovat udrzbu a opravy na predmetu najmu odborné zpusobilymi
a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho E&innosti
a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné& nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce je po dobu trvani této smlouvy odpovédny za poruseni obecné zavaznych a jinych
pravnich predpisd, tj. zejména predpisti o ekologii, odpadech, predpisl hygienickych, dale pak nesmi
vV mife nepfimérené mistnim pomé&rim obt&%ovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi
a dalsimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodarska zvifata, skladovat
a manipulovat s ropnymi latkami (netyka se podnikateld s timto pfedmétem podnikani).

Ndjemce pri poruseni vySe uvedenych pravnich predpisG odpovidd za zpUsobenou $kodu
a odpovida v pripadé potfeby za provedeni pfisluSsnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v pfipadé poruseni piisludnych predpisG uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to
v terminech stanovenych pronajimatelem.

8. Jsou-li technicka zarizeni pfredmétem najmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi Ci spravé
pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zprédvy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndajemce.

11. VesSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZzadujicich neodkladné fesSeni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb, vyZaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na zakladé pisemné Zadosti najemce. Tyto
Upravy budou vzdy sjednany v dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak
se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zGc¢tovavaji a hradi. Soucasti dodatku bude
i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen
v zadosti najemce.
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12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu
nad ramec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pFi zohlednéni
podminek dle Cl. IV. odst. 11 této smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného vedle sjednaného
financniho najemného. Jejich povoleni vcetné vysSe ceny a zUctovani je povinen najemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajistovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi
elektrorevizich. Najemci nevznika v pripadé ukonceni ndjmu pravo uplatnit na pronajimateli narok
dle ustanoveni § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4
této smlouvy ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét ndjmu do pdvodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét
najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel oprdvnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce mize provadét jakékoliv stavebni GUpravy pouze pii dodrzeni postupu podle ustanoveni
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozd&jsich predpis a dle zékona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd&jsich predpisd.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele a ostatnich ndjemcl v budové, v niz se
nachdzi predmét najmu. Ndjemce se zavazuje pfi uzivani predmétu najmu dodrzovat veskeré
zavazné normy a nafizeni, stejné jako vnitini predpisy pronajimatele uvedené v prilohach této
smlouvy.

15. Najemce odpovidd pronajimateli za vSechny &kody, které mu zplsobi. Za timto Gcelem je
najemce povinen mit, po celou dobu trvani této smlouvy, uzavienou pojistnou smlouvu pro vSechny
Skody, za které najemce pronajimateli odpovida, a to v minimalnim rozsahu pojistného plnéni xxx
K&. Tuto pojistnou smlouvu je nadjemce povinen kdykoliv v prib&hu trvani této smlouvy nebo az do
vyredeni véech narokl z titulu ndhrady $kody, na pisemnou 7adost pronajimatele, predlozit
pronajimateli.

16. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu predmét najmu primérené oznacit zejména
umist&nim napisi & embléml, a to po predchozim projednani s pronajimatelem. V ptipadé, ze se
predmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob piistupu k pfedmé&tu najmu
a jeho provozovani s prednostou provozniho obvodu prislusné zelezni¢ni stanice.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen udrzovat pfedmét najmu v souladu
s vizualizaci dle vitézné nabidky verejné soutéze. Pokud pfFi poruseni této povinnosti najemce
nezjedna napravu ani po vyzvé pronajimatele, povazuje se takové poruseni za zavazné poruseni
smluvni povinnosti ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy.

18. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani této smlouvy, ale i z hlediska uplatfovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu. O té&chto zménach se smluvni
strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit
pronajimateli zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro
dorucovani pisemnosti véetné dalsich kontaktnich (daji uvedenych v této smlouvé.

19. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
verejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

20. Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstupovat do predmétu najmu béhem
oteviracich hodin ndjemce za uUcelem kontroly predmétu ndjmu a plnéni smluvnich povinnosti
najemce. Mimo béznou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do predmétu najmu jen
v neodkladnych zaleZitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci
zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez predchoziho svoleni nadjemce, jestlize neni
mozné kontaktovat nikoho z povéfenych osob najemce. Pro takovyto pfipad je ndjemce povinen
ulozZit u pronajimatele nebo jim povérené osoby kli¢e, pristupové karty ¢i kody do predmétu najmu
a uréit své kontaktni osoby, na které se mlze pronajimatel obratit v pripadé krizové situace.
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Pronajimatel se zavazuje uchovavat klice, pristupové karty ¢i kody v zapeceténé obalce tak, aby
nemohlo dojit k jejich zneuZiti.

Kontaktni osoba nadjemce: xxx
Kontaktni osoba pronajimatele ve vécech smluvnich: xxx
Kontaktni osoba pronajimatele ve vécech technickych: xxx

21. Pokud najemce nesplini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sam na ucet najemce, jestlize nedojde k plnéni ze
strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

22. Najemci je zakazano vyuzivat prostory predmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran,
najemce je opravnén vyuZivat vnitfni prostory pfedmétu najmu k prezentaci vyrobkd a sluzeb, které
prodava.

23. Najemce bere na védomi, Ze zajistovani reklamy a promoakci prostordch v celém objektu, ve
kterém se nachazi i predmét najmu, je svéreno treti strané a ndjemci je vyslovné zakazano jakkoliv
propagovat své zbozi a sluzby mimo prostor predmétu najmu.

24. Najemce je povinen mit predmét najmu otevien pro verejnost kazdy den vcetné v[kendfl
a statnich svatk{d po dobu 12 souvislych hodin s po¢atkem oteviraci doby mezi 7:00 a 9:00. Uprava
oteviraci doby je mozna po pisemném projednani s pronajimatelem.

25. Dalsi prava a povinnosti najemce stanovi Domovni fad, ktery tvofi pfilohu ¢. 5 této smlouvy
a je nedilnou soucasti této smlouvy.

26. Najemce zavazuje hradit:
- Skody vzniklé porusenim povinnosti stanovenych Domovnim fadem;
- naklady na cdinnost pronajimatele vyvolané v dlsledku neplnéni povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z Domovniho Fadu.

27. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé vypadkem v dodavce medii nebo energii.

28. V pfipadé anonymniho ozndmeni o ulozeni nebo nélezu podezielého predmétu,
u kterého Ize rozpoznat nebo predpokladat, Zze se jedna o nastrazny vybusny systém nebo munici
nebo nebezpecnou latku, je ndjemce povinen postupovat v souladu s pokyny uvedenymi v pfiloze C.
2 této smlouvy.

29. Najemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad Gklid pfedmétu najmu a jeho okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

30. V ptipadé, Ze bude najemce chtit umistit do nebo na predmét ndjmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si pfredem jeho pisemny souhlas
s umisténim a provozem kamerového systému. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonem ¢. 110/2019 Sb.,
o zpracovani osobnich (daji, ve znéni pozd&jdich predpisd. Najemce je spravcem takového
kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen v souvislosti
s umisténim kamerového systému predmét najmu nalezité oznacit v souladu s platnou legislativou.
V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby a ndjemce je povinen nahradit veSkerou skodu, kterda pronajimateli
v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to vcetné pfipadnych sankci
ulozenych pfisluSnymi organy statni spravy.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé zavazného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vznika pronajimateli vG&i
najemci préavo na smluvni pokutu ve vysi xxx K¢, za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potrebné ke zjednani napravy a pokud neni touto
smlouvou stanoveno jinak.
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Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Za zavazné poruseni povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy se povazuje zejména:

. najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu
a dalSich smluv uvedenych v ¢l. III odst. 8 této smlouvy;

¢ najemce nesplnil vterminu urleném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav
na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce porusil zavazné normy nebo vnitfni pfedpisy pronajimatele, které jsou pfilohami

smlouvy;

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani;

najemce neproved! Uhradu ndjemného;

najemce poskodil dobré jméno pronajimatele;

najemce neproved| Uhradu sluzeb poskytovanych s najmem.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 5 této
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nadhradu skody ve vysi presahujici smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 3. 2021 do 15. 4. 2021

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplisobem a z dtvodd stanovenych touto
smlouvou a ob¢anskym zakonikem.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét ve t¥Himési¢ni vypovédni dobé&, v piipadé, Zze najemce

porusil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se povazuje zejména:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu ani
v nahradni Ihdté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu.

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zadkonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uziva pfedmét nadjmu zplsobem,
ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti prislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Daldim moZnym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Pronajimatel je
rovnéz opravnén vypoveédét najem v pripadé zahajeni insolvencniho fizeni s ndjemcem, a to ke dni
rozhodnuti o Upadku. Smiuvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci najem
dnem doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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5. V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty pfedmét
najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenalezi zddna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu najmu i v pfipadé, Zze pronajimatel nebude pozadovat
uvedeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny predmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, neni-li smluvnimi stranami pisemné
sjednano jinak. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.
Nevyklizeni pfedmétu najmu najemcem ve stanovené |h(té nezakladd najemci Zadné pravo na
pokracovani v najmu.

PFi nedodrzeni této Ih{ty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vGci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym ptfedanim predmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou xxx Ké/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Pokud bude najemce v prodleni s vyklizenim a/nebo predanim predmétu najmu pronajimateli
a soucasné bude z okolnosti zfFejmé, ze najemce v pfedmétu ndjmu nevykonava c¢innost, ktera je dle
této smlouvy ucelem najmu, je pronajimatel opravnén za podminek stanovenych pravnimi predpisy
do predmétu ndjmu po uplynuti doby 5 dnd ode dne, kdy mé&l najem skoncit, vstoupit
a uvést predmét najmu do stavu odpovidajicimu odst. 6 tohoto ¢lanku, a to na naklady najemce
a bez predchozi vyzvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro tento pfipad budou tyto naklady najemce stanoveny pausalni
Castkou ve vysi xxx K¢.

Narok na smluvni pokutu z dévodu prodleni s vyklizenim pfedmé&tu ndjmu je ohrani¢en vzdy dnem
skute¢ného vyklizeni predmétu najmu bez ohledu na to, zda ho proved| najemce ¢i pronajimatel.

6. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v estimésiéni vypovédni dobé v ptipadé, Ze pronajimatel
bude potiebovat predmét ndjmu k pInéni GkolG v rémci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zdakladé uzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 této smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro
G&ely ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu pfedmétu
najmu povinen. V souladu s ¢l. IV. odst. 12 této smlouvy pronajimateli nevznika z tohoto titulu
povinnost k Uhradé& nakladl ndjemce na tyto Upravy, opravy a Udrzbu pfedmé&tu najmu.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni § 2285
v navaznosti na § 2311 obcdanského zdkoniku o obnoveni ndjmu. Najemce na sebe bere nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1.  Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gdinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve zn&ni pozdé&jich predpisi (dale jen ,ZRS"), a soucasné souhlasi se
zvefejnénim Udaji o identifikaci smluvnich stran, predmétu smlouvy, jeho cené
¢i hodnoté a datu uzavreni této smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel. Nebude-
li tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostfednictvim registru smluv, neni zadna
ze smluvnich stran opradvnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody
ani jiné ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.
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Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma casti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, (dale jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejedna ani
o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznad¢i za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro uclely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaleni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pred uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat
za pripadnou sSkodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
presnou identifikaci dotcenych ¢asti  smlouvy  vietné  odlvodnéni, pro¢  jsou
za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace,
které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcdanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skuteCnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplhovat znaky
obchodniho tajemstuvi.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z ndjemniho poméru, prisluénd ustanoveni ob&anského zakoniku a predpisi jej
provadeéjicich a dopliiujicich. Smluvni strany se zavazuji fesit spory vzniklé z této smlouvy nebo
v souvislosti s ni pfedevsim smirnou cestou. Pokud se nepodafi spor vyfesit dohodou smluvnich
stran, bude spor fesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky v souladu se zakonem
¢. 99/1963 Sb., obdansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gcéinnosti
uveiejnénim v registru smluv, ne vsak dfive nez dnem 1. 3. 2021.

4. Pro pripad ukonceni této smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla uzavfena

s v 7 . s s o Ve . . Ve . . ’ v
na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadne
nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv smluvni
strany takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim,
které je svym obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné cCislované,
se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soudasti této
smlouvy

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, zména
bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem
s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena
(pfevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté
do patnacti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této |hty povazovan za den Usp&sného
doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 a ndjemce 1.
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10. Bez ohledu na zpUsob ukonéeni této smlouvy zlstavaji i po ukon&eni nadjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypoifadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

11. Najemce prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi fadného pinéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

PFrilohy: Pfiloha ¢. 1 Situacni plan
Pfiloha ¢. 2 Postup pro pfipad anonymniho oznameni o uloZeni nebo ndlezu podezielého
predmétu
Pfiloha ¢. 3 Prohlaseni celkového obratu
Pfiloha ¢. 4 Pravidla protipoZarni ochrany
Pfiloha ¢. 5 Domovni Fad

V Praze dne 25. 2. 2021 V Berouné dne 22. 2. 2021
pronajimatel: najemce:

Sprava zeleznic, statni organizace Lagardere Travel Retail, a.s.
Ing. Vladimir Filip Ing. Richard Prochazka
Reditel Oblastniho Feditelstvi Praha prokurista

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim Registru smluv dne ...............

Protokolarni predani prostor probéhlo dne .............
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