NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni pozdg&jsich predpisii (déle jen
,»ob&ansky zakonik*)

Ceska republika — Krajska hygienicka stanice kraje Vysoc¢ina se sidlem v Jihlavé

se sidlem Tolstého 1914/15, 586 01 Jihlava

za kterou pravné jedna MUDr. Jan Riha, feditel, na zakladg jmenovani do funkce ze dne 25. 5. 2016,
&,j. MZDR 14242/2016-16/PER ICO 71009311

bankovni spojeni: Ceské narodni banka, G&et &islo: 33020681/0710

ID datové schranky: 4uuai3w

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Zdravotni ustav se sidlem v Ostravé

se sidlem Partyzanské namésti 2633/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

za kterou pravné jedna Ing. Eduard JeZo, feditel, na zakladé jmenovéani do funkce ministrem
zdravotnictvi CR ze dne 12.9.2018

ICO 71009396, DIC CZ71009396

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Giget &islo: 3235761/0710

ID datové schranky: pubjor8

(dale jen ,,najemce*)

ujednavaji nize uvedeného dne, mésice a roku najemni smlouvu podle § 2201 a nasl.
ob&anského zakoniku a podle § 55 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jeJim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,,zakon
€. 219/2000 Sb.*), jakoz i podle § 14 a nasl. vyhlasky €. 62/2001 Sb., o hospodaieni
organizacnich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni pozdgjsich
predpistl, v nasledujicim znéni:

L
Predmeét a iicel najmu

1. Ceska republika je vylu¢nym vlastnikem a pronajimatel je podle ¢l. CXVII bodu 17 pism. j) zakona
¢.320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakond v souvislosti s ukonenim &innosti okresnich
ufadd, ve znéni pozdéjsich predpisi, a ve smyslu ustanoveni § 9 zdkona &. 219/2000 Sb., piislusny
hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s budovou &.p. 623, jenZ je soudasti pozemku parc.&.
408, zapsané na LV ¢. 8043 pro k.. Mésto Zd’ar, obec Zd’4r nad Sazavou, vedenym u Katastralniho
ttadu pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Zd’ar nad Sazavou.

2. Pronajimatel prenechava najemci za najemné do uzivani nebytové prostory v budové &.p. 623 na
ul. TyrSova, Zd’ar nad Séazavou, v nasledujicim rozsahu:

Tteti nadzemni podlazi budovy:
— mistnost €. 310 (kancelar) o vyméie 15,39 m?,
— mistnost €. 311 (technicka mistnost) o vyméfe 7,63 m>,
— mistnost €. 313 (WC) o vymeéfe 3,4 m2.
Prvni nadzemni podlazi budovy:
— mistnost ¢. 105 (sklad) o vymére 8,27 m>.
(uvedené prostory dale jen ,,pfedmét n4jmu* &i ,,nebytové prostory*).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory pro plnéni funkei statu nebo jinych tkold v ramci
své piisobnosti ¢i stanoveného predmétu ¢innosti do¢asné nepotiebuje. Soucasné prohlauje, Ze
zména ve vyuZziti majetku, ktery je pfedmétem ndjmu za Gdelem jeho dolasného prenechani
k uZivani najemci, byla pfed uzavienim této smlouvy schvalena pfislusnym organem ve smyslu ust.
§ 14a odst. 4 zakona €. 219/2000 Sb.

4.  Pronajimatel prenechava najemci pfedmét nagjmu za ndjemné do uzivani a najemce predmét najmu
do svého vylu¢ného uzivani pfijima a zavazuje se platit nijemné stanovené v &l. 111 této smlouvy.




Pronajimatel souhlasi, Ze spolecné s najmem nebytovych prostor je nijemce opravnén rovnéz
nevylucné uzivat nasledujici spolecné prostory budovy specifikované v €l. 1. odst. 1 této smlouvy,
a to chodby a schodisté.

Utelem najmu je zabezpe&ovani zdravotnickych &innosti najemcem — vykon ¢innosti poskytovatele
zdravotnich sluzeb.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory jsou ve stavu zplisobilém k uzivani ke smluvenému
ucelu.

N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav nebytovych prostor dobie znam.

II.
Doba najmu
N4jem se sjednava na dobu urcitou na 8 let, a to od 01. 03. 2021 do 28. 02. 2029.

III.
Ndjemné a jiné platby

N4ajemce se zavazuje platit po dobu trvani najemniho vztahu najemné ve vysi 1.000,- K& ro&ng,
které je splatné vzdy do 10. prosince piislusného kalendarniho roku na ptijmovy uéet pronajimatele,
vedeny u CNB, &islo u&tu 33020681/0710.
Néjemce se dale zavazuje platit pronajimateli ¢astku na uhradu nakladii za nize uvedené dodavky
sluzeb, poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor, a to podilem na celkovych
skutecnych nakladech v nasledujici vysi:

a) teplo: 2,81 % zroniho vyuctovani tepla zcelkové vytapéné plochy za ptedchozi

kalendarni rok,

b) elektricka energie: 9,725 % z roéniho vyuétovani za predchozi kalendaini rok,

c) vodné a stocné: 3 % z celkovych nakladii na vodné a stoéné za kalendaini rok,

d) uklid pronajatych a spole¢nych prostor: 3.897,- K& ¢tvrtletng,

e) udrzba vcetné revizi: 500,- K& Gtvrtletng,

f) domovnické prace: 250,- K& &tvrtletné.
Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané ¢tvrtletni zalohy na ahradu poskytovanych sluzeb &ini:

a) zadodavku tepla 1.844,50 K¢&
b) za dodavku elektrické energie 2.696,50 K¢
¢) zadodavku vody a stoéné 410,- K&
d) za uklid pronajatych a spoleénych prostor 3.897,- K¢
e) zaudrzbu véetné revizi 500,- K&
f) za domovnické prace 250,- K¢
Celkem zalohy za sluzby ¢tvrtletné: 9.598,- K¢

Ctvrtletni zalohy na thradu poskytovanych sluzeb sjednané v ¢€l. III odst. 4 této smlouvy jsou
splatné vzdy pfedem do 15. dne prvniho mésice daného &tvrtleti, a to na bankovni Glet
pronajimatele vedeny u CNB, &islo uctu: 33020681/0710.

Pronajimatel je povinen provést najemci roéni vyactovani zaloh specifikovanych v ¢l. III odst. 3
pism. a), b), ¢) nejpozdéji do posledniho dne druhého kalendafniho mésice po skon&eni
kalendainiho roku nebo po skonceni smluvniho vztahu. Nedoplatek vyplyvajici z vytiétovani je
ngjemce povinen uhradit v dobé splatnosti, ktera &ini 21 kalendatnich dni. Pfipadny pieplatek se
pronajimatel zavazuje vratit ndjemci do 30 kalendafnich dnt ode dne jeho vytiétovani.
Pronajimatel ngjemci v ramci vyuctovani zaloh doloZi prvotni doklady a listiny, na jejichz zaklads
bylo vyuctovani provedeno. Nevznese-li ndjemce pisemné namitky k vysi a zpisobu provedeného
vyuétovani zaloh do 10 kalendafnich dni od jeho obdrZeni, m4 se za to, Ze s vytiétovanim souhlasi.
Vyse zaloh na tihradu poskytovanych sluzeb miiZze byt kazdym rokem upravena v zavislosti na
vytctovani téchto sluZeb v roce predchéazejicim a s ohledem na aktualni ceny k 1. 1. pfislugného
kalendainiho roku, nebo ke dni, kdy doslo k jejich zméng.

V pripadé prodleni ndjemce s Ghradou plateb se vySe aroku z prodleni fidi natizenim vlady &.
351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe Grokd z prodleni a nékladi spojenych s uplatn&nim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidagniho spravce a €lena organu pravnické osoby
Jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiika
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pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondd a evidence udajii o skutecnych
majitelich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Iv.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostor za Gcelem kontroly, zda je
ndjemce uZivd fadnym zpisobem a k u&elu uvedeném v této smlouvé. Termin prohlidky
nebytovych prostor pronajimatel najemci oznami v dostate¢ném casovém predstihu.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do nebytovych prostor ve vyjimecnych piipadech i bez
piedchoziho ozndmeni najemci, pokud to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i bezprostfedné
hrozici nebezpedi, musi vSak o tomto najemce neprodlené poté uvédomit.
Pronajimatel méa povinnost umoZnit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najjmem.
Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pozadavky zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdgjsich predpist, tykajicich se pronajimanych prostor a pronajimanych technickych zafizeni,
Zejména se zavazuje provadét kontroly a revize pozarnich hydranti a hasicich pfistroji, zafizeni
pro odvod tepla a koute (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu, zpracovavat a aktualizovat
pozadovanou dokumentaci kromé& tematického planu a éasového rozvrhu skoleni zaméstnancti a
dokumentaci o tomto provedeném Skoleni. Dale provadi revize a (idrzbu vyhrazenych technickych
zafizeni — hromosvody, plynova zafizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova zafizeni, jakoZ i revize,
kontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich s bezporuchovym a bezpeénym chodem
budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych zatizeni, elektrickych a plynovych spotiebici je
povinen si zajistit najemce na vlastni naklady.
Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim ucelem k ucelu
uvedenému v této smlouvé.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv
stavebni ¢i jiné upravy nebytovych prostor.
Néjemce neni opravnén nebytové prostory nebo jejich ¢ast prenechat do uZivani treti osobé (zakaz
podnajmu a zdkaz prevodu najmu).
Najemce je povinen pouZivat v nebytovych prostorech pouze schvélena elektricka zafizeni dle
platnych pravnich predpist.
Najemce je povinen informovat pronajimatele o jakékoliv Skod€ nebytovych prostor.
Najemce hradi naklady spojené s b&znym udrZzovanim a opravami nebytovych prostor v rozsahu
stanoveném analogicky jako pro najemce byt ob&anskym zakonikem, s tim, Ze podle vySe nakladd
se za opravu, kterou hradi ndjemce, povaZuje oprava, jestlize naklady na jednu opravu nepfesahnou
gastku 5.000,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav na sebe &asové navazujicich a spolu
souvisejicich, je rozhodujici soucet nakladu.
Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zasadnim zplisobem zt&€Zuji nebo znemoziiuji uzivani pfedmétu najmu, a to nejpozdeji do 24
hodin po jejich vyskytu. NespInéni této oznamovaci povinnosti fadné a véas nezaloZi ndjemci pravo
na prominuti najemného nebo na vypovéd ngjmu bez vypovédni doby podle § 2208 odst. 1
obcanského zékoniku.
P¥i feSeni havariinich situaci bude najemce kontaktovat zamé&stnance pronajimatele v misté najmu
na tel. Cisle: Pronajimatel se zavazuje k tomu, Ze bude havarijni situace feSit
neprodlené od nahlaseni takové situace ndjemcem.
Najemce je povinen dodrZovat pfi své Cinnosti ve vyluéné uZzivanych prostorach pravidla
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a zajistit jejich dodrZovani vSemi osobami v téchto
prostorach. V ptipadé vyskytu zavad v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci v souvislosti
s technickym stavem nebytovych prostor, je ndgjemce povinen informovat o tom pronajimatele,
ktery se zavazuje neprodlené tyto zavady odstranit. Déale je ndjemce povinen informovat
pronajimatele o skladovanych a pouZzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpecné z hlediska
pozarni ochrany nebo bezpecnosti prace a osob.
Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté nebytové prostory.
Néjemce je povinen hradit veskeré platby vyplyvajici z této smlouvy fadn€ a vcas.
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V.
Skonceni najmu
Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu ukonéit pouze jednim z nasledujicich davodi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; v takovém pFipad& konéi platnost smlouvy dnem
uvedenym v dohodé;

b) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to z dvodu poruseni ujednéni této
smlouvy ve smyslu ustanoveni § 2229 ob&anského zakoniku; vypovédni doba &ini tti
kalendafni mésice a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bylo pisemné vyhotoveni vypovédi prokazatelng doruéeno druhé smluvni strang;

c) pisemnym odstoupenim od smlouvy za podminek uvedenych v nasledujicich odstavcich
¢lanku V. této smlouvy;

d) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez uvedeni diivodu; vypovédni doba
pro tento pfipad Cini Sest kalendainich mé&sicii a po&ina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bylo pisemné vyhotoveni vypovédi prokazateln& dorugeno
druhé smluvni strané;

Smluvni strany jsou opravnény od této smlouvy odstoupit, nastanou-li okolnosti piedvidané
ustanovenim § 2002 ob&anského zakoniku. Za podstatné poruSeni smlouvy se ve smyslu § 2002
obcanského zakoniku povazuji zejména ptipady, kdy:
a) najemce je v prodleni s thradou jakékoliv platby vyplyvajici z této smlouvy déle nez 60
(Sedesat) kalendainich dnd;
b) najemce uziva nebytové prostory k jinému tgelu, nez je vymezeno v této smlouve;
¢) najemce prenechal nebytové prostory nebo jejich €ast do uzivani tfeti osobg;
d) najemce provedl stavebni ¢i jiné tipravy nebytovych prostor bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele;
e) pronajimatel opakované porusil smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, piiemz
opakovanym porusenim se rozumi druhé poruseni jakékoliv povinnosti pronajimatele;
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit bez jakychkoliv sankei také v p¥ipads, pokud
prestanou platit podminky zdkona €. 219/2000 Sb., tedy Ze prestane platit, ze pfedmét najmu
pronajimatel doCasné nepotfebuje k plnéni funkei statu nebo jinych tikoli v ramci své plisobnosti
nebo stanoveného pfedmétu innosti.
Odstoupeni od této smlouvy musi byt pisemné, jinak je neplatné. Odstoupeni je G&inné ode dne,
kdy bylo doruc¢eno druhé smluvni strang. V pochybnostech se ma za to, Ze odstoupeni od této
smlouvy bylo dorugeno 10. (desatym) kalendainim dnem od jeho odeslani p¥islusné smluvni strang
postovni doporucenou zasilkou nebo dorudenim do datové schranky p¥islusné smluvni strany pfi
odeslani datovou zpravou.
Odstoupenim se zdvazek touto smlouvou zaloZeny zruSuje pouze ohledns nesplnéného zbytku
plnéni okamzikem G¢innosti odstoupeni od smlouvy (ex nunc). Smluvni strany si jsou povinny
vyrovnat dosavadni vzjemné zavazky z této smlouvy, a to bez zbytedného odkladu, nejpozdéji
vSak do 30 (tficeti) kalendafnich dnii od doruéeni ozndmeni smluvni strany o odstoupeni od této
smlouvy.
Ukoncenim této smlouvy neni dotéen narok na zaplaceni smluvni pokuty nebo zdkonného tiroku z
prodleni, pokud jiZ dospél, ani pravo na nahradu $kody vzniklé porusenim smluvni povinnosti.
Pfi skon€eni ndjmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a odevzdat pronajimateli pifedmét
najmu ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebent, prosty véci vnesenych
do prostor pfedmétu najmu za trvani najmu, a to nejpozdgji ke dni skon&eni najmu nebo ke dni,
ktery je uveden v dohodé& o skon&eni nagjmu.

VL
Ostatni a zavérecna ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti ve smlouvé neupravené se ¥idi ptislu§nymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

Jakékoliv zmény kontaktnich widaji &i bankovnich tidajti je ptislusna smluvni strana opravnéna
provadét jednostranné a je povinna tyto zmény neprodlené pisemné oznémit druhé smluvni strang.
JestliZe kterakoli ze smluvnich stran neuplatni narok nebo nevykond pravo podle této smlouvy nebo
Je vykona se zpozdénim &i pouze &astené, nebude to znamenat vzdani se téchto narokit nebo prav.
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Vzdani se prava z titulu poruseni této smlouvy nebo prava na napravu anebo jakéhokoliv jiného
prava podle této smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano smluvni stranou, ktera takové
vzdani se §ini.

Z4dné ze smluvnich stran neni opravnéna bez souhlasu druhé smluvni strany postoupit smlouvu,
Jednotlivy zavazek ze smlouvy ani pohledavky vzniklé v souvislosti s touto smlouvou na tfeti
osoby, ani u€init jakékoliv pravni jednani, v jeho? disledku by doslo k pfevodu ¢&i prechodu prav
¢i povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v rdmci této smlouvy vylucuji aplikaci ustanoveni § 557 ob&anského
zékoniku.

Ustanoveni této smlouvy Ize ménit pouze vzestupné Cislovanymi pisemnymi dodatky
odsouhlasenymi a podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany si déle ujednaly, Ze
k jinym formam nebude ptihliZeno a nebudou Jjimi vazany.

Pokud vyjde najevo, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stalo neplatnym, v rozporu s vili
smluvnich stran nedginnym nebo neaplikovatelnym nebo e takova neplatnost, netdinnost nebo
neaplikovatelnost neodvratné nastane, nema to vliv na platnost, G¢innost nebo aplikovatelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se v uvedenych ptipadech zavazuji k poskytnuti
si vzajemné souinnosti a k uéinéni piislusnych pravnich jednani za ielem nahrazeni neplatného,
neti¢inného nebo neaplikovatelného ustanoveni ustanovenim Jjinym tak, aby byl zachovan a
naplnén tcel této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipadé sporti tykajicich se zavazki z této smlouvy nebo tykajicich
se pravnich vztaht, které vznikly v souvislosti s touto smlouvou, vyvinou usili fesit tyto spory
vzajemnou dohodou. K rozhodovani sporii tykajicich se zavazkii z této smlouvy nebo tykajicich se
pravnich vztahi, které vznikly v souvislosti s touto smlouvou (vCetné zavazki k nihradé skody
vzniklé poruSenim povinnosti dle této smlouvy nebo k vydani bezdiivodného obohaceni), je dana
pravomoc soudii Ceské republiky. Pravomoc jinych soudii (rozhodgich) se nepfipousti.

Smluvni strany souhlasi s ptipadnym zp¥istupn&nim nebo zvefejnénim vsech naleZitosti smlouvy
podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpisi.
Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim plného znéni této smlouvy v souladu s pozadavky zdkona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,zakon o registru
smluv*); uvefejnéni podle § 5 tohoto zakona zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje udaje, které tvoti predmét jejich obchodniho
tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich v &eském Jazyce s platnosti originalu, z
nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnosti tato smlouva
nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv.

Smluvn{ strany vyslovn& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, souhlasi se
vSemi jejimi ustanovenimi, a Ze smlouva byla uzaviena dobrovolné podle jejich pravé a svobodné
viile, ur€ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

Za pronajimatele Za najemce

V Jihlavé dne: V Ostravé dne:

MUDr. Jan Riha Ing. Eduard Jezo

feditel Krajské hygienické stanice feditel Zdravotniho Gstavu se sidlem v Ostravé
kraje Vyso&ina se sidlem v Jihlave






