Najemni smlouva — najem prostoru urcené¢ho k podnikani

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 13
s¢ sidlem: Sluneéni namésti 2580/13, Praha 5
zastoupena: na zakiadé povéfeni starosty vedouci odboru

maietkového, bytového a investiéniho UMC Praha 13_

1c: 00241687
DIC: C700241687
bankovni spojent:

¢islo uctu:

{dale jen "pronajimatel”)

a

CITYLAB spol. s r.o.

s¢ sidlem: Seydlerova 2451/8, Praha 5, 15800
I(TQ: 28442156
DIC:

zapis v obchodnim rejst#iku, vedeném Meéstskvm soudem v Praze, oddil C, vioZka 141776
(dele jen “ndajemce’’)

na zakladé uplného konsensu o viech niZe uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s pfisludnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich pfedpisu, a to zejména
zikona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni, na 1€to:

najemni smlouvée

Cldnek L.
Vlastnik nemovitosti
1. Vlastnik prohladuje, ze ve smysiu § 34 zdkona ¢. 131/2000 Sh., o hiavnim mésté Praze ve
znéni pozdgjsich piedpish, naklada za podminek stanovenych timto zakonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykondva pfitom prava a povinnosti vlastnika unemovitosti
Poliklinika Lipa Centrum Nové Butovice se sidlem Scydlerova 2451, Praka 5.

Clinek I
Predmét a Géel této smlouvy
1. Pfedm®em této smiouvy je ndjemni vztah mezi stranami télo smlouvy, pii¢em? ucelem
této najemni smlouvy je upraven! tohoto vzajemncho vztahu v sounladu s vali stran a
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, a 1o zejména zakon ¢. 89/2012 Sb., NOZ., /§ 2302 a
nasl./.
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Clanek 111

Predmét najmu
Pfedmétem najmu upraveného touto ndjemni smlouvou jsou nebytove prostory v étvrtém
patfe domu &.p. 2451, ul. Seydlerova. Praha 5.
Celkovd vyméra nebytového prostoru &ini 199.64 m® a zahrnuje mistnosti uvedené
vpifloze ¢ 1, umisténé dle situacniho planu v pifloze ¢, 2. Prlohy ¢tislo 1 a 2 jsou
nedilnou souddsti ndjemni smlouvy. Vyse zminéné prostory se pronajimaji nezafizené
(dale jen ..pfedmét najmu®).
Nijemce je opravnén uZivat spoleéné prostory a daldi plochy véetnd prisluenstvi
pronajimatelem uréenych pro spoletné uzivani, tj. které nejsou uréeny pre podnajem nebo
vyluéné uzivani tfetimi osobami véetné chodeb. vnitinich a vnéjdich schodi3t, vytaht,
odpodivaren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovyveh prostor a dali prostory
poskylované pronajimatclem pro spolené uzivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadé! zmény tykajicl se rozsahu spoleénych prostor, aviak pouze tak, aby
nepfiméfené neru$il uZivani najatych prostor najemcem. Stény, stropy spoleénych
nebytovych prostor miZe ndjemee uzivat pro vyvéseni reklam, letadkl, vvzev apod. jen s
pfedchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle uréenych.
Svym niZe uvedenym podpisem néjemec stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédi,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpusobily k uzivan: za ucelem této
smlouvy.

Clanek IV.

Uéel ndjmu
Utelem najmu je uzivani predmétu ndjmu podle ustanoveni ¢l. III. této ndjemni smlouvy
stim, Ze fento Ufel ndjmu je v souladu sucelem, ke kterému je stavebné uréen
kolaudaénim rozhodnutim.
Predmét ndimu bude uZfvan vyluéné jako:
nestatni zdravotnické zafizeni — provozovani zdravotnické ¢innosti v oblasti [aboratorni
mediciny a ambulance.
K jinému ufelu uZivani je ndjemce povinen si vyZadat pfedchozl pisemny souhlas
pronajimatele a na viastn{ nakladv zabezpecil zménu uZivani pfcdméiného nebytového
prostoru u pfisl. orgdnu statni sprévy.

Clanek V.
Smluvni vztah
Pronajimatel dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecnd zévaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu najemei.
Néjemce bere do nd-mu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
préavnimi pfedpisy pfedmeét de ngjmu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a 1o zejména tak, aby bylo mo’no dosdhnout Gcelu 1éto
smlouvy, tak i Géelu uzivani piedmétu ndjmu této smlouvy.
Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby, dle této nijemni smlouvy,
je zajifiéni nasledujicich sluZeb: dodavky clektrické energie, dodavky tepla, dodavky
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vody, odvodu pouzité vody, ¢innosti ostrahy, ¢innosti recepce, provezu vytahu, uklidu a
udrzby spoleénych prostor a odvozu komunalniho odpadu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do piedmétu najmu spolu
s osobou ndjemce, ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodinach ndjemce, a to za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni 0drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toto zapotfebi a to tak, aby co nejméné narudoval
b¢zny provoz najemce,

Sougasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu této smlouvy ve
vyjimeénych piipadech 1 mimo stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skuteénost. O tomtc musi pronajimatel ndjemce neprodlend uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.

V této souvislosti bere najemee na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni
klice k prostoram, které jsou pfedmétem najmu a ndjemce musi uvédomit pronajiimatele o
piipadné vyméné zamku a predat kli¢e. Tyto klice budou uloZeny v zapedeténé obalce a
pouZity pouze v pfipadé havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecCovat uklid a &istotu piistupovych chedeb a schodisté
k najatému prostoru, jakoZ 1 pfistup do domu vné objektu, a to vramel béZné udriby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerusené uZivat pfedmét najmu
v souladu s aelem jeho uzivani,

Pronajimatel se zavazuje zajistit poji$téni nemovitosti, v niZ se nachazi pfedmét najmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméné 14 kalendafnich dnit pfedem nutnost
vétsich oprav (s vyjiimkou havarijnich situaci), pfi nichz by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.,

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientacni znaceni.

V dobé trvini posledniho mésice pied ukonéenim nadjmu je pronajimate] opravnén
vstupovat do pfedmétu najmu v provoznich hodinach ndjemce za pfitoinnosti ndjemce,
nebo osoby jim povéiend, a to v doprovodu osob, kieré jsou potencidnimi zdjemci o
najem,

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze vlastnik se bude zcela podilet na upravach
investi¢niho charaktern v predmétném nebytovém prostoru a na veSkerych opravach
plivodnich instalaci a zafizeni, které jsou soudasti stavby. Néjemce nebytovyceh prostor si
bude provadét na své naklady opravy a udrzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uZivanim..

Clinck V1.

Prava a povinnosti ndjemee
Néjemee je opravnén uzival piedmét ndgjmu v rozsahu a k uéelu die této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu,
Néjemece je povinen hradit ndgjemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapii¢inénim najemece. tak i bez jeho vlivua viile a
soutasné je povinen bez zbyteéného odkladu ozramit pronajimateli potfebu oprav, které
ma prongjimate!l provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak
najemee odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimatel vzaikia.
Najemce se zavazuje zdrZet jakychkoliv jednani, kierd by rudila nebo mohla rudit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objekiu, v ném2 se nachazi pfedmét ndjmu. Zdrii
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou Cinnosti 8 bude se snaZit
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Jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl ruSen, nebo
mohl byt rufen jen minimélné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uZivacich a viastnickych prav ostatnich osob v objektu, v ném? se nachazi ptedmét najmu,
je nepfipustné.

Néjemce se zavazuje. Z¢ nebude skladovat ani odkladat materidl, zboZi nebo nepotiebné
véci ve spoleénych prostordch objekiu, na chodniku, na dvorku, apod.

Néjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véei. naiézajicich se
v najatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejnc pfistupnych. Tim neni dotéena jina
zakonnd odpovédnost ndjemce nebo podndjemce.

Nijemce je povinen odstranit na své ndklady jakoukoli $kodu na pfedméiu ngjmu
a spoleénych prostorach, které sam zplsobil. V piipadé, Zc je Skoda zplsobena tieti
osobou, se kterou je ndjemce v pravnim vztahu (napi. smliouva o diloy, pak za Skodu
zpusobenou touto tfetf osobou nese odpovednost ngjemce.

Najemce nenf opravnén pfedmét naimu déle podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluve v dobé nutné nepiitomnosti (odborna stdz, nemoc apod.) a s v¥jiimkou podnajmu
po pfedchozim pisernném souhlasu pronajimateic.

Néjemce je poviner. dodrZovat veskeré povinnosti vyplyvajici z piedpisi o bezpeénosti
prace a pozami ochrany, a to zejména ve simyslu jim provozované Einnosti.

Clanek VIIL

Stavebni a jiné apravy
Najemce je opravnén provadét v pfedmétu ndjmu této smlouvy jakékoliv stavebni & jiné
Gpravy trvalého charakteru jen pifi splnéni podminek ustanoveni €l. VIII. této smlouvy a
nasl. Ndjemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti zprovoznéni nakladniho vytahu
ustictho pouze do pronajatych prostor. Néjemee zajisti servis a s tim scuvisejici periodické
a provozni revize tohoto vytahu.
Veskeré tpravy provadéné najemeem v prostordch pfedmétu najmu této simlouvy vyZaduji
piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soucésti soublasu je | vyslevna specifikace
téchto dprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZend v radosti ndjemce.
V takovém piipadé sc najemce jako stavebnik zavazuje spinit vekeré povinnosti viéi
stavebnimu Gfadu, pfip. i dal§i povinnosti, jeZ stanovi zakon.
Vedkeré Upravy provedené v pronagjatém nebylovém prostoru, které nebyly dolozeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjisténi viastnika na naklady nijemece uvedeny
zpét do pivodniho stavu,
Nedohodnou-li se strany této smiouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v lakovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni
b&zného opotfebeni a odstranit veskeré zmény a tUpravy, které proved! bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna dohodou stran

Clinek IX.
Najemné

Najemné se vypodita castkou thrady za ndjem za jeden metr Etveredni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.
Uhrada za ndjem ini:
a) 3.700,00 K& (stovy: tfitisicesedmsetkorun) za jeden metr ¢tvereCni naj:mané plochy za
rok pro pronajimanou plochu C501, €502, C504, C505, C515, €516, C517, €518 a C520
(celkem pro 151,73 m2).
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b) 1.350,00 K¢ (slovy:jedentisictiistapadesatkorun) za jeden metr &iverzEni za rok pro
najimany prostor C515a (celkem pro 47,91 m2).

Celkova thrada Za najem &ind ¢astku 626.079.50 K¢ {stovy:
Sestsetdvacetdesttisicsedmdesatdeveétkoruunpadesathaléitl) vzdy za cely pfedmeét najmu
die této smlouvy za -ok.*”

Splatnost Ghrady ndjemného za cely piedmeét najmu:

Uhrada najmu se plati mésicné a ¢ini: 52.173.00 Ké
(slovy:padesaftdvatisicestosedmdesattiikoruny), a to vzdy k poslednimu dni pfislusného
mésice.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vyde dhrady za ndjem je moZné kaZdoroéné k 1.
lednu valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlisené Ceskym statistickym
ufadem. Inflatni koeficient bude poprvé zapoéitdn v roce nasledujicim po roce, v némiz
doslo k podpisu smlouvy.

. Uhrada za ngjem bude hrazena na déet pronajimatele u ¢islo uétu

V Ghradé za najem neni zahrnuta Ghrada za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem

uvedenym v &l VI bod 2. smlouvy. Vyde zdlohy =za sluzby bude stanovovéna

pronajimateiem pro kazdy kalendédfni rok na zékladé skute¢nych nakladi vynaloZenych za

tyto sluzby v pfedchizejicim kalendainim roce nasledné poté, co tvto ndklady za

piedchdzejici rok budou komplexné znamy. Zaloha za sluzby se plati mési¢né, vzdy

k poslednimu dni pFislu§ného mésice, &ini 15.500,00 K& (slovy: patndcttisicpétsetjkorun)

za cely pfedmét najmu a mésic (skutednost za rok 2016).

Tato zaloha bude vyuétovana dle skutednyeh nékladi za sluzby v pfisludném roce

nasledovné:

a) naklady na SV, TUV a teplo, dle pomérovych méfidel. v souladu s zktudlné platnou
legislativou.

b) naklady na ostatni poskytované sluzby dle poméru vyméry pronajatiého nebytového
prostoru k celkové vymeéte viech pronajatych prostor v objektu.

¢) naklady na likvidaci nebezpeéného odpadu — nasobek mnoZstvi vyprodukovaného
nebezpeiného odpadu u jednotlivého producenta a pramémé cery za jeden kg
likvidovaného nebezpeéného odpadu v prislulném roce.

Vyuétovani bude vyhotoveno vzdy 1x za rok, dle platnych pravnich piedpisa.

Uhrada za zalohy na sluzby a vyGctovéni sluzeb bude hrazena na Gdet pronajimatele u

. ¢islo aétu :

V ptipadé zajisténi telefonni linky pronajimatelem pies telefonni Ustfednu. zaplati ndjemce

poplatky za telefonni pobocku na zikladé faktur piedioZenych pronajimatelem. nebo jeho

povéfenym zdstupcem.

Veskeré namitky je ndjemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnd od

dorugeni vyultovani.

Clanek X.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird od 1.8.2017. a 1o na dobu neurcitou.
Najem skonéi:

¢ pisemnou vypovedi v souladu s NOZ v pozdéisim znéni

* dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédeét tuto smlouvu v souladu se zakonem &.
89/2012 Sb,
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Pronajimatel a ndjerce se dohodli, ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit

s okamzitou uéinnosti, a to zejména z téchio dlivodu:

- najemece bez uvedeni vaZného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech ¢innosti, za jejichZ G¢elem se nebylové prostory pronajima {, po dobu deldi
nez 2 kalendarni mésice,

- ngemel bylo odebrano Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani &innosti
vyplyvajici z téte smlouvy,

- na majetek ndjemce byl prohldSen konkurs, nebo ndvrh na prohlaseai konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vadi ndjemci je povolene vyrovnani, nebo
zavedena nucend sprava podle zvlaStnich pravnich pfedpisu

- ndjemee je v likvidaci,

- ndjemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vvzveé zaslané
pronajimatelem,

- najemce hrubé porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy, ¢ 7 ptisl. pravnich
predpist.

Najemce pii skonéeni ndjmu nema narok na nahradu investic, zhodnoceni staveb. prav,
oprav a Odrzby, pokud se s pronajimatelem nedohod! jinak.

O zpétném pievzet! predmétu najmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po s<onteni ngjmu ani po opakované vyzvé k vyklizen{ uzivanych prostor
nevyklidi piedmeétne prostory, je pronajimatel opravaén predmeétné prostory vyklidit na
naklady ndjemce a pievzit jeho piedméty pro Ghradu dluhu, s éimz ndjemce vyslovné
souhlasi.

Najemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15 kalendafnich dnli pronajimateli veSkeré
zmény skute¢nosu (sidlo spoleénosti, iéet spoletnosti, zmény statutdrnich organu), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smiouvy {dale jen jiko oznamovaci
povinnost). Nijemee se nemiliZze dovolavat neplatnosti tkonu prongjimatele v piipadé
porudeni oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu ngjemce uvedenou v zdhlavi télo
smlouvy. V piipadg, Ze si ndjemce nevyzvedne doporuéenou zasilku do 15 dnh ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den dorudeni, ackoliv se ndjemce o uloZeni
nedozvédél.

Smiuvni strany se dohodly na vylouéeni uplatnéni § 2315 (nahrada za pievzeti zakaznické
zakladny) zdk. ¢. 892012 Sb., NOZ v plainém znéni.
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Clanek XI.
Pojisténi
Néjemee je povinen uzaviit poji§téni na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské innosti,
Kopii uvedené pojistné smlouvy pieda ndjemce pronajimateli do tficeti dnit od podpisu
smlouvy.

Clinek XI11
Dorudovaci adresy a kontakty smluvnich stran

Pronajimatel: Mestska ¢dst Praha 13, Slunedni namésti 2580/13, 138 €0 Praha 5
Najemce: CITYLABR, s.r.0.. Seydlerova 2451/8, Praha 5, 15800



Clanek XIII.
Ustanoveni pfechodna a zdvéreéns

1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud vni nejsou vyslovné
uvedeny, se F{di obfanskym zdkonikem ¢&. 89/2012 Sb., NOZ v platném znéni a daliimi
obecené pravnimi pfedpisy které se vztahuji na pfedmétny najem.

2. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

3. Pronajimatel je opravnén své pohleddvky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pievést na tfet osobu.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, pfiSemZ pronajimatel obdr#i tti
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotoveni,

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se sezndmily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou villi, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za ndpadng
nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoZ pripojujl své vlastnorudni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zéstupct.

7. Tato smlouva se uzavird na zdklad® rozhodnuti Rady MC Praha 13 & UR 0293/2017 ze
dne 12.6.2017.

V Praze dne coooevvvecveevciircinnns

.......................................................

pronajimatel najemce

Prilohy:
& 1 - soupis &isel pronajimanych mistnosti
&, 2 - situaéni pldnek pronajimanych mistnosti









