


5. Predmétem n&jmu jsou nebytové prostory nachazejici se v objektu (hala) ¢. 28 aredlu Prazské
trznice o vyméte 71,16 m?.

1L
Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu za tcelem jeho uzivani jako fonotéka a prodejna vin.

II1.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Iv.
Najemné
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté ro€ni najemné, které
¢ini v tomto pripadé 187.862 K¢ (slovy: jednostoosmdesatsedmtisicosmsetSedesatdvé koruny
deské). Najem je dle ust. § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, od dané osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach, tj. ve vysi
/1, roéniho najemného, vzdy k 5. dni kalendainiho mésice, za n&% je ndjemné placeno, a to formou
bezhotovostniho pfevodu na et spravce vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, Praha 6, &.4.
49023-5157998/6000, VS: 306395. Tento den je soucasné dnem uskuteCnéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdoroéné
upravena takto:

a. po&inaje rokem 2015 bude vySe najemného kazdoroéné upravena vzdy o Castku odpovidajici
mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy,
maximéalng viak odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b. vymér upravujici vy$i najemného, doruci spravce najemci nejpozdgji do 30. 4. b&zného
kalendarniho roku soudasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soucasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim najemnym a ndjemnym zvySenym podle lanku IV.
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&Zného roku do doby doruéeni nového vypodtového listu
zaplati ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uétu spravce pfi nejbliz$im fadném terminu
thrady najemného.

5. Najemce se zavazuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem
1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojen€ s uZivanim predmétu najmu (zejm.
vodné, sto¢né, dodavku tepla) uvedené ve vypoctovém listu zalohovou &astkou. Zalohova &astka
bude uvedena ve vypottovém listu vystaveném spravcem do 15 dnit po protokoldrnim prevzeti
pfedmétu nijmu. Vypottovy list se stane piilohou nijemni smlouvy. Castky uvedené ve
vypoctovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluzeb prostfednictvim spravce.

2. Poplatky za sluiby podle vypottového listu jsou splatné vidy spoleiné s terminem platby
najemného. Vyiétovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani
a rozuctovani plnéni nezbytnych pfi uZivani bytovych a nebytovych jednotek* schvalenych
usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pfipadnych pozdéjsich zmén.
Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.




Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zilohy uvedené ve vypoctovém listu.

Uhrady za stuzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi najemce pfimo dodavatelim
té€chto sluzeb.

VL.
Zavazkova Cast
Néjemce piejiméa predmét nijmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti Gi¢innosti této smlouvy nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat najemci pfedmét najmu ve lhité 15 dni od nabyti
(Cinnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednéno jinak. O pfedani pfedmétu najmu
bude pofizen piedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktualni

stav, popf. vady.
Najemce se zejména zavazuje:

a) uzivat ptedmét nadjmu jako fadny hospodaf a pouze k Gcelu stanovenému v této smlouvé,
b) uzivat pfedmét ndjmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani a ruseni,

c¢) udrZovat Cistotu a pofadek v pfedmétu najmu,

d) pfed zahajenim provozu osadit v pfedmétu nijmu vodomér a elektromér, neni-li dohodnuto
jinak,

e) provadét na své vlastni ndklady béZnou idrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pfiéemz se
bé&znou tdrzbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a
oddéleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména Uklid (&i$téni), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zame¢nické, sklenaiské, truhlaiské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

f) tadn¢ a v€as platit najemné dle ¢l IV. této smlouvy,

g) na zadost pronajimatele, resp. spravce, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi
pfedmétu ndjmu, jakoZ i pfistup k i do pfedmétu ndjmu za Géelem kontroly, stavu a zpisobu
uzivani,

h) plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na ziklad& pravnich pfedpisii a iseku
pozarni ochrany, hygieny, bezpeénosti price a p¥i provozu specialnich zafizeni,

i) bezodkladn€ hlasit pronajimateli, resp. spravci, vSechny vady vaznéjSiho charakteru, zmény a
okolnosti na piedmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

1) v pfedmétu najmu dodrzovat hiukové limity dle platné pravni dpravy a noéni klid,

k) na pfedmétu najmu plnit povinnosti ptivodce odpadi, dle ust. § 16 zakona &. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zmé&né né&kterych dalfich zdkoni, v platném znéni. Nejpozdéji do 24 hodin po
nabyti ¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&érna nadoba na smésny
komunélni odpad, separa¢ni sb&éré nadoby na jednotlivé komodity, které p¥i provozu
Zivnostenské Cinnosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadii na zékladé pisemné smiouvy
zapojen do systému organizovanému HMP aj.), udrzovat &istotu kolem mista nagjmu cca 2 m
viemi sméry,




1) pti skonCeni ndjmu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat/odevzdat pronajimateli, resp.
spravci, ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uZivani. O predani pfedmétu ndjmu bude potizen piedavaci protokol, ve kterém
bude uveden zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktuélni stav, popt. vady.

m) Jakykoliv zasah v, nebo na pfedmétu najmu je nutné piedem pisemné projednat s pfislu$nymi
organy statni pamatkové péde, zejména umisténi nebo odstranéni oznaleni provozovny,
reklamni poutace, nat€ry fasady, vykladci apod.

Néjemce je povinen:

a) pefovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
najmu, které zplsobil najemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v pfedmétu
najmu se souhlasem najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zptisobenou skodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do vSech prostor pfedmétu najmu za ucelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uZivani, provedeni potiebné opravy nebo udriby predmétu
najmu, apod. Je-li nezbytné zabranit Skodé (napf. havéarie, poZiru na pfedmétu najmu apod.), ke
vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce.

Néjemce je povinen provést na pfedmétu ndjmu na vlasti naklady stavebni Upravy potiebné ke
splnéni Géelu ndjmu na pfedmétu ndjmu. Dohodu o provedeni stavebnich tprav v pfedmétu najjmu
provadénych najemcem povéfenou osobou uzavie nijemce do 1 mésice od opatfeni této smlouvy
dolozkou podle zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, k této smlouvé, s
povéfenym spravcem: Solid a.s., ICO: 005 07 351, se sidlem Na P¥ikopé& 853/12, 11000 Praha 1 -
Nové Mésto, provozovnou: Truhlafska 33, Praha 1. Ve lhit€ do 30 dnti od opatieni této smlouvy
doloZkou je najemce rovnéz povinen prostory pievzit. :

Vys$e uvedené stavebni Gpravy budou provedeny do 6 mésicii od opatfeni nijemni smlouvy
dolozkou, potvrzujici ve smyslu ust. § 43 zadkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést§ Praze,
v platném znéni, platnost této smlouvy, a ndjemce piedlozi v této lhiit€ pronajimateli kolaudaéni
souhlas pfislusného stavebniho Gfadu, pfipadné jeho souhlas se zménou uZivani ptedmétu ndjmu,
nebo vyjadieni spravce o pfipravenosti pfedmétu najmu k uzivani.

JestliZze ndjemce neprovede stavebni dipravy pfedmétu najmu v uvedené lhiité, miZe pronajimatel

tuto lhlitu na zaklad€ pisemné Zadosti ndjemce pied jejim uplynutim prodlouZit. Prolongace lhiity je
moZné pouze jedenkrat.

Néjemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze nebude narokovat na
pronajimateli thradu nékladi, které vloZi do pfedmétu ndjmu. Najemce souhlasi, Z¢ mu nevznika
vuci pronajimateli Zadny narok na uhradu vys$e uvedenych nékladid ani jejich asti.

Najemce nesmi ziidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo, podndjem, bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude najemce Zadat o souhlas ke z¥izeni uZzivaciho
préva, predloZi pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu. Uhrada za uzivaci pravo
pfitom nebude pfevy$ovat nijemné.

10. Néajemce je opravnén provadét daiiové i ucetni odpisy investi€nich prostfedkd vloZenych do

pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢emz
se pronajimatel zavazuje, Ze o investi¢ni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni nezvysi
vstupni cenu pronajatého majetku.



12.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfisluSného stavebniho ufadu
nesmi najemce na piedmétu najmu provadét zmény, nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné
stavebni a ostatni uipravy, opravy pfesahujici ramec b&zné udrzby, pfedev§im pokud piekracuji stav
pfedani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné upravy
¢i opravy pfesahujici ramec bézné udrzby provadi ndjemce na sviij ndklad. Provede-li ndjemce
Jjakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni ¢i ostatni Gpravy, opravy presahujici ramec b&zné
idrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uvést do pivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji pfi skonCeni najmu, neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén pfedmét najmu uvést do piivodniho stavu na naklady najemce.

Nepteda-li ndjemce pfi ukonéeni najmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli dle odst. 3 pism. 1)
tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén ptekonat piekazky branici vstupu do pfedmétu najjmu a
vstoupit zde za piitomnosti notife ¢i exekutora, ktery o tom napiSe zapis. Predmét najmu je poté
pronajimatel opravnén vyklidit na niklady a nebezpeti najemce a véci na pfedmétu najmu se
nachazejici uskladnit. O mist® uskladnéni za$le pronajimatel najemci pisemné oznameni s tim, Ze
ndjemce je povinen si uskladnéné véci prevzit nejpozdg€ji do 10 pracovnich dni od obdrZeni
pfisluiného oznameni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemce véci v uvedené 1hiité, je pronajimatel
opravnén uskladnéné véci prodat. VytéZek z prodeje bude po zapodéteni pohledavek pronajimatele
vici ndjemci poukazan najemci bez zbyteéného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
ndjemce prohlasuje, Ze jakékoliv v&ci nachazejici se ke dni skondeni této nijemni smlouvy v
pfedmétu najmu, jsou ve vlastnictvi najemce.

VIIL
Vypovéd® smlouvy a skonéeni najmu
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypoveédét i bez udani divodu v tfimési¢ni
vypové&dni dobg.

Pronajimatel je opravnén, po pifedchozim upozornéni nijemce, obsahujicim nahradni thitu
k plnéni, ktera nesmi byt krat$i neZ 7 dnti, vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni dobé
v pfipadé prodleni ndjemce s placenim nijemného nebo Ghrad za sluzby spojené s uZivanim

pfedmétu najmu po dobu delsi nez jeden mésic.

Pronajimatel je téZ opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé v piipadé,
porusi-li ndjemce podminky této smlouvy a nesjedné napravu do 30 dnid od pisemného upozornéni
pronajimatele, nebo uZzival-li nijemce pfedmét najmu v rozporu s dohodnutym ucelem ndjmu a
nesjedna napravu do 30 dnii ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatele.

Ucinnost této najemni smlouvy lze ukonéit i v dalSich pripadech stanovenych ob&anskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni doby pofinaji béZet od prvého dne, v némz byla vypovéd® dorucena druhé smluvni
strang.

Vypovéd’ bude druhé smluvni strané dorucenma do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu ozndmenou dle odst. 7 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznidmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
nékterého z téastnikd smlouvy, je povinen tento tcastnik neprodlené pisemné ozndmit druhému
ucastnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd’, pisemnost, vyzva,
oznameni, to vie pro ucel pravy dorucovani dale jen jako ,,zasilka“.)

Nebyl-li pronajimatel nebo nijemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné adrese
oznamené dle odst. 7 véty druhé zastiZen, nebo v piipade, Ze si zasilku odmitne prevzit, a jedna-li
se o zasilku doru€ovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostiednictvim poStovniho doruovatele



uloZi na po$t€ a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni o uloZeni takové zasilky do jeho
postovni schranky, které provede postovni doru€ovatel. Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku
do deseti kalendatnich dnil od jejiho uloZeni na posté, povazuje se posledni den této lhity za den
dorucent, i kdyZ se Gastnik o doru¢eni nedozvédél.

V pripad¢ zasilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorudovatel zasilku do
postovni schranky adresata na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné adrese, oznimené
dle odst. 7 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schrianky adresata se zasilka
povazuje za dorucenou.

VIIL.
Smluvni pokuty
Za poru3eni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s icelem najmu dle ¢l. I1. této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 10.000 K¢ (slovy: desetitisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapo&aty den, v némzZ bude
toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v piipadé, Ze najemce pti skonCeni najmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy$i 5% z mési¢niho najemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se spinénim této
povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

c) v piipadé, Zze najemné nebude fadné zaplaceno do 5 dnii ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni, minimalné viak 300 K¢ (slovy: tfista korun &eskych),

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu
Skody vii¢i ndjemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX.
Zavéreéna ujednani
Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, 7e najemci po skonfeni nijmu nenaleZi narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvyila hodnota pfedmétu
najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi piislusnymi
ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zivaznymi pravnimi pfedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokG pronajimatele na nahradu
Skody vii¢i najemci.

Nijemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét najmu neni hliddn a pojistén. Na vzniklé $kody se
nevztahuje § 2945 obcanského zakoniku, v platném znéni, najemce uplatni piip. pojistné plnéni v
ramci svého vlastniho pojisténi.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jinym pfislu$nym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.



7. Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo formou
pisemnych ozndmeni pronajimatele nijemci tykajicich se najemného k této smlouvé dle &l. IV.
odst. 4 této smlouvy.

8. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

9. Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o zaji§téni potiebnych tGprav anebo k pievzeti prostorti ve
lhitach dle ¢lanku VI. této smlouvy, tato smlouva zanika.

10. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv

(CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné piistupna a ktera obsahuje idaje o smluvnich stranach,
Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy. Smluvni strany prohlauji,
Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zikona
¢.89/2012Sb., obdansky zakonik a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
Jjakychkoli dal§ich podminek.

11. Tato smlouva byla vyhotovena v $esti stejnopisech o sedmi stranich textu a dvou pfiloh, z nichz
najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po péti stejnopisech.

12. Ukastnici smlouvy vyslovng prohlasuji, Ze si smlouvu predetli, Ze byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné viile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13. V souladu s § 43 odst. 1 zikona &.131/200 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozdéjsich zmén a
dodatkl timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvalila Rada hlavniho
meésta Prahy usnesenim ¢. 1754 ze dne 15.7.2014. Zamér pronajmu nemovitosti uvedené v &l. I této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim &islem
SVM-8949/2014 od 22.4.2014 do 7.5.2014.

29 -08- 20% 23 -lo- wilh
V Praze dne..................... V Praze dne .........cccoovuenennnee.
Za pronajimatele: Za najemce:




Priloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

1.  Spravce je zejména opravnén a povinen:

- pfedavat a pfejimat pfedmét najmu,

- stanovovat vysi zdloh na dhradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu
ndjmu, provadét jejich vyaétovani, vybirat a vymahat na G&et spravy hl. m. Prahy pfisluiné
Castky véetné poplatki z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

- vymabhat, a to i soudng, na najemci (pfipadné jeho pravnich nastupcich) anebo tietich osobach
odstranéni 8kod, za néz najemce odpovida, a plnéni povinnosti k drobnym opravam a b&zné
idrZbé€ a to nahradou v penézich anebo uvedenim v ¥adny anebo pivodni stav,

- po piedchozim upozornéni vstupovat do vSech prostor pfedmétu najmu za celem kontroly
stavu a zplsobu jejich uZivani,

- zajiStovat a provadét opravy piedmétu najmu, které jsou povinnosti najemce,

- veSkera podani, Zadosti a navrhy &ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce.

2.  Spravce neni opravnén:
- uzavirat smlouvu o nijmu, ménit jeji obsah,
- davat souhlas ke stavebnim Upravam a podstatnym zménam predmétu najmu.

Pro styk s pronajimatelem je uréeno pracovisté spravce:

Solid a.s., Truhla¥ska 33, Praha 1
Technik:

Roman Khek

tel: 221 778 334

e-mail: khek@solid.cz



mailto:khek@solid.cz
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