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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH DRQST@’}R - .

v IR, Ural, 02P, RO, B0, 1, OPine Maty |

& 1183-02/2008 i ]

uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sb.,
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen "zdkon').

I
Smluvni strany

1. KOMERCNIi DOMY ROZNOV spol. s r.o.,
se sidlem v Roznové pod Radho$tém, 1. maje 1000,
jejimz jménem jedna jednatel p. Jindfich ZAK,
ICO: 48390453 DIC: CZ48390453
bankovni spojeni: |
¢islo uctu: NN

(dale jen pronajimatel)

o

. VSeobecn4 zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

jejimz jménem jedna MUDr. Pavel Horak, CSc., MBA, feditel VZP CR
IC: 41197518 DIC: CZ41197518

bankovn{ spojeni: GE Money bank, a. s., pobocka Zlin

¢islo uctu: 30007-8222223-724/0600

Korespondenéni a fakturaéni adresa:

VZP CR, Krajska pobocka pro Zlinsky kraj, Zarami 160, 760 01 Zlin
(dale jen najemce)

uzaviraji tuto smlouvu o najmu niZe specifikovanych nebytovych prostor.

II.
Predmét a icel ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 1183, ulice Letenska v RoZnové pod Radhostém,v
katastralnim tzemi 742937 Roznov pod Radhostém,( LV 3797) dale jen ,,pfedmétna budova®.
V této budové pronajimatel prenechava ndjemci za tplatu k uZ{vani nize uvedené nebytové
prostory za tcelem provozovani pracovi§té zdravotni pojistovny. Najemce piedmét najmu do
uzivani prijima.

2. Prilohu ¢. 1T k této smlouve tvoif plan budovy specifikované v odstavei 1 &lanku II. této

smlouvy, ktery je jeji nedilnou soucasti a v némz jsou zakresleny pronajaté nebytové prostory
vetné jejich rozméra.
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Prilohou ¢. 2 této smlouvy Je Vypis z katastru nemovitosti potvrzujici viastnictvi

pronajimatelt k dané nemovitosti.

Uhrnna podlahova plocha: 103.46 m”
z toho: 76.50 m~ provozni prostory
26,96 m” ostatni prostory

Umisténi: budova B
piizemi, ¢ dv. 047, 048, 049, 051, Z 009.

Provoznimi prostory s¢ pro el této smlouvy rozumi samostatné mistnosti napi. ordinace,
gekarny, kartotéky, archivy a dal$i prostory, slouzici pro vykon &innosti najemce. Ostatni
prostory jsou socialni zatizeni (toalety). sklady a ¢asti chodeb slouzici jako cekarny.

I

Vyie a splatnost najemného

1. Cena za najem predmétu najmu se sjednava po vzajemné dohodeé obou smluvnich stran pro
provozni prostory i ostatni prostory ve vysi 1.500,- K¢ za 1m” a rok, tj. 155.190,- K& za

103,46 m* a rok.

2. Najemce souhlasi s tim, 7e najemne bude zvyseno v pifpadé podstatného technického
shodnoceni budovy ¢l zvysent standardu poskytovanych sluzeb. Toto ujednani se

nevztahuje na planovanou vyménu oken a opravil plasté predméing budovy.

3. Najemné je splatné vzdy Stvrtletné na ucet pronajimatele, a to nejpozdéji do 15. dne
prvnfho mésice prisluiného ¢tvrtleti. Pro thradu najemneho vystavi pronajimatel fakturu.
7a datum uskutecnéni zdanitelného plnént je povazovan 1. den prvniho mésice prislusného
Srvrtleti t. 1 stvrtleti 1. ledna, 11 ¢tvrtleti 1. dubna, 111 Stvrtleti 1. Cervence, V. &tvrtleti 1.
f{jna, u nove uzaviené smlouvy pak den podpisu smlouvy. Néjemné za druhé gtvrtleti 2008

bude najemcem uhrazeno do 15 dnit od podpisu t€to smlouvy.

Iv.
Vyie a splatnost nakladi spojenych s uzZivanim pronajatych prostor

1. Pronajimatel smiuvné zajisti dodavku energif, médii a sluzeb, které souvisi s provozem 4

r

wrivanim predmétné nemovitosti. Uhradu nakladt spojenych s urivanim pronajatych

.

prostor bude najemce hradit mési¢né dle fakturovanych skute¢nych nakladi ve vy&i amérne
procentualnimu podilu pronajaté plochy k celkové plose. Jedna s O dodani téchto energli,

médii a sluzeb:

voda -237%z celkovych nakladi,
tepelna energie - 2.37% z celkovych nakladd,
237% z celkovych nakladd,

el. energie -

2,2
odvoz a skladka domovniho odpadu 2.37% 7 celkovych nakladi.
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Uhrady budou fakturovéany v cenach uctovanych dodavatelem. Za datum uskute¢nent
zdanitelného plnéni je povazovan den zjisténi vySe pretctované astky.

. Pronajimatel oznami najemci planované pieruseni dodéavek energii a sluzeb obvyklym

zpusobem.

. Pronajimatel neodpovidd za prerueni dodavek energil a sluzeb zpusobené poruchami,

havériemi a Zivelnymi pohromami. Také neodpovidd za nedodani energii a sluZeb, jez byly
zapti¢inény mimo plsobnost a vliv pronajimatele. (regulace dodavek statnimi i
p¥islusnymi organy, mimofadné klimatické podminky ap.).

V.
Smluvni pokuty

Pokud né4jemné a Ghrady nakladd nebudou placeny véas a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén uétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den

prodleni.

VL
Lhity

1. Najemni smlouva se sjednavé na dobu neur¢itou a to s u€innosti od 1.4. 2008.

2. Najemni vztah miZe byt ukongen pisemnou dohodou smluvnich stran, pop. vypovédi
kterékoliv ze stran pisemné bez udani diivodu v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich piedpist. V tomto ptipadé€ je
vypovédni lhiita tHiim&si¢ni a po¢ind béZet prvnim dnem meésice nasledujicitho po mésici,
v némz byla vypovéd doruCena.

3. Neplnéni podminek smlouvy (zejména opakované pozdni Uhrady najemného a sluzeb,

I.
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podndjem prostor bez souhlasu pronajimatele) je divodem pro jeji  vypoved
s jednomési¢ni vypovédni lhitou. Vypovedni lhita pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi najemci.

Vil
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel odevzdal nebytové prostory najemci ve stavu, ktery odpovida uéelu naymu.
Zavazuje se, 7¢ je bude v tomto stavu svym nékladem udrzovat a zabezpecCovat fadné
poskytovani sluzeb, jeZ je s uzivanim téchto nebytovych prostor spojeno.
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Pronajimatel zabezpe¢i t¢7 najemcem pozadované opravy a rekonstrukce nebyvtovyceh
prostor a jejich prisluenstvi nad rozsah predancho stavu. a (o na zédklade pisemné
objednavky a na naklady najemce. V pifpadé ukonceni najemniho vztahu nema najemce
narok na uhradu téchto nakladi.

. Pronajimatel zabezpedi na své ndklady uklid spole¢nych prostor, tj. vestibul, chodby.,

schodisté a socialni zat{zeni, pokud nejsou tyto soucasti domu pronajaty konkrétnimu
najemci.

VI
Prava a povinnosti najemce

. N4jemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém v &L I1. této smlouvy

a to spéé fadného hospodafe. Déale je ndjemce opravnén pouzivat spole¢né prostory
budovy a pristupové komunikace, v rozsahu, ktery je potfebny pro fadné uzivani a to podle
pokynii a pozadavki pronajimatele.

. Néjemce se zavazuje bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kter¢ je

pronajimatel povinen provést a umoznit mu provedeni t&chto i jinych nezbymych oprav 1
kdyby tim bylo kratkodob& omezeno uZivani pronajatych prostor. Za piipadnou Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti plné odpovida najemee.

. N4jemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele provadét jakekoliv

stavebni a jiné tpravy pronajatych nebytovych prostor.

. N4jemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu jine

0sobé bez pisemného souhlasu pronajimatele a to ani na dobu uréitou.

. Préva a povinnosti vyplyvajici z ¢l. VIII. se vztahuji 1 na toho, komu byl nebytovy prostor

pfenechan do podnajmu.

. Najemce je povinen provadét drobné opravy a béznou udrzbu pronajatych prostor popi. na

sviij naklad provadét veskerd opatieni nezbytna ktomu, aby nedoSlo k poSkozeni

pronajatych prostor. Drobnou opravou pronajatych prostor se pro tcely této smlouvy

rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich sou¢asti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢) vymény vypinact, zasuvek, jistict, zvonka, osvétlovacich téles,

d) vyména uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy a vymény soucasti vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, misicich baterii.
sprch, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi a splachovact,
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g) podle vyse nakladl se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymeny soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odst. a) az f). jestlize néklad na jednu opravu nepfesdhne castku 300 K.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji.
je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy.

Naklady spojené s b&znou udrzbou pronajatych prostor se pro tgely této smlouvy rozumi

naklady na udrzovani a CiSténi, které se provadéji obvykle pii delsim uzivani. Jsou jimi

zejména pravidelné prohlidky a gisteni predméti uvedenych v odst. a) az f), malovani
v&etné opravy omitek, tapetovant, gigteni podlah veetné podlahovych krytin, obkladi stén,

&isténi zanesenych odpadi az ke stoupacee a vnitini natéry.

. Najemce plné odpovida za $kody, které zplsobil tfetim osobam v souvislosti s uzivanim

pronajatych prostor. Doglo-li k poskozeni nebo nadmérnému opotiebeni pronajatych
prostor, odpovida i za Skody zplisobené osobami, kterym umoznil k pronajatym prostoram
piistup.

. Najemce je povinen ve svych pronajatych prostorach zajistovat pozarni ochranu véetné

hasicich piistroji podle platnych pravnich piedpisti a pronajimateli umoznit kontrolu
dodrzovani opatfeni ndjemce z hlediska bezpednosti prace a pozarni ochrany v pronajatych
prostorach.

Najemce je povinen po ukonéeni ngjmu vratit nebytové prostory ve stavu Vv jakém je
prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. k tpravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem najmu. Najemce se zavazuje uhradit pfipadné skody, které
by pfi predéani prostor byly zjistény.

10.Za najemce je stanoven a povéfen odpovédny pracovnik pro komunikaci s pronajimateli

()

ian - vedouci provozniho oddéleni Krajské pobocky pro Zlinsky kraj,

IX.
I'Jpravv pronajatvch prostor

Néjemce na zaklade piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele muZe provadet
ipravy pronajatych prostor, které¢ bude najemce realizovat jako technické zhodnoceni
hmotného investiéntho majetku. Toto technické shodnoceni miZe odepisovat v souladu s
§28 zakona &. 586/1992 Sb. O danich z pfijmu. Pronajimatel se v tomto piipadé zavazuje,
7e nezvy$i uéetni hodnotu objektu o castku odpovidajici takto realizovanému zhodnoceni.

Stavebni tpravy provedené v nebytovych prostorach, které mé& najemce pronajaté, se
nebudou povazovat za soucast plnéni najemce za uplatu vici pronajimateli. Tyto stavebni
Gipravy viak dnem jejich provedeni prechazeji do vlastnictvi pronajimatele.

V piipadé ukongeni ndjemni smlouvy nevznika najemci narok na thradu zlstatkové
hodnoty realizovancho technického zhodnoceni objektu. Technickym zhodnocenim se
rozumi vedkeré stavebni investice a technologie pevné zabudované do objektu

pronajimatel.

- o Al ek o~ - - 5/
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X.
Ustanoveni zavéreéna

I. Smluvni strany zde prohlasuji, Ze jsou plné zplsobilé k pravnim tkontim, tato smlouva je
projevem jejich pravé, vazné a svobodné vile, smlouvu si precetli a sjejim obsahem
souhlasi.

[N

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva miiZe
byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma stranami.

LI

. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran se fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy.

NN

. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich, z toho dvé vyhotoveni obdrZi nijemce a
jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

N

. Smluvni strany se dohodly na ukonéeni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. 1183-
44/2001 ze dne 1.7.2001, véetné jejich dodatkii k 31.3.2008.

DYAEENED e £ =y
V Roznové pod Radhostém dne .<-\9. 7. 55V Praze dne .7
Za pronajimatele: Za najemce:
T )
Jindfich Zak MUDr. Pavel Horak, EZSC., MBA
jednatel spole¢nosti feditel
KOMERCNI DOMY ROZNOV spol. s r.o. VZP CR
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KOMERCNI DOMY ROZNOV, spol. s r.o.

!

5

1. maje 1000, Roznov pod Radhostém, 756 61

Zpltsob ochrany nemovitosti
Nazev

rozsahlé chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nazev

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Ne | vitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonédvd Katastralni dfad pro Zlinsky

kraj, Katastralni pracovisté Valagské Mezifidi

Platnost k 09.04.2008 11:51:53
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iformace o budové
C.p.: 1183
- C4st obce: Roznov pod Radho3tém
Cislo LV: 3197
Typ budovy: budova s ¢islem popisnym
Zplsob vyuziti: objekt ob&anské vybavenosti
Katastralni tzemi: RozZnov pod Radhostém 742937
Na parcele; st. 3007
Vlastnik, jiny opravnény
Viastnické préavo
Jméno  Adresa Podil



