Smiouva o najmu nebytovych prostor

Mésto Humpolec
Horni namésti 300, Humpolec, PSC 396 01

IC 00248266
zastoupené Janem Kotenem, starostou a Ing. Tomasem Kfidtanem, mistostarostou
na strané jedné jako ,pronajimatel’

a

Komeréni banka, a.s.

se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 ép. 969, PSC 114 07

ICO 45317054

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B. viozkz 1360
na strané druhe jako ,najemce”

prohlasuji, Ze jsou piné zpdsobili k uzavfeni smlouvy o najmu nebytovych prostor, na jejimz obsahu se
dohodly v souladu s pfisiusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, zejména
zakonem ¢. 40/1964 Sb., ob€ansky zakonik a zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni .

~ Clanek I.
Ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi smluvnimi stranami, pficemz Uéelem je upraveni
tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a platnymi prévnimi normami.

Clanek Il.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze dne 8.10. 2002 uzaviel s Komeréni bankou, a.s. jako prodavajicim,
kupni smiouvu o pfevodu viastnického prava k nemovitostem. Predmeétem této kupni smicuvy je
budova ¢.p. 301 nachazejici se na Hornim namésti, v Humpolci, ktera je postavena na pozemku st.
parc. ¢. 26/1 o vymére 440 m2, zastavéna plocha, to vée zapsano v katastru nemovitosti na listu
viastnictvi . 2583 pro katastraini uzemi a obec Humpolec u Katastralniho 0fadu v Pelhfimové. Opis
této kupni smlouvy je pfilchou €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou souéasti.

2. Pronajimatel uzavird s najemcem tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejimz pfedmétem je
pronajem dale uvedenych nebytovych prostor o celkove vymére 311,79 m2, které se nachazeji v
budové ¢.p. 301 na pozemku st. parc. €. 26/1 zapsaneé v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢.
2593 pro katastraini Uzemi a obec Humpolec u Katastralniho ufadu v Pelhfimové. Predmétem
najmu jsou :

Cislo mistnosti Rozméry v m2
1.N.P (pfizemi)

101 o podlahové plose 145 44
102 o podlahové plose 15,89
103 o podlahove ploSe 10,69
104 o podlahevé plose 7,88
105 o podlahové plose 7,08
106 o podlahové plose 7,62
107 o podlahové plose 1,68
108 o podlahové ploge 1,26
109 o podiahové plose 1,74
110 o podlahové plose 13

111 o podlahové plose 9,10



pokracovani ze str.1 :
Cislo mistnosti

1.N.P (prizemi) Rozméry v m2
114 o podiahove plose 1.88
115 o podlahové plose 412
116 o podlahove plose 3,00
17 o podlahové plose 2,85
118 o podlahove plose 7,96
119 o podlahove plose 38,36
2.N.P. (l.patro)

203 o podlahove plose 23,87
212 o podlahove plose 20,37
celkova vymeéra 311,79

Nebytové prostory jsou mj. vybaveny elektrickou poZarmi signalizaci podle schvélené projektovée
dokumentace ¢j,:0767/96, jejiz ustiedna je pfipojena prostfednictvim zafizeni dalkového prenosu na
operacni a informacni stfedisko HZS kraje Vyso€ina, Uzemni odbor Pelhfimov, ktera bude po
provedeni uprav na naklady najemce odprodana pronajimateli. Pronajimatel zajisti  jeji
provozuschopnost a absluhu i pro najemce.

Rozsah a umisténi pronajimanych nebytovych prostor je vyznacen v situaénim plénu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

Najemce je opravnén uzivat spolu s vy$e uvedenymi nebytovymi prostory v nezbytné nutném rozsahu
spolecne prostory, jako jsou schodisté, chodby, kuchyrika, toalety atd. Najemce vyse specifikované
nebytove prostory do svého uZivani - najmu pfijima. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory
pouze jako kancelafe k provozovani cinnosti banky Pronajimatel prohlasuje, Ze na nebytovych
prostorech, ani na budové nevaznou zadne dluhy, vécna bfemena ani préva tietich osob, ktera by
meéla vliv na vykon prav najemce dle této smlouvy. Pronajimatel odevzdava néjemci nebytové prostory
ve stavu zpuscbilém ke sjednanému zplUscbu uzivani.

1nI.
Doba trvani

1. Tato smlouva nabyva G€innosti dnem nasledujicim po dni, ke kterému vznikly pravni G&inky vkladu
viastnickych prav, vyplyvajicich z kupni smlouvy uzaviené mezi smiuvnimi stiranami dne 8.10.2002,
do katastru nemovitosti a je uzaviena na dobu neur¢itou. O pfedani a pfevzeti sepisi pfedavaci
protokol, ktery se jako pfiloha ¢. 3 stane nedilnou soucasti této smiouvy.

2. Najemni smlouvu muze dle vyslovné dohedy smluvnich stran vypovédét wiugné najemce, a to
pisemné bez udani duvodu. Vypovédni lhuta je tii mésice a poéitad se cd orvniho dne mésice
nasledujicihe po doruéni vypovédi.

o

4. Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze po zaniku této smiouvy vyrovnaji vzzjemné veskeré zavazky
a pohledavky vzniklé z této smiouvy do 30 dnd od zaniku smluvniho vztahu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce neni opravnén pfedmét najmu nebo jeho éast dat do podnaimu jiné pravnické nebo
fyzické osobé bez pisemného souhlasu pronajimatelu.

MG

Prongjimatel je povinen vybavit pronajimané prostory dle platnych predsisy o bezpeénosti a
ochrané zdravi pfi praci a pozarni ochrané (hydrant, hasici pfistroje, pfeceosana dokumentace
vCetné evakuatniho planu apod.)

3. Pronajimatel zajisti v pronajimanych prostorach fadné a bezpeéné provozovani véech siti a
instalovanych technickych zafizeni (rozvody elektrické energie, plynu, togeni z pod.) a zabezpedi
pfedepsaneé kontroly a revize téchto zafizeni dle platnych technickych norem 2 obecné zavaznych
pravnich predpist, vEetné kontrol a revizi vyhrazenych technickych zafizeni.

4. Prava a povinnosti plynouci z této smlouvy plati i pro pfipadné pravni nastucce smiuvnich stran,
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V.
Najemné a sluzby

Uhrada za najem nebytovych prostor byla stanovena dohodou mezi smiuvnimi stranami ve vysi
341 724 K¢ roéné ( t). 1.200,-K¢ /m2/rok u vSech mistnosti s vyjimkou mistnosti 118 a 119, kde

najemneé ¢ini 500,--K&/m2/rok).

.V souvislosti s najmem nebytovych prostor bude pronajimatel poskytovat najemci nasledujici

sluzby. Tyto sluzby budou hrazeny pausalnim poplatkem v roéni vysi

» a) za dodavku tepla a teplé vady 21.000,-Ké

e b) zavodné a stocné 3.800,-K¢

« ) za elektrickou energii 7.400,-K¢

» d)za provoz a gbsluhu EPS 1.500.-K¢&
Celkem 33.700,-Kc/rok

. Smluvni strany se dohodly, ze vyse najemného bude kazdoroc¢né upravovana tak, aby odpovidala

cené obvyklé za najem srovnatelnych nebytovych prostor v mésté Humpolci. Pronajimatel se
zavazuje nejpozdéji k 1.5. daného roku pfedlozit najemci navrh vySe najemného pro obdobi od
1.7.do 30.6. nasiedujiciho roku, ktery bude vychazet z relevantniho posudku soudniho znalce ne
star§iho 3 mésich. Smiuvni strany se zavazuji, Ze do 15.6. daného roku uzavfou pisemny dodatek
najemni smlouvy, kterym upravi vysi najemného pro toto obdobi. Pokud v této IhGté smiluvni strany
takovy pisemny dodatek neuzaviou, zlstane najemné pro toto obdobi v nezménéno.

. Smiuvni strany se dohodly, ze v pfipadé zmen ve vysi nakiadl za sluZby je pronajimatel opravnén

jednostranné upravit pfiméfené vysi pausalni Castky za poskytované sluzby, a to pisemnym
vymérem dorucenym najemci, s £imz najemce vyslovuje svuj souhlas.

VI
Forma placeni

. Uhrada najemného a sluzeb bude provadéna najemcem na étvrtleti dopfedu se splatnosti k 15. dni

druheho meésice pfislusneho Cctvrtleti na zakladé dokladu vystaveneho pronajimatelem
k poslednimu dni v prvnim mésici Ctvrtleti.
Uhrada je splatna na ucéet pronajimatele ¢.u. 19-1421-261/0100.

. Pro pripad pozdni platby se najemce zavazuje hradit smiuvni pokutu ve vy3i 0,1% dluzné castky za

kazdy den prodleni s piatbou.

VII,
Grafické oznaceni

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel umozni najemct umisténi loga a informacnich
panelt dle standardl a firemni kultury najemce na objektu pronajimatele a jejich bé&znou udrzbu. O
jakékoli zméné bude najemce pronajimatele pfedem pisemné informovat a provede ji jen s vyslovnym
souhlasem pronajimatelt na svdj naklad.

VIl
Bezpecnostni opatfeni

Paovinnosti smluvnich stran na useku bezpecnosti a pozarni ochrany jsou uvedeny v pfiloze ¢. 4, ktera
je nedilnou soucéastl této smiouvy.

IX.
Revize

. Revize elektrorozvedl, kominu, rozvedu plynu a EPS zajisti pronajimate!, o revizi bude najemce

pisemné predem informovat.
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Pronajimatel se s najemcem dohod|, Ze umozni vstup tfeti oscby pii zajisténi revize EZS, kterou
bude v prenajimanych prostorach zajistovat najemce. Najemce bude o konani této revize
pronajimatele informovat pfedem pisemne,

X.
Opravy a bézna udrzba

Pronajimatel je povinen udrZzovat nemovitost na vlastni naklady ve stavu zplsobilém k uzivani
odpovidajicimu ucelu najmu.

Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma zajistit
pronajimatel a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim
teto povinnesti vznikla.

Najemce je povinen opravit veskere $kody na pronajimanych prostorach nebo nemovitosti nebo jeji
casti, zpusobene jeho zaméstnanci nebo klienty. Pro pfipad, Ze najemce neprovede bez
zbytecneho odkladu opravy, pronajimatel muze dle sveho rozhodnuti provést opravy sam, najemci
je vyuctuje a ten se zavazuje je uhradit.

Najemce se zavazuje udrzovat pronajimané prostory po dobu platnosti této najemni smiouvy s pédi
fadneho hospodare a po ukonceni najmu je povinen pfedat pronajimané prostory pronajimateli ve
stavu, ktery odpovida bé&Zneé mife opotfebeni odpovidajici Ucelu najmu.

XI.
Telefonni linky

Pronajimatel umozni najemci provozovani stavajicich Sesti telefonnich linek, které jsou prihlaseny na
najemce.
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XIL.
Zavérecna ustanoveni

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku, zakona &
116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist a pfislusnych
cenovych pfedpisu.

Pfipadné dané a poplatky souvisejici s Cinnosti provozovanou najemcem v pronajatém nebytovém
prostoru hradi najemce. Dan z nemovitosti, pfip. ostatni dané vyplyvajici z viastnictvi nemovitosti
hradi pronajimatel.

Prilohami teto smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou pfiloha &. 1: kupni smiouva ze dne 8.10.2002,
priloha €. 2: situacni planek 1. a 2. nadzemniho podlazi budovy, pfiloha &. 3 : pfedavaci protokol
majetku mezi pfedavajicim a prebirajicim a pfiloha ¢. 4: Povinnosti na useku bezpeénosti a pozarni
ochrany.

Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a UGéinnosti dnem
nasledujicim po dni, ke kteremu vznikly pravni Ucinky vkladu viastnickych prav do katastru
nemovitosti vyplyvajici z kupni smlouvy uzaviené mezi smiuvnimi stranami dne. Kopie této kupni
smiouvy tvori prilohu €. 1 této smiouvy.

Tato smiouva je vyhotovena ve CEtyfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smiuvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

Tato smlouva muzZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky pe dohodé obou smluvnich
stran.

Uéastnici smlouvy prohlasuji, Zze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urité,
vazné srozumitelné a nikoliv v tisni, za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji
SVe podpisy.




8. Najemce se zavazuje neprovadet Zadne stavebni uUpravy nebytovych prostor bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

9. Smiuvni strany sjednavaji, Ze pfipadne technické zhodnoceni provedené najemcem nebude
zvySovat vstupni cenu nemovitosti ve viastnictvi pronajimatele a k odpisovani tohoto technického
znodnoceni bude v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy opravnén najemce.
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