Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidle: Utad méstské dasti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdebZmy

Zastoupend: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strang jedné)

a

Nazev: Divadlo v Reznické, 0.p.s.

IC: 281 90 602

Datova schranka; Shviayh

Sidlo: Reznickd 662/17, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Yvetou Srbovou, feditelem

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

sc v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisil, a na zakladé

1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2021/0027

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

(1)

(iv)
(v)

na zakladé ustanoveni § 3 adst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mesté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisli, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téehto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisd, svéfen do spravy dam & p. 656,
k. 0. Nové Mésto, Reznickd 14, Praha 1(déle jen ,, Diun);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
¢. 656/102) o vyméfe cca 229,1 m?, ktery je dle stavebniho planu ze dne 21.01.1955, €.
Tu-2412-1954-2 vyst. uréen Kk provozovani skladu (dale jen ,Nebytovy prostor®).
Nebytovy prostor je vyznalen Srafovanim v plidorysném planu Domu, ktery je pFilohon &1
této smlouvy.

Je opravnén prenechat touto smiouvou Nebytovy prostor do uzivani Nédjemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €. UR21 0019 ze dne 12.01.2021,

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viidi
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Ze je zplisobily uzavtit tuto smlouvu.

PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za Uéelem zazemi
divadla a poskytovat ncbo zajistovat Najemei plnéni spojend s najmem v rozsahu a zplisobem
uvedenym v pFifoze & 2 této smlouvy (déale jen ,sluzby™).



III.

Néjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob &i
podminky jejtho vykonu, nez jak vyplyva z (¢elu najmu.

Niajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZzivani Nebytového prostoru ndjemné a ahradu za
poskytované sluZby, a to ve vy3i a zplisobem stanovenym v &lanku 111 této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soucasné dobé uziva
bez pravniho divodu (i€innost Smlouvy o najmu nebytovych prostor gislo 2016/0967 z¢ dne
26.09.2016 skonéila uplynutim doby dne 31.12.2020).

PLATEBNi PODMINKY

Najemnc za uZzivani Nebytového prostoru ¢ini 113 616 K& (sfovy: jedno sto tiindct tisic Sest set
Sestndct tisic korun ceskych) hez DPH za kaZdy kalendaini rok (dale jen ,najemné™). Najemné
bude hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 9 468 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvySovat najemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou pfirtstkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle kiasitikace produkee Ceského
statistického Gfudu (CZ-CPA) za pledchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaen, maze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického dradu, ktery bude vyjadiovat
7ménu cenoveé hladiny v oblasti ngjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Najemci pisemné ozndmeni o zvySen{ ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. &ervna pfislusného
kalendainiho roku, v opainém piipadé se ma za to, Zze Pronajimatel svého prava na zvyseni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvyiit ndjemné poprvé v kalendainim roce
naslcdujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemneé se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemne zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemncho po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skutednou vysi
najemneho po zapotitani takové valorizace, a to do 30 dnt od dorugeni oznameni dle &1. 111, ast
A, odst. 3 této smlouvy,

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zélohy na (hradu ceny sluZeb, pidem? vydet téchto sluZeb, zplsab
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zéloh za né stanovi pFileha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pFipadé, 7e dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvydcné spotiebé sluzeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
Jejich rozaétovani, zptisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyiétovani.

Jednou rocné dorudi Pronajimate! Najemei pisemné vyaétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby piisfusnych sluZeb. Pripadny nedoplatck je Najemee povinen uhradit do 4 mésichi od
doru¢eni vyhétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésicli od doruéenf vytiétovani zapodéten proti
piipadné pohledavee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na icet
Najemce, z n¢hoz poukazuje platby najeinného, pokud Najemece véas pisemné nestanovi jiny
zphisob vyrovnani,

Nedoplatek ncho preplatck za posledni rok trvani ngjmu Nebytového prostoru je plisiuina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavércéuého vylctovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podie zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemee uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpilisob plnéni

Néjemné a zalohy na stuzby hradi Najemee ode dne d¢innosti této smlouvy.



Iv.

Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchézi kalenddinimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

den, kdi budou odiovidail’cf ienéini Iirostf'edky piipsdny na bankovni ucet Pronajimatele Eislo

Zalohy na sluzby se Najemce zavazujc platit ngjpozdéji do 15. dne kalendéainiho mésice, za ktery
sc sluzby platl, pokud piisludné SVIJ nebo jiny dodavatel sluzeb nestanovi splatnost v ramei
daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penéZni
prostiedky pripsany na bankovni Géet Spoledenstvi vlasinikd jednotek pro diim Reznicka

&.p. 656 Praha 1, IC: 27419363, ¢islo || KGN

V piipadé predleni Nédjemce s jakymkoli penézitym plnénin, ke kterému je Najemce zavazin na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
ureky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvii strany Grok odpovidajicl roéné vy$i repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendiiniho pololeti, v ném# doslo k
prodleni, zvy$ené o osim procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli. ze penézni prostredky zaslané Niajemcem na bankovni (éty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti simlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pti zachovani zasady, zc Ghrada jistiny ma vzdy piednost
pfed Ghradou uroki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 07.02.2012 na jeho néet éislo—
I :2: prostiedky ve viSi 27 492 KE (slovy: Gt ot
tisic coyri sta devadesdar dvé korumy Ceské), jakoZto zaruku za dodrZeni podminck ndjemni

smlouvy Eisle 2016/0967 ze dne 26.09.2016 (daie jen ,kauce™). Smluvni strany se dohodly, Ze
tyta penéini prostfedky budou pouZity pro potfeby této ndjemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel si kaucei po dobu uéinnosti této smlouvy poneché jako
zajisténi (hrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemeem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) thradu dluzného najemncho;

(i) uhiradu dluznych ziloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kierou Ndjence podle této smlouvy odpovida.

V piipad¢, ze¢ Ndijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnfl po dni jcji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauvce, O této skutecnosti vystavi Pronajimate] Najemci pisemné potvrzeni.

Néjemece je povinen doplnit kauci na plvodni vysi, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smiouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jgji pirisludnou ¢dst Najemci, nejpozdéji do 30 dnih ode
dne, kdy Néjemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pifpadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouZzily
jako pausalni Ghrada nakladli Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, 7e
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v t1éto smlouvé,

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto Clankem smluvni strany zccla nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obtansky zdkonik, a zdroveil jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pkipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku byle neplatné.



Pro nécly této smlouvy se za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zdasah Nijemce do
predmétu najmu, jeho souCasti, pfislusenstvi, pfipadné spoletnych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté veei, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele, Zménou
viak pro Gcely tohoto €lanku nejsou opravy, kieré Néjemce provadi v souladu s ¢l. V. ¢asti B,
odst. | této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni piedmétu ndjmu (dale
téz jen ,.nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce mize provadét jen takové zmény piedmétu najmu, kieré Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpfsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro uéely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé€, Zc Nijemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajtmateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znchodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nidjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Najemce pravo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodneceni,

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemee zmény predmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel inGize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v plipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroven
k pfiméfenému zvySeni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dai, kdy Ndjemce piedmét najmu
vyklidil a vyklizeny je| piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predini predmétu ndymu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pripadé, Ze Ndjemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové 0¢innymi odpisy, odedte
sc od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudnitho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znaled
Prongjimatele. Pokud tedy Najemce picdlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek v soudniho znalce dle ptedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se poéita teprve ode dne dorugeni posudku soudniho znalce splityjiciho podminku dle
véty prvii tohoto odstavee.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnli od doru€eni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemee technické chodnocceni, nenastane splatnost diive, ne?
okamzikem, kdy Najemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V piipad€, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo ngjemni smlouvou
ujednano, ncbo diive, neZ &inila piedpokladana doba ndvratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény predmétu najmu, ma Najemce pravo na vhrade Géelné
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

V ptipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, v&etné pfipadd, kdy nijemni
vztah ukon&i Néjemce bez udani diivodu, nema Néjemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v piipade, ze najemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvendni spravce.

Prenajimatel mé pravo plnit ndhradu 7a zhodnoceni, ¢i nahradu 0éelné vynaloZenych nakladi, ve
splatkdch v pripad€, Ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
Vtakovém pripad¢ se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.



PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Uzivani Nebvtového prostoru

Niajemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V piipadé potfeb
oprav Ncbytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem providét takové opravy, které uréuje pFiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, Zze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodleng
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Najemce
odpovédny za skody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Prongjimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemmniho vztahy, pfip. béZi-li vypovédni lhilta, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prosioru pripadnym Zajemelim
o novy najemni vztah, a to vzdy za 0¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesm{ omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny WNédjemce tykajici se pFislu$nych
bezpetnostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se na €innost Najemce v Nebytovém
prostoru,

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jmeénem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni €i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze Ihité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za §kody
na vnitfnim zafizent a soucddstech Nebytového prostoru, jakoZ 1 na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvisiostt s provozovanim jeho
Cinnosti, vetné skod zplsobenyeh jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob pritomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim éinnosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a po8kozeni zplisobena na Nebylovém prostoru Ndjemeem, jeho zaméstnanci & tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Nijemee zavazuje odstranit na své naklady.

Najemee je povinen neznefistovat Dyam a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které sc vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost s¢ piiméfenc
vztahuje i na zaméstnance Najemee a tieti osoby, kierym Najemee umozn{ piistup do Nebytového
prostoru.

Nédjemee je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmeény tykajici se jeho
osobnich 0ndajh, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnili poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
N4jemeci, a to na dobu trvani ndjemniho vzahu zalozeného touto nagjemni smlouvou. Nijemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
ziviostenskeho rejstfiku do 30 dnid ode dne skonéent ndjmu Nebytového prostoru podle této
smiouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Néjemee je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjedndni napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapo€aly tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatelc na nahradu piipadné vzniklé skody ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.
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Najemce jc povinen pfi provozovani své cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mime jiné
veSkeré povinnosti stanovené plivodetim odpadli platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohadly, Ze v piipadé skongeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemee
pravo na ndhradu za picevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., obcansky zakonik,

Najemce upravi oznadeni Nebytového prostoru s respektem k hodnotam historického centra
mésta. Najemce se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého Nebytového prostoru vietné reklamnich
prvki zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na  internetové  adrese
htips:/hultivovana.praha.eu/ "

Zakaz nezidoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit nocni klid a vefejny pofadck v domé& a v okoli (dobou noéniho klidu s¢
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Ndjemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a éasu,

(i1} upozoriovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé éinnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatelc,

(i) produkovat svou &innosti emisc pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Najemece je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopiedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, piicemz je povinen pfihiédnout i k doporugenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Néjemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zarovei mimo tuto provozni dobu neni Najemee oprévnén uzivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akcei, které by mohly jakkoli prave na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatcl je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozinameni
Najemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Prongjimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje 7a kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &sti B, tohoto &lanku
smlouvy uhradit Prongjimateli smluvni pokutu ve vygi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
Kk porudeni povinnosti doslo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jjednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vys$i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Nijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou do 31. 12, 2022.

Tato smlouva miZe byt piedéasné ukondena pouze:
(1) nazikladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i) vypovédi nékteré sinluvni strany; nebo

(til) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouvé.



Vypovéd
Pronajimatel mGze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Nédjemce uzivia Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neadstrani ani ve
Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéai;

(i)  Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyuctovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou éastku Pronajimateli neuhradi ani ve lhaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iiiy Najemecc nebo osoby, kieré s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
Prenajimatele hrubé porusuji klid nebo poruduji svou povinnost nezneéistovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfimérenou nahradu;

(iv)  bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo ¢ zméndach stavby, jez dlovhodobg
brani uzivani Nebytového prostory;

(v) Nijemce pienechd Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu ¢i jiného uzivani tfeti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porugeni smlouvy
neodstrani ani ve lhit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni,

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz 0¢elem byl Nebytovy prostor
pronajal a tento nedostatck neodstrani ani ve lhit¢ stanovend v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(viiy  Nijemce zménil v provozovng, umisténé v Nebytovém prostoru predmeét podnilkéni bez

pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZivd v rozporu se
sjednanym Gcelem najmu.

Néjemce miZe pisemng vypovédét tuto smlouvy, jestlize:

(i)  ztrati zpdsobilost k provozovani Einnosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(iiy  Nebytovy prosior se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpisobily ke smluvenému
uzivant;

(1if)  Pronajimatel i pies pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v 1éto smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.
V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni [hiity, pFi¢emz vypovédni Jhita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zalina béZet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Pouze v piipadg, Ze je ndjemni

smlouva vypovidana z dilvodu uvedeného v €1, V1. &ast B odst. 1 bod (i), ¢l VI, ¢ast B odst. |
bod (i) nebo &l. VI. East B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypovédni lhita 1 mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, 7c

(1) Nijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem 1V. této
smlouvy,

(i)  Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. V1. €ast D odst. 2 této smlouvy.
Utinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odiivednéného

oznameni o odstoupent od smlouvy druhé smiuvni strang.

Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce pavinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan picdavaci protokol.
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Pokud Néjemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronagjimateli do 10 dnl od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veikeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néajemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Ngjemce piscmné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni piedana k poStovni piepravé za
iéelem jejiho doruéeni Négjemei). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a rfadné Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel Najemeem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce wmistit po dobu minimalné 30 dufl v jiném
uzamykatelném prostoru, to vic na naklady Néjemce. S timto vySe uvedenym postupem Nédjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmoctiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' toloto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimate! je povinen Najemci oznamit, kde bvly jeho véci
uskladnény a ur¢it vhodnou Ihitu pro jejich vyzvednuti.

V pripadé, Ze si Ndjemee uskladnéné véci nevyzvedne v uréendé Jhitg, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V piipad€ prodicni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Prongjimateli smluvni pokuin ve vysi 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni svyklizenim a piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotCen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
Skody nebo vydani ndhrady bezddvodného obohacent.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské ¢asti Praha [,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvai strany se dohodly, Zze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona & 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Najemce zésilku, nebo
nepodati-i se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje sc den vraceni
zésilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena,

Pokud je vtéto smiouvé dohodnuto, Ze nékiera povinnost ncbo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Zze bude provedena elektronicky a bude
moiné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovn¢ souhtasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, ktera miize byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje (idaje o
smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Eiselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

V piipadé, 7c¢ unékteréd ustanoveni (élo smlouvy je nebo se stane neplatné, nencinné anebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn, uéinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nencinné ancho nevymahatelné uvstanoveni této
smlowvy ustanovenim jinym, platnym, O&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidad nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplainého, ned&inného anebo
nevymalhatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy

Souéasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Prfloha & 1: Piidorysny pldn predmérn ndjmu
Piiloha & 2: Plnéni spojena s najment a zpiisob jejich thrady

Prfloha ¢ 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 4: Potvrzeni o uverejndni v registru smiuv — volnd piiloha



e Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb,,
o registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a GCinnosti dnem
uverejnéni této smlouvy v registru smluv.
2 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnesti originalu, z nichZ jeden

stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfe€teni smlouvy prohladuji, ze byla sepsana na zékladé€ jejich svobodné ville,
urdité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &L 1. odst. 1 bod i této
smlouvy byl zvefejnén na Gtedni desce Uradu méstské &asti Praha 1 od 08. 12. 2020 do 23. 12. 2020.
Rovnéz se osvédéuje, e ndvrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstskeé asti Praha 1 dne 12, 01. 2021, usnesenim &, UR21_0019.

] -

V Praze dne: V Praze dne: o222, 2

Divadlo v Reznické, o.p.s
Yveta Srbova, reditel

Ndjemce

Méstska ¢ast Pral
Ing. Petr Hejma, sta
Pronajimatel




i
S E
S~
v
O %2
. 00

7

a 14
IEHE < Misto % spoleéné prostory budovy

1.NP

= | N
= N
58T
o & 32

Plan




Priloha é. 2

PInéni poskytovana spolu s ndgjmem nebytového prostoru

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluiby) VS 9157

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. 1l najemni smlouvy stanovuje tyto zadlohy za dhradu pInéni

poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stoéne 500,00 K¢
Vytapéni 0,00 K
Dodavka teplé uZitkové vody 0,00 K&
Uklid spoleénych prostor domu 350,00 K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu 0,00 K¢
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 280,00 K

prostorach domu

Celkem zaloha za sluzby: 1130,00 K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozaétovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximainé
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluzeb se roz(€tuji na jednotlivé ndjemce podle checné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluieb,
pro které neni zplsob roz(étovani takto stanoven, se rozuftuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozictuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch byt(.

Vyse zalohy na Ghradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Ultuje pronajimatel najemci mési¢ni zdlohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpekladanych cen héiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebe poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zéloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i sniZené spotiebé
ze strany Najemce.

Mésiéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 miie pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvinfho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zakladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplisob jejich rozuétovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vylctovani podle této
poloiky.



Priloha ¢. 3

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s b&7nou Gdrzbou pfedmétu ndjmu,

Béznou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetng
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladil stén, Gdrzba a isténi zatizovacich predmétd,
Cisténi zanesenych odpadl aZ ke stoupace a obnova vnittnich natéri. Pod béZnou Gdrzbu
Nebytového prostoru spadd také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢isténi a opravu
kotle.

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povaiuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinada, zasuvek, jisticn, zvonki, osvétlovacich téles a domdcich telefoni véetné
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapac tuki;

opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych vzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaca, kuchyriskych
sporaku, vafi¢a, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vyie uvedenych stavebnich dilii, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a 0drzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou & jinymi prvky do vngj$iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domii.



