DODATEK ¢ N-02/110/D3

uzavieny mezi pronajimatelem Méstskou €isti Praha 1, Vodickova 18, 115 68, IC 00063410,
zastoupenou na zaklad€ zmocnéni RMC Praha 1, & u04_1023, zistupcem starosty Petrem
Burgrem

a

najemcem: FABER PROJECT, s.r.o.
zastupce: Ing. arch. Zbynék PSenicka — jednatel
sidlo: Hellichova 632/11a, 118 00 Praha 1
iC: 25102117

dle vypisu dniho rejstiilu, vedeného Méstsiym soudem v Praze, oddil C., vioghka 49787
Cislo ﬁétu:“

Vyde uvedené strany si ujednaly, Ze najemni smlouva N-02/110 ze dne 24.9.2002 na nebytové
prostory v Praze 1, Mali Strana, Hellichova 11a, &.p. 632, nachazejici se suterénu vyse
uvedené nemovitosti se méni nasledujicim zplsobem:

L

V Eldanku I smlonvy se méni odst. (1), kiery zni takto:

(1) Pronajimateli bylo Statutem hlavniho mésta Prahy svéfeno hospodaieni s domem &.p.
632 v k.. Praha 1 — Mala Strana, Hellichova 11a, jehoZ vlastnikem se ze zakona &. 172/1991
Sb. stala obec hl.m. Praha, Nasledng na zékladé vkladu prohlaSeni vlastnika budovy do katastru
nemovitosti (v souladu s 84, §5 odst. 1, §6 a §7 zakona &. 72/1994 Sb., ve zneéni pozdgjsich
predpisti) doslo ke zméné vlastnictvi budovy na vlastnictvi jednotek v domé a spoluvlastnictvi
spoleénych Gasti domu, a tim se obec hl. m. Praha stala vlastnikem nebytového prostoru &,
632/127 a spoluvlastnikem podilu id. 22707/336211 na spolecnych Eastech domu. Pronatimatel
pronajima najemci tento nebytovy prostor v suterénu o vyméfe 227,1 m?,

1I.

V élinku IL smlouvy se méni odst. (1), (2) a (8), které znéji takto:

(1) Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vysi 683.700,-- Ké/rok. V néjemném
neni zahrnuta vhrada za sluzby napf. Gklid spolenych prostor a jejich osvétleni, vodné, sto¢né,
otop, apod. Vycet poskytovanych sluZeb v€. vySe zéloh na uhrady za sluzby je uveden ve
vypoétovém listé vystaveném pronajimatelem, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 tohoto dodatku. Zpisob
vypoltu thrady za poskytovana plnéni (sluZby) je uveden v pfiloze &. 2, ktera tvofi nedilnou
soucast tohoto dodatku.

(2) Celkova d&astka rogniho najemného je splatnd v mésinich splatkach. Splatky
najemného a zélohy na sluZby jsou splatné do 15. dne piisluSného mésice

na ucet pronajimatele
¢islo I, 5 . S B vcicn) u *
. - (o s icinnosti od 1.4.2006. Za den zaplaceni se povazuje den pripsani

splatky ndjemného na tiéet pronajimatele.
(8) Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit zplisob vypoétu Uhrady za shuzby
poskytované spolu s nagjmem a vysi zaloh, jestlize dojde:

- ke zmén& zplsobu vypoctu Ghrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi
vlastnikd jednotek v domé, ve leterém se nachdzi predmét najm,



- ke zméné& ceny poskytovanych sluzeb jejich poskytovateli
- ke zméné& rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluZeb),
s &imz najemce souhlasi a zavazuje se platit zmén€né Ghrady a zalohy polinaje mésicem, ve
kterém mu bude pronajimatelem pisemn& ozndmena jejich nova vyse.
Il

Zavérecné ustanoveni
(1) Tento dodatek se vyhotovuje na dvou stranach ve tfech stejnopisech, z nichZ ndjemce
obdr jeden a pronajimatel dva. V ostatnich ujednénich zstava pfedmétnd néjemni smlouva

nedotéena.

(2) Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl sepsan podle jejich pravé a svobodné
ville a jako takovy jej prosty omylu a bez natlaku podepisuji.

V Praze dne:

Pronajimatel: Ndajemce:

-1 -03- 2006

------------------------------

Meéstska ¢ast Praha 1
Petr Burgr
zastupce starosty Ing. arch Zbynék Psenicka - jednatel
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EVIDENCNI LIST PLATEBNIHO VZTAHU
pro vypocet mésicniho nijemného pro nebytové prostory

PRONAJIMATEL NAJEMCE
Urad méstské &asti Praha 1 FABER PROJECT, s.r.o.
Adresa: Vodi¢kova 18, 11000 Praha 1 | Bretislavova 308/12, Praha 1 - Mald Strana
Adresa: (8ast)

ICO/RC: 25102117

Udaje pro zasilani plateb Pronajaté prostory
Konstant. o Hellichova 632/11a,11b, Praha 1 - Mala
mbol: . Adresa: gt ana, 11800
Var. symbol: - Jednotka é.: 127
T Mistnost ¢.:
Periodiciia Mésic Isthos
plateb:
PRONAJIMANE OBJEKTY
typ objekt podlahova plocha roéni ndjemné za periodn
Jednotka kancelaie 227,07
CELKEM ZAKLADNI NAJEMNE 683.700,00 56.975,00
[ODBYDLOVANI INVESTIC
odbydlovan{ investic -,00
{ODBYDLOVANI CELKEM -00
ZALOHY NA SLUZBY
Elektfina 136,00
Ostatnf sluzby 4.412,00
Teplo 3.185,00
Uklid 361,00
Vodné a stoné, 977,00
SLUZBY CELKEM 9.071,00
REKAPITULACE
Typ plathy Castka
ndjemné po odectenf adbydlovéni 56.975,00
sluzby 9.071,00
CELKEM 66.046,00

Platnost od:1.4.2006
Podpis pronajimatele:

SOUHLASIM S UDAJI V TOMTO EVIDENCNIM LISTU
Datum tisku listu: 09.02.2006
Podpis néjemce:




P#iloha é. 2. k ndjemni smlouvé/dodatku k nijemni smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do sprivy méstské &dsti Prahy 1,se zietelem na
n{ze uvedené pravni piedpisy v plamém znéni, j. z&kon &. 40/1964 Sb. “ObZansky zdkonik”, zejm. § 696, dale
na zakon £.406/2000 Sb. “Zdkon o hospodafen( s energif” a jeho provad&ci vyhlasky, predeviim ¢&. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytdpéni a doddvku teplé uzitkové vody (TUV), mérmné
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zaffzen{
budov pristroji regulujicimi dodavku tepelné energie konenym spotfebiteliim a €. 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti G&innosti uZit{ energie pii spotieb tepla v budovach, déle na zdkon & 458/2000 Sb.
“Energeticky zakon™ a jeho provadéci vyhlatky, pfedeviim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kierou se stanovi
pravidla pro rozdglenf nékladd na doddvku tepeiné energie na jednotlivd odb&ma mista a vyhlasku & 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozitovinf ndkladd na tepelnou energii na vytipéni a
nakladd na poskytovanf TUV mezi konegné spotiebitele a provadéei vvhia¥ku & 428/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.m.Prahy €. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunélni odpad,

pravidla

o poskytovin{ a rozi€tovan{ pin&ni (sluZeb) nezbytnych p¥i uZivdn{ bytovych (bytl) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (daie jen jednotek)

I. Obecn4 East

1. Néjemce jednotky a osoby s nim jednotku uZfvajici maji vedle prava uzivat jednotku i prdvo uZivat spole€né
prostory a zaf{zeni domu, jakoZ i poZivat plnéni (sluZby), jejichZ poskytovani je s uZivdnim jednotky pflpadné
domu spojeno.

2. Néjemce je povinen uZivat jednotku, spoleéné prostory a zarizen! domu fadné a fadn& poZivat plnéni, jejichz
poskytovan{ je spojeno s uzivanim jednotky pfipadn& domu.

3. Ndjemnci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbdt, aby v domé bylo vytvoieno prostfed| zajistujici
ostatnfm najemciim vvkon jejich prav.

4. Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu oprav v jednotce a umoznit
jejich proveden{ (tykd se rovn&Z méfici a regula¢ni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neuginf
odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vanikla.

5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&znou idrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak &init nebude, mé
prévo pronajimate! pe pfedchozim upozornéni provést tuto &innost na naklady ndjemce.

6. Ndjemce je povinen odstranit zivady a poskozenl, které v dome zplisobil sam nebo ti, co s nim jednotku
uzivaji. Nestane-li se tak ma privo pronajimatel po predchozim upozomeni najemce zdvady a poskozen!
odstranit a poZadovat od n4jemce nahradu.

7. Ndjemce nesm! provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zm&nu v jednotce bez souhlasu pronaj{matele,
a to ani na sviij naklad.

8. Néjemce jednotky je povinen po predchozi vyzvE umo#nit pronajimateli, aby provedl instalaci a GdrZbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoZet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soudasti jednotky a pat¥ pronajimateli.

9. V piipadg, Ze nijemce jednotky poSkod! meé¥ici a regulani techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu &i vyménu na néklady ndjemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo vhradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do psti dnil po jeji
splatmosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platnymi predpisy, kterymi se
stanovi vy3e trokil z prodlen{ a poplatkll z predleni podle ob&anského zikonfku pripadn® ustanoveni najemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dot€ena ustanoveni piisluinych pravnich norem.

IL Plnénf spojené s uzivanim jednotky v ziétovaci jednotce
Zigtovaci jednotka je dim & blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotlivd plnéni
spojené s uZfvanim jednotek.

A. Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zaf{ do 31. kvéma s tim, Ze dodavka tepla se zah4ji v topném obdobi, kdyz
pramémé denni teplota ve dvou po sobg nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze oekavat zvyieni této
teploty. Preruleni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpokldda se pokles této teploty.



A. Vytaptoi
1. Otopné obdobi je stanovenc od 1.zaff do 31. kvétna s tim, Ze dodédvka tepla se zahajl v topném obdabf, kdyz
primérnd denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze oéekavat zvySen! této
teploty. Pferuseni nebo ukonteni topnéha obdobi nastane tehdy, pokud primérnd teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepiedpoklidd se pokles této teploty.
2. V priibehu topného obdobf je zarugeno vytapénf na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(méfeno uprostied mistnosti ve vy5i 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 a% 22.00 hod. V noé¢ni dobé od
22.00 do 6.00 hod. je provddén noéni dtlum na 18 °C.
3. Z diivodu tepelné stability domu neni pifpustné vytipét v priib&hu topného obdobf jednotky na teplotu niZsi
nez 17 °C. PInénf do vyie této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a naklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsl vyiétovany celkovy naklad na vytdpénf na 1 m” u jednotky miZe byt ve vy§i primémého
celkového ndkladu na 1 m" zapoéitatelné podlahové plochy ziétovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvyssi vyictovany celkovy naklad na vytapénf na | m® na jednotku by mél byt ve vysi 1.3 nésobku
primérného nakladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy ziitovacl jednotky. Pokud je celkovy
naklad vys§i, ma pravo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokdzanou
opravnénost vytiétovanych nikladd na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytipéni za ziétovacl jednotku jsou rozdéleny na dveé slozky a to 50 % na

zédkladnl slozku a 50% na sloZku spotiebni.

a) Naklady na vytapéni obsazené ve sloZce zikladni jsou rozictovany v poméru velikosti zapotitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naiklady na vvtdpéni obsazené ve sloZce spotiebni jsou rozii¢tovany

)] v pfipadé ,Ze jsou instalovany indikatory topnych nékladi,v poméru velikosti korigovanych
tidaji na indikdtoru rozdélovani topnych nakladd (IRTN), ktery je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikdtoru je korigovan piisluinymi koeficienty, mimo jiné
pfedeviim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou konstrukel tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypoctovou metodwv a to z diivodu, aby spotfebnf slozka nakladdi byla
roziétovana se zohlednénim rozdilné naroénosti vytdpénych mismosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitin{ konstrukce domu a vyG&tovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkich dle uziti ndjemcem. Pravidelné
odeéty jsou provadény jednou ro¢né. Zpiisob provadéni odecti je v kompetenci povérenych

firem.

2) V pilpadé, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych namérh téchto kalorimetru.

3) V pilpadé, Ze nejsow instalovany indikdtory topnych nakladii nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapogitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. Pfi 2méné nijemce jednotky v priibehu roku budou ndklady. na vytapénf mezi diivéjstho a nového najemce
jednotky roziétovany nisledovné:
a) Zakladni slozka vytapéni, v pFipadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebnl sloZka, se rozdél}
v pracentualnim podilu dle poftu mésich uzZivajici jednotku v zictovacim obdobl s chledem na klimatickou
naroénost v jednatlivych mésicich nédsledovné:

Maesic maésic % | mésic Y% | mésie %

Leden ~.-| Duben 9. | Cervenec |0 |Rlijen B
Unor | Kvéten  [27. ¥ Srpen 0" {Listopad  |14: -
Rrezen 4| Cerven 0 | Zaxl 1 . |Prosinec  }17.

b) Spotiebni slozka dle korigovanych naméri prisluSnych méfict, pripadajicich na jednotlive uZivatele.
Za timto udelem se pfi zméné ndjemce provad! mimofadny odecet méfidel. Pokud to nenl technicky mozné (u
odparovacich IRTN) se roéni némér rozdéli dle pottu mésfcit uzivajici jednotku s ohledem na klimatickou
naroénost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodeé a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradf naklady spojené s jeho vytdpénim vlastnlk jednotky. Nejnizsi ptipustné
néklady na vytapéni na 1 m® jsou ve vysi primémého celkového nakladu na | m® zapoditatelné podlahové
plochy zittovacl jednotky vyndsobeny koeficientem 1 aZ 0,6 dle charakteru a moZnesti regulace.0 vysi
koeficientu rozhoduje spravce objektu.
7. V ptipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zdkladn{ slozku ndkladl na

vytdpeéni.

($S]



8. V pilpadé, 7e nijemce jednotky neumoini instalaci indikatord nebo odefet 0dajli na indikdtoru, nebo
indikitor nakladdi pokodi, bude mu vyuctovany naklad ve vysi primérného nékladu spotfebnf slozky v ostatnfch
méfenych jednotkach zvy3eny koeficientem 1,6 jako navyseni ndkladid pro jednotku . Vypocet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR k pifloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb. V Gétu spotfebitele bude
poznamka “neméfeny odbér”.

9. V pifpadé neumoznéného odettu u odpafovacich indikatort bude postupovano dle bodu 8.

10. V pripadé neumoznéného odeftu u digitdinich indikatoru a kalorimetrd bude brana priméma spotreba a z ni
vyplyvajici ndklad spotiebni slozky (bez navysen{ } jako zilohové vylétovani pro nislednd ziuétovaci obdobl.
Navysen! ziictavatelné nenf. V pFipadé, ¥e v nasledujicim roce bude odecet nizsf, bude zanesen do vyicétovan{
nulovy naklad spotfebni sloZky a (tj. nebudou vraceny nevyerpané — pfedplacené — naklady a ty budou
pfevedeny do dalsiho vydétovaciho obdobi jako ziloha).

11. V pripadé poruchy méfice IRTN &i kalorimetru bude spotfebnf sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
tdajt dvou zklimatického hlediska srovnatelnych zictovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoven| spotiebni slozky tepla pouzita primémé hodnota spotiebni slozky nakladd pfipadajict na 1 m?
v zui¢tovaci jednotce.

B. Tepli uZitkova veda

1.Tepla uZitkova voda (TUV) je doddvana celoroéné v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vy¥stupu u
spotfebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moznou vyjimkou b&hem odbérnych jpicek v objektu.
2.Nédklady na TUV jsou rozdéleny na:

- naklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stoné za TUV.,
3.Celkové niklady na teplo pro ohfev TUV za zlétovac{ jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zékladni sloZku nakladi a 70 % spotfebnl slozku nakladi:

a) zakladni slozka ndkiadd je rozidctovana v poméru podiahovych ploch bytd. U nebytové jednatky je
podlahové plocha pfepocétena koeficientem, ktery je stanoven odborinym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zpisobu vzitf TUV, kterd je stanovena v ndjemnl smlouvé (nebo v eviden&nim list€ na
Jednotku)

b) spotiebni slozka ndkladd je rozictovana vpoméru namérovych dilki (m') na pomérovém
vadoméru pro TUV v jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a stoéné z TUV za zGEtovac( jednotku jsou rozdéleny v pomé&ru namérovych dilkt
(m’) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou providdény jednou roéné. Zpiisob
provadénf odettl je v kompetenci povérenych firem.
5.V piipadé , ze pomérové vodoméry v jednotkdch na TUV nejsou instalovény, je spotfebni slozka na teplo pro
ohiev TUV a celkovy ndklad za vodné a stoéné v TUV roziftoviny v poméru poctu osob hlaSenych u
pronajimatele a smérnych &isel spotfeby vody die prilohy &.12 vyhlasky ¢€.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uzivani jednotky v zitovacim obdobi.
6. Pfi zméné nijemce jednotky v pribéhu roku budou ndklady na TUV mezi difvéjsiho a nového nédjemce

jednotky rozictovany nasledovné:

a) zékladni slozka nakladd tepla pro pFpravu TUV dle dni trvani ndjmu v roce,

b) spotiebni slozka nakladd tepla pro pFipravu TUV v poméru namérovych dilki (m®) na pomérovém

vodoméru TUYV, '

c) nsklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru ndmérovych dilki (m®) na pomérovém vodoméru TUV.

Za timto O¢elem se pii zméné ndjemce provadi mimoradny odecet méfidel v dotéené jednotce.

d} pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a c) bude rozictovdna dle poétu osob

s ohledem na délku trvani najmu v zi&tovacim obdobl.

7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na zdétovaci jednotku bude o 20 % a vice vyssf, nezli je
soucet naméri bytovych vodomérd, spravee pfed rozuétovanim ndkladh v zbétovaci jednotce musi nalézt
pFi¢inu, pripadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude netcinna
nebo nebude pii¢ina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdflu vytctovin v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nédkladit vodného a stoéného za TUV.
8. V pripadé, 7e ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohldsit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobl nefunkénosti mefice budou ndjemci
jednotky vyuitovany spotfebn! slozky za TUV v alikvotni ¢istce odpovidajicl primérnym nakladiim vztaZenych
na | m* u métenych jednotek vztaZenych na podet dnii nefunkénosti méfice.
9. V piipadé, Ze najemce jednotky méd pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, miize
pisemné poZadat pronajimatele o jeho piezkouseni na zkusebné. Pokud zku3ebna prokaZe nespravnou funkénost
méfidla, nadklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a roziétovani spotiebnich slozek ndkladld za TUV bude
provedenc die primérné spotieby TUV v zictovac! jednotce na osobu a pocel osob uZivajici jednotku. Pokud



viak zkugebna prokéze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkouSenim hradi najemce

jednotky a vyihétovan{ spotfebnich sloZzek za TUV je provedeno dle tidajl pomérového méfice v jednotce.

10. V piipadé odpojené jednotky od centralnl dodavky TUV v domé hradi najemce zakladni slozku nakladh
na ohfev TUV, a to u bytd die podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy
pfepodtené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pivodniho rozsahu odbéru a zplisobu
uZziti TUV pred odpojenim.

bude prokézdna neopravnéna manipulace s pomérovym méfiGem (napfiklad poruseni plomby apod.) , bude mu

vyuistovén naklad ve vysi trojnasobku primérného nédkladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku

celkovych nékladii na vodné a stodné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu
bytu i piepoétené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySenl ndkiadd . Vypoéet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k pifloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.V tétu spotiebitele bude pozniamka

“neméteny odbér™.

12.V ptipadé neumoinéného odectu, bude bran primeérny naklad spotiebnf slozky tepla pro chiev TUV &

pramérny niklad vodného a stoéného pro TUV (bez navyieni) jako zdlohové vyictovani pro nasledné zaétovaci

obdobi. Navyseni ziétovatelné neni. (vvictovani zdlohové placené spotfebni sloZky ovlivni vylétovéni
nasledného roku — pfi zméné najemet se podilf jiny).

13.Ufedni ovéfeni pomeérovych vodoméri na TUV v jednotkich je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech.

Naklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou ndjemcim jednotek vyudtovany

v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho predmétu. Instalované vodomeéry musi byt v celé ziétovaci

jednotce shodnych technickych parametrli a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda — vodné a stocné
1. Naklady za vodné a stoéné za studenou vodu (SV) za ziétovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotkéach, budou roziétovany v poméru namérovych dilkd (m®) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odetty jsou provadény jednou roéné. Zplisob provadéni odettil je v kompetenci povéfenych firem.
2. P zméné nijemce jednotky v pribéhu roku budou ndklady na SV mezi diivéjsiho a nového najemce
jednotky roziiétovany v poméru ndmérovych dilki (m?) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
tiéelem se pfi zméné ndjemce provadi mimofddny odecet méfidel v dotcené jednotce.
3. Vpfipadé, 7e ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu, Za obdobi nefunkénosti pomérového méfice bude
najemci jednotky vyiliétovin néklad za SV v alikvotnl Eistce odpovidajici primérmym nakladim u méfenych
jednotek vztazenych na pocet osob a dnii nefunkénosti méfice.
4. V pilpadé, Ze najemce jednotky méd pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidia na SV miize
pisemné poZadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zkusebné. Pokud zkuvsebna prokéZe nesprivnou funkénost
méfidla, ndklady s prezkouSenim hradl pronajimatel a rozuctovani ndkladd za SV bude provedenc dle bodu 3.
Pokud viak zkuebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, niklady spojené s pfezkouSenim hradi
ndjemce jednotky a vyiiétovani ndkladd za SV je provedeno dle udajit pomérového méfice.
5. V pFipadé, ze ndjemce jednotky neumoZni odetet tidajii na pomérovém méfigi SV, bude mu zalohové
zi&tovana spotfeba ve vysi priimérného ndkladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v ziétovaci jednotce,
podle poétu osob evidovanych v jednotce u pronajfmatele. V ctu nijemce jednotky bude pozndmka “primér”.
Vytictovani bude provedeno v nisledném zictovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumoZni odeget, bude mu
vyQétovany trojndsobek ndkladu ve vy§i primérného nakladu na osobu v ziétovac! jednotce v méfenych
jednotlich . V Uétu ndjemce jednotky bude poznamka “neméfeny odbér”. NavySeni v dalSim ziétovacim
obdobi zictovatelné neni.
6. Pokud bude prokdzina neoprivnéni manipulace s pomérovym méficem (napfiklad porueni plomby apod.),
bude ndjemci vyustovan trojndsobek nikladu ve vySi primérného ndkladu na osobu v zictovaci jednotce v
méfenych jednotkach. V Gétu spotfebitele bude poznamka “neméfeny odbér”. Navysen( v dalsim zGétovacim
obdabf zaétovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na ziétovaci jednotku bude o 20 %
a vice vyisi, nezli je soufet ndmért bytovych vodomérii, spravce pfed rozittovanim nakladd v zictovaci
jednotce musi nalézt pFicinu, pFpadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude neli&inna nebo nebude priéina nalezena, naklad prevy$ujici 20 % rozdil bude vyiétovan podle
poctu osob.
8. Utedn! ovéfenl (cejchovan{) vodoméri na SV je zikonnou normou stanoveno po 6 letech. Nakiady spojené
s cejchovanim pfipadné vyménocu pomérového vodoméru v jednotce budou ndjemcdm jednotek vyuctoviny
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmeétu, Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zbétovaci jednotce shodnych technickych parametrd a instalované v souladu s normou.
9. V ziictovaci jednotce, kde nejsou osazeny poméroveé vodomeéry na SV v jednotkach, bude roziétovano podie
poétu osob evidovanych u pronajimatele s vZitim smérnych &isel dle pFilohy €.12, vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.




D. Ostatni sluzby
1. Niklady na svez domovniho odpadu (je-li sou€asti vyaétovani sluZeb) se rozictujl ve vysi nakladi
Gctovanych pronajimateli, a to podle poétu osob a déiky odbydleného abdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nakladl se zapodcitdva svoz jak komundlniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pFistavéni kontejneri pro diim).
U nebytovych prostor budou néklady feseny individudiné ndjemn( smlouvou.
2, Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizemi domu se rozictujl ve vysi nakladl dciovanych
pronajimateli, a to podle poétu evidovanych osob u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v ziétovacim obdobi,
Do nékladii se zahrnuji ndklady na elektrickou energii. . vymény Zarovek, opravy schodit'ovych automatt a
osvétlovacich (&les a pod.. RovnéZ jsou zahrouty opravy venkovnich zvonki a ovlidini domovnich dveri.
3. Néklady za provoz vytahu se rozdtuji ve v¥&i ndkladd uétovanyeh pronajimateli, a to podle poétu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZfvajicl jednotky od tiettho nadzemnfho podlazi vyse. V pfipadg, Ze jsou
spoletné prastory v podzemnich podlaich dosaZitelné vytahem, jsou ndklady rozdétoviny viem néajemciim a
uzivatelim. Do nakladid se zahrnuji ndklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a
prohlidky a béZné opravy a \idriba vytahu a naklady na vyprosténi z vytahu.
4. Naklady na iklid spoleényech prostor domu se rozictuji ve vysi nakladd G&tovanych pronajimateli, a to
podle poétu osob evidovanych u prorajimatele a délky najmu v zictovacim obdobi . Do nékladi je zahrnut
bezny dklid i mimoFadny uklid po znecisténi najemci ¢i vyklizeni spolecnych prostor od velkoobjemového
odpadu ndjemch jednotek.
I1L
Spole€na ustanoveni

1.Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za zudtovaci
obdobi leden aZ prosinec, tj. piedchozi kalendéif rok.Ve vyuétovani musi byt uvedeno

a) za zictovaci jednotku oddélené spotieba tepelné energie na vytapénli, spotieba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvl vody v m? spotfebované na poskytovani teplé uZitkové vody,

b) za zictovact jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytipeni a tepelné energie
spotfebované na ohfev uZitkové vody v K¢&/GJ a vody spotiebované na poskytovani teplé uZitkové vody
v Ké&/m’ a poskytovani studené vody v K&/ m .

c) za ziétovaci jednotku celkové niklady v K¢ oddélené na tepelnou energii na vytapénf a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovini teplé uZitkové
vady, podfly zdkladnich a spotfebnich sloZek nékladt na tepelnou energii na vytdpéni a nakliadd na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody v % a K¢,

d) podlahova plocha a zapotitatelna podlahova plocha ziétovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru
konegného spoliebitele v m®, v pipadé poskytovani teplé uzitkové vody priimémy poéet osob
uZivajicich byt ¢i nebytovy prostor koneéného spotfebitele a za celou zliétovact jednotku v zéétovacim
obhdobi, soucet skutecnych a pfepoctenych namérd instalovanych indikatorit vytpéni &i kalorimetri
zaétovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru koneZného spotfebitele, souget namérh instalovanych
pomérovych vodomérit za zuétovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomérd)
teplé uZitkové vody v byle ¢i nebytovém prostoru konecného spotiebitele a ve spoleénych prostorich
zﬂét}ovacf Jjednotky rozgdtovavanych pfimo mezi jednotlivé konecné spottebitele podle evidence spotfeb
vm,

€) spotieba fepelné energie na vytdpéni za zfitovaci jednotky vyjidfenou v GJ na m” zapocitatelné
padlahové plochy,

f) podily ndkladd pipadajici na kone¢né spotiebitele s uvedenim zdkladnich slozek, spotiebnich slozek a
celkovych ndkladd v K¢, a to zvlast' na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohiev
vzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovan! teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soutinitele pouZité pro pfepoéty podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahové plachy
konkrétniho bytu &i nebytového prostoru a pro prepogty odeétlt indikadtord vytapéni u konetného
spotfebilele,

) naklad na dodiavku studené vody za fakturaénf misto a podily ndkladt pFipadajici na konecné
spotfebilele, soucet ndmérd instalovanych pomeérovych vodomérd studené vody za ziiétovaci jednotku a
namér insialovaného bytového vodoméru (vodomér(i) studené vody v byt€ & nebytovém prostoru
konecneho spotiebitele a ve spoleénych prostorich zuétovact jednotky rozictovivanych pfimo mezi
jednotlivé koneéné spotfebitele podle evidence spotfeb v m?, potet osob evidovanych u spravee domu
za fakturaénf misto a u kone€ného spotiebitele,

i) vySe a soucty zaplacenych zéiloh konetnym spotiebitelem a vyéisleni rozdilu mezi -zaplacenymi
zilohami a naklady pfipadajicimi na kone&ného spotfebitele,

j) linita a zpiisob uplatnéni reklamaci proti vya&tovani kone&nym spotfebitelem; tato [hita je 21 dni,

k) zphsob finanéniho vypofddani nedoplatku nebo pfeplatku vypocieného podle pismene h).

2. Terminy k rozitétovani nakladi a sluZby spojené s uzivanim obecnich bytd MC Prahy 1:



Zuctovaci_a fakturacni obdebi

Zictovacim obdobim je obdobl kalenddfniho roku, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskylovany dodévky
a sluzby kuZivani bytu pripadné nebytového prostoru. Toto obdobl je pfedmétem roziétovani. Do nakladi
zictovaciho obdobl jsou zahrnuty velkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zalétovdny na vrub
pifslusného kalendédrniho roku do doby zahdjen{ praci na vyictovani sluzeb za dany kalenddfni rok (zuctovaci
obdobi).

Preddni vyiétovini najemnikim
Najemnik resp. spotiebitel bude s vyuctovanim pisemné seznamen vidy do 15. 6. (tj. termin oscbniho doruéeni
najemnlkovi, piipadné termin doporuc¢eného odeslan{ na kontakin{ adresu najemnfka).

Reklamacni abdobi
a) 21-ti-dennf obdobi pro uplatné&ni reklamace roziictovanf — ndjemnikem/spotiebitelem— nejpozdé&ji viak
vZdy do 10. 7. {tj. termin pisemného dorugeni pronajimateli).
Reklamace podani po tomto terminu nebude zahrnuta do provéd&ného vyiéiovin! a bude Fesena
individualné v ndsledném ziétovacim obdobi.

Splatnost vvidtovini

V ptipadé, Ze vyuctovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) — je splatnost preplatkd a
nedoplatki do 31.7. nasledujiciho kalendafniho roku.

V pripadé uznanych opravnénych reklamac{ a zpracovani nového vyliétovan{ sluzeb je splatnost preplatkii a
nedoplatki - nejpozdéji do 31.8.

U preplatké se za dodrzenf terminu povazuje termin pfedanf pronajimatelem na Ceskou potu k distribuci..
Nedoplatky — dodrzenim terminu je termin poukézanf (zaplacen{) slozenky na Ceské posté nebo podani
platebniho prikazu v bance, tj. bez uplatnén[ penalizaéni sankce.

3. Odeéty IRTN, kalorimetri a pomérovyeh vodoméri v bytech a nebytovych prostordch za ziétovacl obdobi se
provadé;j[ tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nasledného postupu:

- Najemce je informovan min. 5 dni pfedem o terminu a Casovém rozmezi proveden|
odectii vdomé a to vylepenim na informacni misto vdomé& a individudln& vhozenim
informacniho listku do oznacené postovni schranky,

- pfi navstévé se pracovnik provadéjici odecty (odecitatel) na pozadani prokaze firemnim
prukazem a povéfenim spravce objektu k provedeni odeétl,

- odectené ddaje jsou zapsiny do odeétového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud ndjemnik odmitne podepsat poznamend tuto skutecnost odecitatel do odedtového
listu,

- pokud pii odectu je zjidténa porucha méfeni, odecitatel o 2zjisténé skutecnosti vystavi
“protokol o zdvadé™. Spravnost adajit v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud
admitne odecitate! tuto skutecnost do protokolu poznameni,

- pokud nijemnfk neumozni odeéet pfi prvni nivstévé odeditatele, je informacnim l{stkem
vhozenym do schrinky informovan o této skutecnosti a o terminu druhé niavsiévy,

- pokud ani pfi druhé navst&v€ neni odeCitatelovi umoZnén odecet, je pFi rozictovani
ndkiadd postupovdno v rdmci t&chio pravidel s uZitim navy3eni nakladd.

4. U nijemct, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zmén& poctu osob uzivajici jednotku, budou sluzby
na tomto Udaji zdvislé zictovény za celé zuctovact obdobi s pogtem osob evidovanych u pronajimatele pro
zlétovacl obdobi. Na dodatecné uplatiiované zmény pottu osob nebude bran zietel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uzndny.
5. Pravidia se vztahuji na veskeré najemni prostory.
6. Zvlastni zpisob rozuétovani nakladil na sluzby — neni-li mozné v ziiétovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
provést rozuétovdni dle téchto pravidel, a to predev§im z divodu mimofadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyuétovani dotéené sluzby podle individudlnich podminek s maximaini snahou dodrzet platnou
legislativu. PouZitf zvlaitntho zplsobu vyictovan! bude uvedeno v dokumentaci rozictovani pro jednotlivé
najemce.
7. V ptipadé. Ze u tepla pro vytapénf ¢i dodavky TUV je jedno fakturaéni mé&fidlo pro vice objektii, spravce
objektl zajistl, aby rozictovanl ndkladd na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhldskou
&.224/2001 Sb., a to nasledné:

a) teplo pro vytapéni - zdkladn{ slozka nakladd ve vysi 50 % celkovych nakladil, v poméru soudtu

zapoéitatelnych ploch byt a nebylovych prostor pro vytapéni jednotlivych objekti,



- spotfebni slozka nikladt ve vysi 50 % celkovych ndkladh, v poméru souctu
korigovanych namérti TRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatory iRTN rozdiiného typu nebo nejsou instalovdny, pak i spotiebni slozka nakladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru souctu zapocitatelnych ploch bytli a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objektd. ‘

b) teplo pro ohfev TUV - zakladni slozka naklad ve vysi 30 % celkovych nakladd, v poméru souctu
podlahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

- spotiebni slozka nakladi ve vysi 70 % celkovych néakladii, v poméru souctu
namerl pomérovych vodomérd. Polcud bude soucet ndmérd za vechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturadnimu vodoméru, bude ndklad nad 20 % rozdilu spotiebni slozky rozdélen mezi objekty
v poméru souctu podiahovyeh ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivich objekti,

c) vodné a stoéné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souctu ndmérd
pomérovych vodomérii. Pokud bude souget namérl za vechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturacnimu vodoméru, bude ndklad na vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souétu podlahovych ploch bytll a nebytovych prostor jednotlivych objektil.

8. V pripadg, Ze vyrobené teplo nenf méfeno (u doamovnich kotelen), je vypocitavano ze spotieby paliva s uzitim
Gicinnosti dle pfilohy €. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdélenf vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

a) teplo pro TUV - QTUYV
Na vstupu do ohifvate TUV je instalovén fakturacnf vodomér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro TUV
je STUV vm’. K vypoctu bude uzit mémy ukazatel spotfeby lepla pro ohiev TUV ve vy&i 0,3 GJ/ m’. Pak
spotfeba tepla pro ohfev TUV bude nasledna
QTUV = STUV x 03Gl/m (G))

b) teplo pro UT -'QUT:
QUT =Qc-QTUV (GD)

c) V pfipadé, ze fakturacnf vodomér na vstupu do ohfivace TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je pro
z(ctovaci jednotku stanovena jinym zplsobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro ucel téchto pravidel:
a) zapotitatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro tZely vytdpeni
- pro byty - plocha bytu bez balkend, lodzii (i zasklenych) a sklepi, v piipadé rozdilnych
vysck mistnosti, pfepoctena na primérmou vysku v domé v soucinnosti dle pfilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. c), vyhlasky & 372/2001 Sb. fnebo pirilohy ! bodu A., odst.2, pism. a),b),
vphldsky €. 372/200] Sh.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovich prostor bez balkond, lodzii (i zasklenych) a
sklepl, v pfipadé rozdilnych vysek mistnosti. piepodtena na priimérnou vysku v domé a
pFepoctena na Gcel vyuzivani nebytového prostoru die pfilohy | bodu A., odst.1, pism.a),
b), a odst.2, pfsm. a),b), vyhldsky €. 372/2001] Sb.
b) podlahova plocha bytu &i nebytového prastoru pro ucely TUV:
- pro byty — podlahova plocha bytu bez balkondl, fodzi {i zasklenych) a skiepi,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkond, lodzif (i
zasklenych) a sklepd prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zplsobu uZitf TUV a uveden v ndjemn{ smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiovédna pro rozaéiovani roku 2005 a léta naslednd, pokud nebude zménén pravni
ramec nebo metodika rozGétovéni,



