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NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska &dst Praha 1
Identifika&ni &islo: Q0063410 5
Se sidlem: Ufad méstske Easti Praha 1,Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Zastouiené: Michal Va]enti zéstuice starosi

dale jen ,.Pronajimatel” na strang jedné

Fyzicka osoba: Michal Riica

déle jen ,,Ndjemce” na strang druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor,
ve znénf pozdé&jiich pfedpisi, a na zdkladé vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
tislo N-2009/1094

1 Definice pojmii pro nitely této smlouvy

1.1 Diim - nemovitost &.p. 86 na pozemku &islo parcely 810, na adrese Praha 1, Spalena 9, ve
které se nachdzeji nebytové prostory, jejichZ pfenechdni do ndjmu je pfedmétem této
smlouvy. Obec hlavni mésto Praha jako spoluviastnik nemovitosti je ve smyslu zikona &.
72/1994 Sb., o vlastnicivi bytli, ve znéni pozd&jsich pfedpist, vlastnikem Nebytového
prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto ¢lanku a zaroveii podilovym spoluvlastnikem
spoleénych ¢asti nemovitosti. Viastnictvi nemovitosti je zapsdno na listu vlastnictvi &islo
3701 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu pro
katastralni tzemi Nové Mésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti
osvéd&ujici uvedené skutenosti je pfipojena k této smlouvé jako piiloha &. 1.

1.2 Nebytovy prostor — na zdkladé prohldfeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne
07.07.2004, ve smyslu zékona &. 72/1994 Sb., o vlastnicivi bytl, ve znén{ pozdgjSich
piedpistl, doslo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obee hlavni mésto
Praha. ProhldSeni vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zékladé rozhodnuti
Katastrdlntho itadu pro hlavni mésto Prahu &.j. V-1765/2004-101 s pravaimi udinky vkladu
prava ke dni 14.01.2005. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ pfenechanf do ndjmu je
pfedmétem této smiouvy, je dle prohléfeni vlastnika oznaten jako jednotka &islo 86/103, k
jejimuZ vlastnictvf se vaZe spoluvlastnicky podil id. 369/11007 na spoleénych astech
Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je zapsino na listu
vlastnictvi ¢éislo 3702 vedeném v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Wfadu pro hlavni
mésto Prahu pro katastrilni dzemi Nové M8sto a obec Praha. Nebytovy prostor je podrobné
specifikovén a vymezen na plénku, ktery je souddst{ této smlouvy jako pFiloha &. 2. Pokud
md Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro potieby této smlouvy za jeho soudast.
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hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkdny, terasy,
pradelny, sudrny, kodarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody,
spoledné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; déle se za spoleéné €asti Domu
povazuji pfislufenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spoleénid zafizeni Domu
(napiiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahovd plocha viech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahové plocha Nebytového prostoru &ini cca 36,9 m>.

Zména Nebytového prostoru - zména provedend Néjemcem na Nebytovém prostoru po
uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - &astka vynaloZend Néjemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanémnu datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Néjemcem na
dokonfené nastavby, prlistavby a stavebni tpravy ¢€i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostorn, pievydujici v ihrnu &astku 40.000,- K& (§ 33 zakona &. 586/1992
Sb., o danich zpfijmi, ve znéni pozdéjfich piedpist, dile jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou
gastlku, které Najemce na zéklad€ svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podle §
24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takové zména Nebytového prostoru provedend
Néjemcem nad stav, vjakém mu byl Nebytovy prostor piedan, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy diive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zéklad& ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zdkona &. 40/1964 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdé&jSich piedpisi, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
¢, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjSich piedpisti, pravnickou osobou
s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavnitho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ pfenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je ¢eskou fyzickou osobou podnikajici na zalkladé Zivnostenského opravnéni a
koncesni listiny vydané Zivnostenskym odborem Obvodniho ifadu méstské ¢asti Praha 1
pro predmét podnikédni: truhlafstvi a obnova kulturnich pamétek nebo jejich &asti, které
jsou dily vytvarnych uméni nebo uméleckofemesinymi pracemi. Tuto skute€nost doklada
Najemce originalem Zivnostenského listu a koncesni listinou, jejichZ kopie jsou pfipojeny
k této smlouvé jako pkiloha & 3.

Né4jemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zékladé rozhodnuti Rady
méstské Casti Praha 1, &islo usneseni UR09_0344 ze dne 06.04.2009. Kopie formuldfe
Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zimérem N4jemce, stanovujicim
zejména zamy$leny zphsob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smiouvé jako
priloha &. 4.

Piredmét a icel ndjmu
Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou Néjemeci do ndjmu Nebytovy prostor.

Doklad o kolaudovaném stavu Nebytového prostoru neni dochovan. Néjemce tuto
skutecnost bere na védomi.

Néjemce je oprdvnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu se svym podnikatelskym
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zamérem k predmétu podnikdni: truhla¥stvi a obnova kulturnich pamétek nebo jejich &ésti,
které jsou dily vytvamych uméni nebo uméleckofemeslnymi pracemi, a to vyhradné za
tgelem provozovani restauridtorské, rukodilné a umélecko Femesiné dilny.

Sjednany pfedmét podnikéni a téel ndjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto Eldnku),
umistdné v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zamém Nijemce, jim
piedloZenému v ramei vyb&rového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Néjemce se
zavazuje tento el ndjmu nemeénit po celou dobu ndjmu.

Néjemce bere na védomi, Ze vziviani Nebytového prostoru v rozponi se sjednanym tidelem
ngjmu a pfedmétem podnikdn{ Néjemce v provozovné umisténé v Nebytovém prostoru
(viz odst. 3.3 tohoto &ldnku) zaklad4 prévo Pronajimatele tuto smlouvu vypovédét.
Ngjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a diikladng sezndmil se
stavem Nebytového prostoru a najimé jej od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Njemce souhlasi se skute&nosti, Ze stavebni ur&eni Nebytového
prostoru neni pfi podpisu této smlouvy v souladu s idelem ndjmu a Nebytovy prostor neni
tudiz zpisobily k uZivéni v souladu sjeho podnikatelskym zdmérem. Nijemce se
zavazuje provést vlastnim néakladem Zménu Nebytového prostoru, spoéivajici v
Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru, véetné jeho nové kolaudace tak, aby jeho
nové stavebni uréeni umoZiiovalo vyuziti Nebytového prostoru v souladu s uéelem ndjmu
dle odst. 3.3 tohoto €lanku. Pfi provadéni Zmé&n Nebytového prostoru je Ndjemce povinen
postupovat v souladu s ustanovenimi ¢&l. 8 této smlouvy.

Néjemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozd&ji do 14 (Strnédcti) duf ode dne
podepsan{ této smlouvy. O datu a &asu pievzeti, které uréi Pronajimatel, bude Ndjemce
informovan pisemné&. Pii pfedini Nebytového prostoru je Nijemce povinen podepsat
pisemny preddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucasti pfedédvaciho protokolu
bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pi{stusnych méfidel energii a spotfeby vody,
seznam vybaveni a zaf{zen{ Nebytového prostoru, pHpadné dal$i dileZité skutednosti, a to
ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud Néijemce Nebytovy prostor
nepfevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fddn& zmocnénou osobou, md se za to, Ze
Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti fadné predan. Pieddvaci protokol bude
piipojen k této smlouvé jako volnd pFiloha & 5. O stavu Nebytového prostoru pii prevzeti
Néjemcem bude potizena fotodokumentace, kiterd bude pfipojena k této smlouvé jako
volnd pFiloha &. 6.

Najemné a ithrada za sluzby

Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednivéd ndjemné, jehoz vyie je
urena dohodou smluvnich stran a &ini 42.000,- K& (Etyficetdvatisic korun &eskych) za
cely Nebytovy prostor roén€. Néjemné bude hrazeno v mésidnich splatkdch ve vysi
3.500,- K¢ (titisicepétset korun ¢eskych).

V ndjemném neni zahrnuta dhrada za plnéni poskytovand v souvislosti 5 uZivanim
Nebytového prostoru, jako napk. (klid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni, vodné,
stoéné, otop apod. (déle jen ,.sluzby"). Vyéet poskytovanych sluZeb véetné vyse mésiénich
zéloh na thrady za sluZby (ddle jen ,,zdlohy na sluzby*) je uveden v evidendnim list&
platebntho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen k této smlouvé jako
volnd pfiloha & 7. Zplsob vypoétu ihrady za sluzby je uveden v pkiloze & 8 této
smlouvy,

Néjemce je povinen hradit ndjemné a zilohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy
ob&ma smluvnimi stranami.

Néjemné a zdlohy na sluZby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdéji do 15. (patnictého) dne
mésice piedchdzejiciho mésici, za kiery se najemné a zilohy na sluiby plati, a to
bankovnim pfevodem na G&et Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Néjemné a
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zélohy na sluZby za pfipadnou &ast prvého mésice najmu, za ktery je Ndjemce povinen
gastky platit, uhradi Najemce s prvym fddné placenym mési€nim ndjemnym a zalohou na
sluzby. _
Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zménit zpliscb vypodtu thrady za sluzby a vysi
zdloh na sluzby, jestliZe dojde:

— ke zméné pravnich piedpist upravujicich zplisob vypoétu thrady za sluzby,

— ke zmén& zpisobu vypoftu thrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi vlastnild

jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,
— ke zmé&né ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,
— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,

s &imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné thrady a zélohy za sluzby
podinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich novéd
vyse.

Vytdtovani zaloh na sluZby provaddi Pronajimatel 1x roéné, nejpozdéji do 30. &ervna
nasledujiciho roku. Souédsti vytdtovani bude i stanoveni splatnosti a zpiisobu uhrazeni
piipadného nedoplatku Néjemce, pfip. stanoveni zplisobu vraceni pi{padného pfeplatku
Néjemci.

Dodavku elektrické energie (eventuelng plynu a vody) uréenou vyhradng pro Nebytovy

prostor bude Néjemce hradit pHimo dodavatelim t&chto sluZeb a médii na zdkladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv,

Smluvni sirany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronmajimatelem kaZdoroén& k 1. lednu
valorizovano procentudlni hodnotou indexu cen csu 702 - Prondjem vlastni
nemovitosti, zvefejnéného za pfedchozi kalendafni rok, a to pouze v pfipadg, Ze tento
index za pfedchozi rok pteséhne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 01.01.2010 (§j. poprvé
indexem za rok 2009). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Nijemce pisemnné
vZdy nejpozdéji do 31. bfezna ptisluéného rolku.

Kauce

Najemce v souladu s podminkami vyb&rového fizeni na prondjem Nebytového prostoru
pfevedl na nezpoplatnény a netirodeny depozitni Gdet Pronajimatele dne 12.03.2009 &astku
ve vy§i 50.000,- K¢ (padesattisic korun &eskych), jakozto zdruku za dodrZeni podminek
vybérového fizeni. Pronajimatel vrati do 30 (tficeti) dni od podpisu této smlouvy Nédjemci
na jeho udet uvedeny v zéhlavi této smlouvy &astku ve vysi 39.500,- K& (tiicetdevat-
tisicp&tset korun d&eskych). Pronajimatel si ponechd ¢astlu ve vysi 10.500,- K¢ (deset-
tisicpétset korun &eskych), odpovidajici trojnasobku mésiéniho najemného, jakoZto zaruku
za dodrZeni podminek této smlouvy.

Nijemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si ¢astku ve vydi 10.500,- K¢ {desettisicpétset
korun d&eskych) ponechd po dobu trvani ndjemniho vztahu jako jistinu na thradu
pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na ziklad® této smlouvy, .
zejména na thradu dluZného ndjemného, thradu cen sluZeb spojenych s uZivanim
Nebytového prostoru, thradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankei dle této smlouvy
(véetng smluvnich pokut sjednanych v &lanku 7 odst. 7.5 a 7.8 této smlouvy), ndhradu
ndkladd hrazenych Pronajimatelem za N4jemce, ndhradu gkody apod. (déle jen ,.kauce™).

V piipadg, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15 (patndct)
dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatné pohledaviy
viidi Néjemei z kauce. Néjemce je v takovém pripadé povinen doplnit kauci na vysi dle
odst. 5.2 tohoto &lanku, a to do 10 (deseti) dni od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele
k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonéenfm ndjemniho vztalu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
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jeji &ast vyaétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto &lanku, Ndjemci, a to do 2
(dvou) mésich ode dne, kdy Najemce po skondeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné pfedd Pronajimateli.

Doba najmu

Néjemn{ vztah dle této smlouvy se sjednédvi na dobu neuréitou.

Skonceni najmu
Najemni vztah dle této smlouvy skonéi:
a) pissmnou dohodou smluvnich stran; platnost nijemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni urlenému v pisemné dohodé,
b) pisemnou vypovédi; platnost nijemni smlouvy zanikne v takovém pi{pad® uplynutim
vypovédni Ihiity (viz odst. 7.2 a 7.3 tohoto élanku),
¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy (viz odst. 7.4 a 7.5 tohoto &lanku),
d) zénikem Pronajimatele nebo Najemce,
e) zanikem Nebytového prostoru,
f) ztratou zpisobilosti Najemce k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor
pajal (viz odst. 3.3 této smlouvy).

Pronajimatel i Nédjemce jsou opravnéni vypov&dét tuto smlouvu pisemné bez udani
divodu.

Vypovédni lhita &ini pro ob& smiuvn{ strany 3 (tfi) mésice a zatind béZet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorngena druhé smluvni
strané.

Pronajimatel mii%e od této smlouvy odstoupit v piipad€, Ze Najemce nezahaji
v Nebytovém prostoru provozovani ¢innosti, ke kieré se zavazal v souladu s ustanovenim

odst. 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dnfi ode dne kolaudace Nebytového prostoru dle
odst. 3.6 této smlouvy.

Qdstoupeni od smlouvy je U€inné dnem dorufeni pisemného projevu ville Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Néjemci. Smlouva v tomic pfipadé pozbyva platnosti ode dne, kdy
bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Nijemci doruteno. Pokud doglo k odstoupeni
Pronajimatele od smlouvy zdiivodu dle odst. 7.4 tohoto &lanku, je Nédjemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.2 této
smiouvy), a to jako pauSalni nihradu $kody, ktera vznikla Pronajimateli marnym jednédnim
o realizaci njjemnfha vztahu s Nijemcem v souladu s vysledky vybérového tizeni na
prondjem Nebytového prostoru. Smiluvni pokuta je splatnd do 5 (pét) dnh ode dne
dorudeni odstoupeni od smlouvy Néjemci, a to na 0éet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Naijemce povinnosti uhradit
Pronajimateli piipadnou daldi $kodu (napi. $kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i
ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Ke dni skonéeni najemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen pfedat vyklizeny
Nebytovy prostor Propajimateli v fadném stavu s piihlédnutim pouze k b&Znému
opotiebeni. O pfedani Nebytoveého prostoru bude sepsin protokol podepsany smluvnimi
stranami. Soudasti pieddvaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni
Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfisludnych méfidel k
okam#Ziku zp&tného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych gkod zptisobenych
na Nebytovém prostoru Najemcem.

Polkud Néjemce po skonéeni ndgjemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (deseti) dnfl od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po
pisemném upozornéni Néijemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
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svépomoci, a to na néklady Ndjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemz
tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnii po dni, kdy byla
vyzva k vyklizeni pfedéna k postovni pfepravé za téelem jejtho dorugeni Nijemeci) a
vyvési tuto vjzvu na tfedni desku Utadu méstské &4sti Praha 1. Pokud Najemce ani v
tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepieda,
je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor sim vyklidit a movite
véci Najemce umistit po dobu 30 (tticeti) dnl v jiném uzamykatelném prostoru, to v3e na
naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Nijemce vyslovné souhlasi, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy.

V pfipadé prodleni Nijemce svyklizenim afadnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (jedentisic
korun d&eskych) za kazdy byl i zapodaty den prodleni svyklizenim a pfeddnim
Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatnéd nésledujici den po jejiim
vzniky, a to na uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto ujednanim neni
doten narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé skody, a to 1 ve vySi pfesahwjici
smluvni pokutu.

Zmény Nebviového prostoru Najemcem

Zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi
normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Ndjemce povinen provadét pouze na
zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaci ohldSenf). VeSkerou
projekiovou dokumentaci je Néjemce povinen vZdy pfedem piedloZit Pronajimateli
k odspuhlaseni. Souéasti pisemného souhlasu Prongjimatele se Zménou Nebytového
prostoru musi byt zarovefi odsouhlaseni konkrétni vySe nezbyiné vynaloZenych ndkiadd
na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru. Pokud
v priibéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane objektivni potieba navysit jiZ
odsouhlasenou vysi niakladd na Zménu Nebytového prostoru éi prodlouzit uréeny termin
dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Nijemce povinen novou situaci projednat
s Pronajimatelem a poZidat o novy souhlas s novou vysi nikladd a s novym terminem
dokondeni. Najemce je povinen vynaloZené ndklady Pronajimateli radn& doloZit a
vyudtovat, a to nejpozdé&ji do 30 (ificeti) dni po sjednaném termimu pro dokonceni Zmén
Nebytoveého prostori.

Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
puvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na uhradu vznikié Zkody a
moZnost Pronajimatele dat Najemci vypovéd' z tituln wZivani Nebytového prostorn
v TOZporu se smiouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebyiového prostoru, ale
nezavazal se k uhradé piklad, miZze Najemce pozadovat aZ po skonceni najmu pouze
uhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu skonteni ndjmu. Pokud mezi smluvnimi
stranami nedojde k pisemné dohodé o vy$i Zhodnoceni Nebytového prostoru, ustanovi
Pronajimatel k zidténi jeho ceny znalce =z piislusného oboru. Naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto ptipad€ v plné vysi Nédjemce. Nijemce
je povinen sloZit na zikladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho fiet uvedeny v zdhlavi
této smlouvy finanéni zélohu na naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve
vysi pfedpoklddané ceny znaleckého posudku udané ustanovenym znalcem, a to
nejpozdéji do 5 (p&ti) dntt od doruteni pisemné vyzvy Pronajimatele. Nejpozdéji do 5
(p&ti) dnit od dorugeni vyuétovani celkovych ndldadii na vypracovani znaleckého posudku
Najemci je Najemce povinen uhradit na 0éet Pronajimatele i zbyvajici 8ast vyliftované
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8.5

8.6

8.7

9.2

9.3

9.4

9.5

&astky, 'V pfipadé, ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo doplatek vyuétovanych
nékladd na vypracovani znaleckého posudku fadné a v&as neuhradi, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku neuhrazené ceny znaleckého posudku.
Pronajimate] je navic oprdvnén inkasovat cenu znalecného a pfipadné smluvni pokuty
z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na tthradu piipadné
vzniklé kody v plné vysi.

Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, e po celou dobu trvéani
nijemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta €ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Nédjemcem, kterd méa charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim majetkem
Néijemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovéni. Pronajimatel
v takovém pfipadé po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického zhodnoceni
Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skondeni ngjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Néjemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to formou
pisemného preddvaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni zistatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem (viz
odst. 8.3 tohoto ¢&ldnku). Takto stanovenou ¢&astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho ulet uvedeny vzdhlavi této smlouvy nejpozdgji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskuteénéni pfevodu.

Ke dni skonceni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3 tohoto
&lanku, Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Nijemei bankovnim pfevedem na

jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (ticeti) pracovnich dni od
uskuteénéni pievodu.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skondi
z divodi stojicich na strané Néjemce jinym zpisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvy5i se posledni mésini splatka nijemného o soudet &astek, kieré bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemei dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku. Céstku predstavujici
navySeni najemneho uhradi Najemce Pronajimateli spolu s b&Znym najemnym za posledni
mésic trvani ndjemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x ro€né kontrolu Nebytového prostoru, a to po
predchozim ozndmeni Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu nmoZnit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Nédjemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na sviyj naklad pravidelny {iklid
a veSkeré drobné opravy a béZnou (drzbn Nebytového prostoru (jako napt. vymalovani
apod.). ,

Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Ndjemce opravnén provadét pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nékladi (viz €l. 8 této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce oprédvnén pienechat

prospéch sdruzeni, jehoz bude Néjemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (i) mésicil trvani ndjemniho vztahu, pfip. béZi-li vypovédni lhita,
je Najemece povinen umoZnit prohlidlcu Nebytového prostoru pfipadnym zajemclim o novy
najemni vztah, a to vZdy za G€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
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Nijemce si sam odpovida za zaji§téni soucasti Nebytového prostoru i za zajiSténi
vybaveni, zaf{zeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti) dni
od podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu uéelu
piiméfené pojiiténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Néjemce povinen v téZe Ihit& uzavfit pojisténi
odpovédnosti za ¥kody zpiisobené jeho provozni é&innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za 3kody na vmtinfm =zafizeni a soucastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemee v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemece odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvisiosti
s provozovanim jeho €innosti, veetné 8kod zpiisobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim
tietich osob piitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &nnosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci- &i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Nédjemce nebo sjeho védomim, se Nijemce
zavazuje odstranit na své ndklady.

Nédjemce je povinen oznadmit Pronajimateli nutnost oprav &i odstranéni zivad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst. 9.2 tohoto
¢lanku, neprodleng poté, kdy tafo potfeba vznikla, jinak odpovida za 3kodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Nijemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofddek a istotu a neskladovat zde
Zadné pfedmety.

Najemce nesmi svou éinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce &
vlasiniky jednotek v Domé, ani rufit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemee je povinen dodrZovat platné bezpetnostni, hygienické, protipoZérni pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivini Nebytového prostoru. Tato povinnost se

pfiméfeng vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tieti osoby, kterym Néjemce umoZni
piistup do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmé&ny tykajici se jeho
osobnich ddajli, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikéni, a popf. osoby,
ktera je oprévnéna za Néjemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato
zména nastane.

Néjemce je povinen pfi provozovini své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo
Jjmé veskeré povinnosti stanovené piivodciim odpadd platnou pravni tipravou v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zdkonem &. 185/2001 Sh.,
o odpadech a o zm&n& n&kterych daliich zékonh, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
»Zakon o odpadech®), vyhlagkou Ministerstva Zivotniho prostfedi &. 381/2001 Sb., kterou
se stanovi Katalog odpadil, Seznam nebezpeénych odpadil a seznamy odpadi a stat pro
ucely vyvozn, dovozu a tranzitu odpadl a postup pfi udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu
a tranzitu odpadi (dle jen , Katalog odpadi), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostedi
¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, a obecné zdvaznymi vyhlaSkami
hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

Néjemce je povinen zajistit ¥adné nakladéni se viemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen sodpadem skupiny 20 Katalogu odpadi) a ani pi{padné uzavfeni smlouvy s
obci hlavni mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Nijemce povinnosti plnit
viechny povinnosti uloZené plivodciim odpad® v § 16 zdkona o odpadech, zejména vést
prubéZnou evidenci odpadi a plnit ohlaovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuziti
odpadd, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobdm opravnénym k jejich pfevzeti dle
zdkona o odpadech, shromaZd’ovat odpady utf{déné dle druht a kategorif, zabezpedit
odpady pfed jejich neZidoucim tnikem, nakladat snebezpeénymi odpady pouze se

Smlouva o najmy ncbylovfch prostor Strana 8 (celkem 11)




9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

souhlasem odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavntho mésta Prahy, pokud jiZz nema na
tuto ¢innost souhlas dle § 14 zakona o odpadech.

Néjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytidit jeho nebezpeéné a vyuZitelné
sloZky a zbylou smés nevywzitelnych odpadii zafadit pro €ely evidence pod katalogové
gislo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Najemce je povinen zajistit naklédanf a odstranéni vyprodukovaného odpadu samostatné,
neprodleng po prevzeti Nebytového prostoru, a to smluvné pfimo s osobou opravnénou

k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud Néjemce nepostupuje
dle odst. 9.17 tohoto &lanku.

Néjemce, jako pivodce odpadd skupiny 20 dle Katalopu odpadi, které maji charakter
komunélniho odpadu, miiZe zajistit fadné nakladani a odstranéni tohoto odpadu zapojenim
do systému pro nakladani s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni mésto Praha, a
to vyluéné formou pisemné smliouvy sobci. Smlouva musi dle § 17 odst. 6 zdkona o
odpadech obsahovat vy$i sjednané ceny za tuto sluzbu. Pfi volbé této varianty je pivodce
odpadii povinen sviij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadii v souladu se systémem
stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven obecné zdvaznou
vyhldSkou hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, Iterou se stanovi systém
shromaZzd’'ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivini a odstrafiovani komunalnich odpadt
vznikajicich na tizemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladédni se stavebnim odpadem
(dale jen ,,vyhldska o odpadech™).

Néijemce neni opravnén se zapojit do systému pro naklddani s komundlnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nddoby a mista urcené ke
shromaZd’ovani komunalntho odpadu k odkladan{ odpadii vzniklyeh pfi jeho ¢innosti bez
plainé pisemné smlouvy uzaviené sobci hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku).

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedlozit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto Elanku a veSkeré doklady prokazujici fAdné splndni vSech
povinnosti uloZenych plvodci odpadt platnymi pravnimi piedpisy, doklady o fidném
zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. Porufeni povinnosti stanovenych v odst.
9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Najemcem mize byt Pronajimatelem povaZovano za
vypovédni divod dle odst 7.2 této smlouvy. :

V piipadé zjiSténf porusenf kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto ¢ldnku
je Pronajimatel oprdvnén uctovat Néjemei smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (péttisic
korun ceskych) za kazdé jednotlivé zjifténi porugeni povinnosti. PoruSeni povinnosti
stanovené v odst. 9.18 tohoto &ldnku musi byt Pronajimatelem fadné zdokumentovino
tfednim zdznamem a poffzenim fotodokumentace. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze
s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zaji§t€no touto smluvni pokutou, a
dale s ohledem na vefejny zajem na pinéni této povinnosti povaZuji dohodnutou smluvni
pokutu za pfiméfenou. Smiuvni poluta je splatnd do 15 (patnécti) dnf ode dne, kdy byla
pisemnd vyzva Pronajimatele kjejimu zaplaceni dorufena Nijemci, a to na udet
Pronajimatele sdéleny Néjemci v této vyzvé. Souldsti vyzvy musi byt vySe uvedend
dokumentace. Tato pokuta nemd vliv na ptipadné spravni fizeni vedené spravnim orginem
pro poruseni povinnost{ stanovenych plivodelim odpadi zdkonem o odpadech.

Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikdni, na adresu Domu, v némz se
Nebytovy prostor nachazi, pouze na =zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udglit pouze Néjemci, a to na dobu trvini nijemniho
vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Nédjemce je povinen zménit adresu sidla, resp.
mista podnikédni, je-li fato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchoduniho, resp.
Zivnostenského, rejstifku do 30 (tficeti) dni ode dne skondeni piedm&tného najemniho
vztahu. V pfipadé porufeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednan{ ndpravy, opravnén uplatnit na N4jemci rovnéZ smluvni pokutu ve
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vysi 5.000,- K& (péttisic korun deskych) za kazdy byt i zapotaty tyden prodleni se
spinénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke kierému byl
proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Ndjemce z Obchodniho,
resp. Zivnostenskeého, rejstiiku.

Prodleni s placenim

V pfipadé prodleni Najemce sjakymkoli pendZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavizén na zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluZné ¢astky povinen zaplatit
Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zakona &. 40/1964 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni
pozdejsich predpist, tiroky z prodleni. Vy§e uroki z prodlen{ se fidi nafizenim vlady &.
142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe troki z prodieni a poplatkn z prodleni podie
obtanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Zvlastni ujednani o dorudovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovéni veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ngjemnim vztaliem dle této smlouvy plati nasledujici ujedndni: Smluvni strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla nebo mista podnikéni. Ndjemci se
kromé toho mfZe dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru,
k rukam odpovédného zistupce (§ 11 zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni,
ve znéni pozd&j§ich pfedpish). Nevyzvedne-li si Ndjemee zasilku, nebo nepodaii-li se mu
zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vracenl zasilky
Pronajimateli za den, kdy byla Nédjemci dorucena.

ZAaveéretna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Néjemcem se fidi plainymi prévnimi pfedpisy,
zejména zakonem &, 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgj§ich predpis, a subsididmé pfisluSnymi ustanovenimi zdkona &. 40/1964 Sb.,
obtansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smiuv vedené Meéstskou &4sti Praha 1, kterd je vefejné pfistupnd, a ktera obsahuje
udaje o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum
jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené vitéto smlouvé
nepovaiuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zékona €. 513/1991 Sb., obchodni
zéakonik, ve znéni pozdéjsich predpisf, a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyvd platnosti a Oinnosti dnem jejtho podpisu ob&éma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netiéinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uéinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neiéinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho, netiéinného, a imyslu obou smluvnich
stran v den uzavieni této smlouvy.

Nedilnou souédsti této smlouvy jsou, s vyjimkou piilohy &. 3, 6 a 7, tyto pfilohy:
1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti

2 - planek Nebytového prostoru — specifikace

3 - kopie Zivnostenského listu a koncesni listiny Néjemce

Smiouva o ndjimu nebytovych prostor
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4 - kopie formuléfe Z4dosti Najemce o Nebytovy prostor
5 - pfeddvaci protokol Nebytového prostoru- volna piiloha
6 - fotodokumentace Nebytového prostoru - velnd piiloha
7 - evidenéni list platebniho vztahu N4jemce - volné pfiloha
8 - pravidla o poskytovani a rozuétovand plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi vwzivani bytovych
(byt) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech, kaZdy s platnosti origindly, z nichZ
1 (jeden) stejnopis obdrzi Najemce a 2 (dva) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pfe€ien! smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsina na zdkladé jejich
svobodné vile, urditd, vaZné a srozumitelné, nikoli vtisni za napadng nevyhodnych

podminek, a Ze proti ni nemajf ndmitek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Praze duoe: o+ 5 -5 2008 V Praze dne:

26. 05 7203

Meéstska cast i’-mha
Michal Valenta, zdstupce
Pronajimatel

Michal Rigica
Najemce

Osvédcujici dolozka
NiZe podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské &asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zékona 6. 131/2000 Sb.,, o hlavnim mésté Praze, timto osvédiuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v odst. 1.2 této smlouvy byl zvefejn&n na fdfedni
desce Utadu méstské &asti Praha 1 od 25.02.2009 do 11.03.2009. RovnéZ osvédéuji, Ze navrh na

uzavieni této ndjemni smiouvy byl projednin a schvdlen Radou méstské &dsti Praha 1 dne
06.04.2009.

133 ‘

P dne: 5.
V Praze dne £, 367@9

JDaeno - Jméno

Smiouva o ndjmu nebyiovych prostor
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Kat.dzemi:

Okres:

prokazujici stav evidovany k datu 20.04.20089 12:28:56

727181 Nové Mésto

V¥PIS Z KATASTRU NEMOvITOSTI Pifloha ¢. 1
Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

Viyhotoveno beztiplainé dalkovym pristupem pro fidel: Néjem nemovitost, &.4.; 111 pro Méstska ¢ést Praha 1
CZ0100 Hlavni mésto Praha

Obec:

554782 Praha
List vlastnictvi:

3701
V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprévnény

Viastnické prdvo

Identifikdtor

Podil

Svéfend spridva nemovitosti ve vlastnictvi obce

MESTSKA CAST PRAHMA 1, Vodidkova 681/18, Praha 1, Nové
Mésto, 115 68

S5JM = spoledéné jméni manZell

B Nemovitosti
Pozemky

00063410 3328/11007

Parcela

810

Vyméra[m2] Druh pozemku

Zplisob vyuZiti

Zplsob ochrany
571 zastavénd plocha a

Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy

pamatkové chrinéné
nadvori Yzemi, nemovita
kulturni pamatka

-

Zplsob vyuZiti Zpfsob ochrany Na parcele
Nové Masto, &.p. B6 byt.dim pamatkové chranéné tzemi, B10
nemovitd kulturni pamatka
- Podil na
E.p./ spolednych &dstech
C.jednotky Zplisoh_vyusiti na LV domu_a pozemku jednotce

strapa 1




V¥PIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2(.04.2009 12:28:56
Vyhotoveno beziplainé délkovym piistupem pro tidel: Ndjem nemovitosti, ¢j.: 111 pro Méstska Gast Praha 1
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictvi: 3701

V kat. fizemi jsou pogemky vedeny v jedné &iselné Iadsé

Tvp stavby
Cdst obce, &. budaovy Zptscb vyuZit! Zplisob ochrany Na parcele
Podil na
c.p./ spolacdnych &dstech
C.jednotky Zplisob vyuZitd na LV domu & pozemku Jednotce

1/2

86/101 jiny nebytovy prostox 3702 384/11007
Spoluvlastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1
86/102 jiny nehytovy prostor 3702 503/11007
Spoluvlastnici 00064581 ; Hlavni mésto Przha
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1
86/103 jiny nebytovy prostor 3702 369/11007
Spoluviastnici 00064581; Hlavni mésto Praha
00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

C Omezenl vlastnického prdva - Besz zé.p__isu

i

D Ené zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
o Vliastnictvi jednotek
8tavba: Nové Méste, &,p. BE Z—29$GB/2005-101

Listina gaxon &,72/1994 Sb., § 7 =ze dne 07.07.2004.
Z-29968/2005-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemevitosti neobsahuje zapisy v Sasti Bl, €, poznamky
v Gagti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznafend upozornéni
{plombu), Ze pravni vztahy k jedrotkdm, ke spoluvlastnickym podilim na
spolednych Gastech domu, popf. porzemku jsou dotdeny zménou. Tyte zdpisy jscu
uvedeny vidy na pEisludném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytovéheo prostoru,

Cesky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 20.04.2008 13:51:17
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FPriloha C. 4

ZADOST NEBYTOVE PROSTORY
Fyzicka osoba

L. stupeii v¥bérového Tizeni

1.P01"tAD0VE§iSLO:, ?/2—3 /Z@('Jf

- ’ . 2 r "
7. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: na Jotra ?

5. UCHAZR ~méno s iimens: 7/ (01140 P (7 (.

Fax:

8. ODHAD NAKLADY DO ZHODNOCEN{ NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY
v piipadé rekonstrukce NP (skutetnou vysi zhodnoceni ur&f znalec) :

9. GCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU: REC Thy 370 fohlzg’
| | Rutleo Diipg UHELEUCO RE/TES, .

V Praze dne: .00 0 LA Podpis: .




Priloha & 8

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do sprivy mésiské ¢asti Prahy 1,se zfetelem na niZe
uvedené pravn{ pfedpisy v platném znéni, tj. zdkon & 40/1964 Sb. “ObZansky zékonik”, zejm. § 696, dile na zikon
&.406/2000 Sb. “Zékon o hospodafeni s energii” a jeho provadécl vyhladky, predeviim & 152/2001 Sb. ze dne
12.4,2001, kterou se stanovi pravidla pro vytépéni a dodévku teplé uZitkové vody (TUV), m&mé ukazatele spotfeby
tepla pro vytipéni a pro pHpravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitinfch tepelnych zaflzen{ budov pifstroji
regulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotfebitelim a &. 291/2001 8b., kterou se stanovi podrobnosti
lidinnosti uZitf energie pH spotfebé& tepla v budovéch, déle na zﬂkon ¢. 458/2000 Sb. “Energeticky zékon™ a jeho
provéadéci vyhlaZky, predevdim & 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozdélenf nikladi na
doddvku tepelné energie na jednotliva odb&rna mista a vyhlasku & 372/2001 Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi
pravidla pro roziétovani nakladi na tepelnou energii na vytdpéni a ndkladli na poskytovdn{ TUV mezi konetné
spotfebitele a provadici vyhlagku & 428/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a
vyhldsku hl.m.Prahy &. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou se stanovi poplatek za komunéln{ odpad,

Pravidla
o poskytovani a rozactovin{ plnénf (sluZeb) nezbytnych p uZivén{ bytovych (bytit) a nebytovych jednotek (nebytovych
prostor) {(dale jen jednotek),

I
Obecend Eist

1. Nijemce jednotky a osoby s nim jednotku nZivajfcl majl vedle priva uZivat jednotku i pravo uZivat spoletné prostory
a zafizen! domu, jakoZ i poZivat piné&ni (sluZby), jejich? poskytovéni je s uZivinim jednotky ptipadné demu spojenao.
2. Néjemce je povinen uZfvat jednotku, spoletné prostory a zafizeni domu fAadn& a fddn& poZivat plngni, jejich?
poskytovénf je spojeno s uZivinim jednotky piipadng domu.
3. Njemci jednotek jsou povinni p¥ vykonu svych priv dbét, aby v domé bylo vytvoFeno prostfedi zajistujlci ostatnim
ndjemclim vykon jejich préav,
4, Ndjemce je povinen oznémit bez zbyietného odkladu pronajimateli potiebu oprav v jednotce a umoZnit jejich
proveden! (tykéd se rovnéZ métie! a regulaéni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neuéini odpovidé za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&Znou tidrzbu jednotky provddét sim. Pokud tak &init nebude, ma pravo
pronajimatel po piedchozim upozoméni provést tuto dinnost na ndklady nijemce.
6. Néjemce je povinen odstranit zdvady a pofkozeni, kterd v dom& zpilisobil sdm nebo ti, co 5 nim jednotku uZlvajf.
Nestane-li se tak mé privo pronajimatel po pfedchozim upozom#nl nijemce zdvady a podkozeni odstranit a poZadovat
od nijemce nahradu.

7. Ndjemee nesmi provddat stavebn{ fipravy ani jinou podstatnou zm#nu v jednotce bez souhlasu pronajimatele, a to ani
na sviij néklad.

8. Ndjemce jednotky je povinen po pfedchozi vyzvé umonit pronajimateli, aby proved] instalaci a iidrzbu zaf{zeni pro
méfen{ a regulaci tepla, teplé & studené vody, jakoZto i odpodet naméfenych hodnot. Stejn# je povinen umoznit pistup
k dalfim technickym zafizenim, pokud jsou soudasti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pfipadé, Ze ndjemce jednotky poSkodi méfici a reguladni techniku umistnou v jednotce, pronajimatel provede
opravu & vyménu na néklady ndjemce jednotky.

10. Nezaplatf-li nijemce ndjemné nebo tGhradu za pin&ni poskytované s uZivinim jednotky do p&ti dnii po jeji splatnosti,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodlen! v souladu s platnymi piedpisy, kterymi se stanovi vyse Groki
z prodlen{ a poplatki z prodlenf podle ob&anského zikonfku pfipadn& ustanoven{ najemnf smlouvy.

11, Témito odstavci nejsou dotéena ustanovend p¥{slusnych pravnich norem,

II.
Plnéni spojené s uZivanim jednotky v zi&tovaci jednotce

Zittovac] jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva plnénf spojené
s uZlvénim jednotek.

A. Vytapéni
1. Otopné obdobf je stanoveno od 1.zifi do 31. kvéma s tim, 2e dodévka tepla se zah4jl v topném obdobl, kdyz
primérmna dennf teplota ve dvou po sobé nasledujfcich dnech klesne pod 13 °C a nelze o&ekdvat zvySeni této teploty.
PferuSenf nebo ukonéeni topného obdobif nastane tehdy, pokud primé&rma teplota ve dvou po sobé nisledujicich dnech
vystoup{ nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2, V pribehu topného obdobf je zarudeno vytdpéni na 18 °C aZ 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé (méi‘eno
uprostfed mistnosti ve vy3i 1 m nad podlahou), a to v dob& od 6.°° a% 22.”° hod. V no¢nf dob# od 22.% do 6.%° hod. je
provadén nodni atlum na 18 °C.
3. Z diivodu tepelné stability domu neni pripustné vytﬁpét v prib¢hu topného obdob! jednotky na teplotu niz3i nez 17
°C. Plnéni do vyse této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a néklady s tim spojené uhradit:

a} Nejniz&l vyuﬁtovany celkovy niklad na vytipéni na | m? u jednotky miiZe byt ve vysi prumérného celkového

nikladu na 1 m* zapo&itatelné podlahové plochy ziiétovac{ jednotky vyndsobeny koeficientem 0,8.
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b) Nejvyssl vytstovany celkovy niklad na vytipéni na 1 m’ na jednotku by mé&l byt ve vy3i 1,3 nasobku
primémého nakladu na 1 m? zapotitatelné podlahové plochy zidtovaci jednotky. Pokud je celkavy niklad
vy5$i, mi privo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzow prokézanou opravnénost
vylcétovanych nakladi na vytapéni.

4, Celkové naklady na teplo pro vytdpéni za zitovaci jednotku jsou rozdé&leny na dvé sloZky a to 50 % na zékladn{

slozku a 50% na sloZku spotiebn!.

a) Néklady na vytapsn!{ obsaZené ve sloZce zdkladni json rozidtovdny v poméru velikosti zapogitatelnych ploch
jednotlivych jednotek.

b} Naklady na vytapsn{ obsaZené ve sloZce spotfebni jsou rozistovany

1) vpfipadé, Ze jsou instalovany indikétory topnych ndkladf,v poméru velikosti korigovanych uda_]u na
indikatoru rozdélovan{ topnych ndkladd (IRTN), ktery je umistén na otopném télese v jednotce. Udaj na
indikatoru je korigovdn pfislufnymi koeficienty, mimo jiné pfedeviim na velikost t&lesa, na polohu
mistnosti (pokud jiZ svou konstruke{ tyto atributy nezohlediiuje) a na vypoétovou metodu a to z divodu,
aby spotfebni sloZka ndkladil byla roziitovédna se zohledn&nim rozdilné néroénosti vytépénych mistnosti a
dodavku tepelné energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupadek a vnitfn{ konstrukce domu a vyiétovant
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch dle uZiti nijemcem. Pravidelné odefty jsou
provéadény jednou roéné. Zplisob providénf odedtil je v kompetenci povéfenych firem.

2) V piipadg, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru korigovanych naméri
téchto kalorimetrfi.

3) V ptipads, Ze nejsou instalovdny indikdtory topnych ndkladd nebo kalorimetry, tak v poméru velikosti
zapogitatelnych ploch jednotlivych jednotek.

5. Pfi zméns ndjemce jednotky v pritb&hu roku budou naklady na vytapéni mezi difvéjstho a nového ndjemce jednotky
rozi¢toviny nasledovné:
a) Zdkladni sloZka vytipsnf, v pipadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spoifebni sloZka, se rozdsli
v procentudlnim podilu dle poétu mésicd uZivajicf jednotku v ziétovacim obdobf s ohledem na klimatickou ndro&nost
v jednotlivych mésicich ndsledovné:

Meésic mésic % | mé&sic
Leden Duben 0% Rijen
Unor Hl6ER Kviten ’i_ﬂj i0%3] Listopad
Biezen %5 Cerven #23| Prosinec

b) Spotiebn! slodka dle korigovanych nidméri pifsluinych méridh, pripadajicich na jednotlivé uZivatele, Za
timto tdelem se pil zmé&n& naijemce providi mimofidny odedet méfidel. Pokud to neni technicky moZné (u
odpafovacich IRTN) se rogni ndmé&r rozdéli dle pottu mésich uZivajfci jednotlas s ohledem na klimatickou naro&nost
v jednotlivych mésicich dle tabulky v bod2 a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi néklady spojené s jeho vytip&nfm v]asmik jednotky. Nejniz&{ pipustné niklady
na vytipéni na 1 m’ jsou ve vy§i primémeého celkového nakladu na 1 m* zapoditatelné podlahové plochy zi&tovaci
jednotky vyndsobeny koeficientem 1 az 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace. O vyii koeficientu rozhoduje spravce
objektu.
7. V pifpadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé& hrad{ jeho nijemce zdkladni slozku nékladi na vytdpéni,
8. V pfipadé, Ze ndjemce jednotley neumoZni instalaci indikatorfi nebo odeéet Udajli na indikdtoru, nebo indikétor
nikladd potkodi, bude mu vytdtovany ndklad ve vysi prim&mého ndkladu spotfebni sloZky v ostatnich méfenych
jednotkdch zvySeny koeficientern 1,6 jako navySeni ndkladi pro jednotku. Vypodet bude proveden dle vzorce

v metodickém pokynn MMR k pifloze 2, vyhlasky €372/2001 Sb. V (& spotiebitele bude poznamka “neméfeny
odbér™.

9. V plipads neumoznéného odedtn u odpatovacich indikatoril bude postupovéno dle bodu 8.

10. V piipadé neumoZnéného odedtn u digitdlnich indikatoru a kalorimetrit bude bréna primém4 spotfeba a zni
vyplyvajici néldlad spotiebni slozky (bez navyenl ) jako zilohové vytudtovéani pro ndslednd zi&tovaci obdobl. NavyZeni
zitGtovatelné neni, V ptipadg, Ze v nasledujicim roce bude odedet niZ8i, bude zanesen do vyutovani nulovy ndklad

spotfebni sloZky a (tj. nebudou vraceny nevyderpané — predplacené — ndklady a ty budou pfevedeny do dalitho
vyuttovactho obdobi jako zaloha).

11. V ptipadé paruchy mé&kide IRTN &i kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle Gdajt
dvou zklimatického hlediska srovnatelnych zidtovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobl, bude pro stanoveni
spotiebnf sloZky tepla pouzita priimérma hodnota spotfebni sloZky ndkladd pFipadajici na 1 m* v zi&tovaci jednotce.

B. Tepli uZitkovi voda
1.Tepld uzitkova voda (TUV) je doddvand celorofné v dobé od 6% do 22." hod., tak aby mdla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou b&hem odbérnych 3pitek v objektu,
2.Néklady na TUV jsou rozdé&leny na:

- ndklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stotné za TUV.
3.Celkoveé ndklady na teplo pro ohfev TUV za zi¢tovaci jednotku jsou rozdé&leny na dvé sloZky, a to 30 % zdkladn{
sloZku ndkladd a 70 % spotiebni sloZzku nakladi:
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a) zékladni slozka nékladii je rozidtovana v poméru podlahovych ploch bytii. U nebytové jednotky je podlahova
plocha prepodtena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odbru a zpitsobu uZiti
TUV, kter4 je stanovena v n&jemn{ smlouvé (nebo v eviden&nfm lists na Jednotku)
b) spotfebni slozka nakladd je roziétovéna v poméru nédmérovych dilkii (m®) na pomérovém vodoméru pro TUV v
jednotce,
4. Celkové ndklady za vodné a stoéné z TUV za zidtovacl _}ednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilkt (m*) na
pomérovém vodomiru pro TUV v jednotce. Pravidelng odetty jsou provddény jednou rogné. Zpiisob provédénf odetth
je v kompetenci povéfenych firem.
5. V pHpadé , Ze pomérové vodoméry v jednotkdch na TUV nejsou instalovény, je spotfebnf sloZka na teplo pro ohfev
TUV a celkovy niklad za vodné a stofné v TUV rozitovany v pom&ru podtu osob hidSenych u pronajimatele a
smérnych &isel spotfeby vody dle prilohy &.12 vyhlddky £.428/2001 Sb, sohledem na délku uZivin{ jednotky
v ziétovacim obdobl.
6. P zm&n& ndjemce jednotky v pritb&hu roku budou niklady na TUV mezi dfiv&jsftho a nového nijemce jednotky
roziétovany nasledovné:
a) zakladni slozka nékladii tepla pro pfipravu TUV dle dnd trvénf najmu v roce,

b) spotiebni slozka nékladii tepla pro pifpravu TUV v poméru némérovych dilkii {m®) na pomé&rovém vodoméru
TUV,
c) ndklady za vodné a stotné pro TUV v pom&ru nimérovych difkii (m®) na pomérovém vodoméru TUV. Za tfmto
Geelem se pfi zménd ndjemce provadi mimotadny odedet méfidel v dotené jednotce.
d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a c) bude rozi¥tovéna dle po¥tu osob s ohledem na délku trvéni
ndjmu v zittovachn chdobl.
7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na ziétovac{ jednotku bude o 20 % a vice vy3&i, neZli je souet
nimérti bytovych vodomérl, spravee pied roziétovinim ndkladd v miétovaci jednotce musl nalézt pidinu, pipadng
provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neiinnd nebo nebude pfidina
nalezena, bude néklad nad 20 % rozdilu vyittovdn v pom&ru podlahovych ploch jednotek a to jak spotiebni sloZky
tepla pro ohfev TUV, tak celkovych ndkladil vodného a stogného za TUV,
8. V pHpadé, Ze nijemce jednotky zjisti nefunk&nost pomérového méfite TUV, je povinen toto zjisténi bezprostiedni
ohldsit pronajimateli, ktery zjednd nédpravu. Za obdob{ nefunk&nosti méfite budou nijemeci jednotky vyudtovény
spottebni slozky za TUV valikvotni &astce odpovidajici prim&mym nikladdm vzaZenych na 1 m® u méfenych
jednotek vztaZenych na podet dnfl nefunkénosti méfice.
9. V pripads, Ze nijemce jednotky md pochybnosti o spravné funkénosti pomérovéhe méfidla na TUV, mikZe pisemn&
pozédat pronajimatele o jeho pfezkoudeni na zkufebné. Pokud zkuebna prokéZe nesprdvnou funkénost méfidla,
ndklady s pfezkouSenim hradf pronajimatel a rozi&tovini spotfebnich slozek ndkladh za TUV bude provedeno dle
priimémé spotfeby TUV v zidtovac( jednotce na osobu a podet osob uZivajici jednotku. Pokud viak zkuiebna prokaze
sprivnou funk&nost pomérového méfidla, ndklady spojené s pfezkouSenim hradi ndjemce jednotky a vyu&tovéni
spotfebnich sloZek za TUV je provedeno dle idaji pom&rového méfide v jednotce.
10. V ptipadé odpojené jednotky od centrdlni dodédvky TUV v dom& hradl ndjemnce zdkladni sloZku naklad( na ohfev
TUV, a to u bytii dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy pfepottend koeficienterm,
ktery je stanoven odbornym posouzenim die pitvodniho rozsahu odb&ru a zplisobu uiti TUV pfed odpojenim.
11. V pifpadé, Ze ndjemce jednotky neumoZni instalaci nebo ode&et idajii na pomé&rovém méfi¢i TUV, nebo mu bude
prokizéna neoprdvnénd manipulace s pomérovym méfidem (napflklad poruSen{ plomby apod.), bude mu vyigtovan
ndklad ve vy3i trojnasobku primérného nékladu spotfebn{ sloZky tepla pro ohtev TUV a trojnésobku celkovych nékladi
na vodné a stofné za TUV v ostatnich méfenych jednotkdch vztaZeny na podlahovou plochu bytu & pfepottené
podlahové plochy nebytového prostorw, jako navydeni nakladd. Vypoget bude proveden dle vzorce v metodickém
pokynu MMR k piloze 2, vyhlaSky &372/2001 Sb.V uétu spotiebitele bude pozndmka “nemé&feny odbér”.
12. V pifpadg nenmoZnéného odedtu, bude brin prim&my ndklad spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a prim&rmy
néklad vodného a stodného pro TUV (bez navy3en{) jako zdlohové vyligtovan{ pro nésledné zitovact obdobi, Navysent
zittovatelné nenl. (vyuétovin! zélohov# placené spotfebni slozky ovlivnl vyidtovan! nasledného roku — pfi zméng
nidjemci se podil{ jiny).
13. Ufedni ov&feni pomérovych vodomérii na TUV v jednotkéch je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech. Néklady
spojené s timto ovéfenim piipadn& vyménou vodoméru budou nijemciim jednotek vyadtovény v ndjemném ve form&
odpisové hodnoty zafizovactho pfedmétu. Instalované vodom#ry mus{ byt vcelé zi¥tovac! jednotce shodnych
technickych parametrli a instalace mus{ byt provedena v souladu s normou.

C. Studens voda — vodné a stofné

1. Néklady za vodné a stoéné za studenou vodu {SV) za zidtovaci jednotku, kde jsou instalovany pomé&rové vodomsry v
Jeclnotkéch budou roziittoviny v pomé&ru namérovych dilki (m*) na pomérovém vodoméru pro SV. Pravidelné ode&ty
jsou provédény jednou roén&. Zpiisob provadini odedth je v kompetenci povél‘enych firem.

2. Pii zmé&né ndjemce jednotky v priib&hu roku budou naklady na SV mezi d¥v&jsiho a nového najemce jednotky
rozii€tovany v pomé&ru ndmérovych dilkli (m*) na pomé&rovém vodoméru SV v jednotce. Za timto utelem se pfi zm&n&
najemce provadi mimorddny odedet méfidel v dot&eng jednotce.

3. V piipad®, Ze nijemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového mékice SV, je povinen toto zjistén{ bezprostiedn
ohldsit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkenosti pomé&rového méfige bude nijemei jednotky
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vyittovén naklad za SV v alikvotnf &astce odpovidajici primémym nékladim u mé&fenych jednotek vztaZenych na
potet osob a dnll nefunké&nosti méfice.

4. V piipadg, e ndjemce jednotky md pochybnosti o sprivné funkinosti pomérového méfidla na SV mitZe pisemn¢
po2adat pronajfmatele o jeho prezkou¥en! na zkulebn#. Pokud zkudebna prokiZe nesprévnou funk&nost méfidla,
néklady s prezkouSenim hradl pronajimatel a roziiStovani nikiadd za SV bude provedeno dle bodu 3. Pokud viak
zkusehna prokaZe spravnou funknost pomé&rového mékidla, néklady spojené s prezkoudenim hradl ndjemce jednotky a
vyth&tovini nalkladd za SV je provedeno die tidaji pomérového méfice.

5. V pFipadg, Ze ndjemce jednotky neumoZni odedet udajii na pomérovém mefiti SV, bude mu zilohové zittovina
spotieba ve vyd prim&mého ndkladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v ziiétovaci jednatce, podle podtu osob
evidovanych vjednotce u pronajimatele. V ii¥tu ndjemce jednotky bude pozndmka “primér”. Vyuctovdni bude
provedeno v nisledném zidtovacim obdobi. Pokud viak i tebdy nenmoimi odedet, bude mu vyidctovany trojnisobek
nékladu ve vy3i primémeého ndkladu na osobu v zidtovaci jednotce v méfenych jednotkéach. V étu ndjemce jednotky
bude poznamka “neméfeny odb&™. NavySeni v dal¥fm zi¢tovacim obdobi zigtovatelné nenf.

6. Pokud bude prokizina neoprdvnénd manipulace s pomérovym méti¢em (napiiklad poruden! plomby apod.), bude
néjemci vytttovén trojndsobek nikladu ve vy¥i prim#rného nakladu na osobu v zidtovac! jednotce v méfenych
jednotkach. V &tu spotfebitele bude poznidmka “neméfeny odb&r”. NavySeni v daliim zattovacim obdobi zictovatelné
neni.

7. Pokud fakturovand spotieba od dodavatele vody na zidtovaci jednotku bude o 20 % a vice vy38i, neZli je soudet
namérd bytovych vodomérh, sprivce pred rozictovinim ndkladd v zidtovaci jednotce musi nalézt pfidinu, pifpadné
provede reklamaci mdten{ a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neidinnd nebo nebude pfi¢ina
nalezena, niklad ptevy¥ujici 20 % rozdil bude vyi&tovin podle poftu osob.

8. Urednf ovéfen! (cejchovén{) vodomérd na SV je zikonnou normou stanoveno po 6 letech. Niklady spojend
s cejchovanim pi{padng vymé&nou pomérového vodomiru v jednotce budou ndjemclm jednotek vytétovény
v nijemném ve formé& odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musl byt v zidtovaci
jednotce shodnych technickych parametrfl a instalovang v souladu s normou.

9, V =i&tovaci jednotce, kde nejsou asazeny pomdrové vodoméry na 8V v jednotkach, bude rozittovéno podle poltu
o0sob evidovanych u pronajimatele s uZitim sm&mych &isel dle piflohy &.12, vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluzby
1. Néklady na svez domovniho odpadu (je-li soutastl vyiadtovani sluZeb) se rozidtuji ve vysi nakladi uStovanych
pronajimateli, a to podle podtu osob a délky odbydleného obdob! evidovanych u pronajimatele. Do nékladd se
zapotitdva svoz jak komunalnfho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (piistavén{ kontejnerd pro diim). U nebytovych
prostor budou néklady Fe¥eny individualng ndjemni smlouvou.
2. Niklady na osvétlenf spolefnych prostor a zakizenf domu se rozituj{ ve vy&i nikladd d8tovanych pronajimateli, a
to podle podtu evidovanych osob u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v ziigtovacim obdobi. Do ndkiadd se zahrnujf
ndklady na elektrickou energli, vymény #irovek, opravy schodifovych automati a osvétlovacich téles a pod.. RovnéZ
jsou zahrnuty opravy venkovnlich zvonkd a ovladéni domovnich dvef,
3. Niklady za provoz vytahu se roziéji ve vysi nikladii i¢tovanych pronajimateli, a to podle po&tu osob evidovanych
u prongjimatele a to uZivajici jednotky od tietfho nadzemntho podla#f vy¥e. V pfipadg, Ze jsou spoledné prostory v
podzemnlch podlazich dosaZitelné vytahem, jsou ndklady roziétoviny viem ndjemciim a uZivatelim. Do ndkladd se
zahmuji naklady na elektrickou energii, niklady za servis (pau3al), povinng revize a prohlidky a b&né opravy a tdrzba
vytahu a nédklady na vypro&tén{ z vytabu.
4. Naklady na dklid spoleénych prostor domu se rozidtujl ve vySi ndkladi iitovanych pronajlmateli, a to podie pottu
osob evidovenych v pronajimatele a délky ndjmu v zi¢tovacim obdobf. Do ndkladi je zahmut b&Zny ukiid i
mimofadny (iklid po zne&i¥t&n! ndjemeci &i vyklizeni spolednych prostor od velkoobjemového odpadu ndjemed jednotek.
118

SpoleZns ustanoveni
1.Vyuétovani zéloh na plnéni spojend s uZfvéinim jednotky je provddéno jednou za rok a bude vidy za ziétovac! obdobi
leden aZ prosinec, tj. ptedchozi kalendaini rok. Ve vyuétovinl musi byt uvedeno

a) za ziftovaci jednotku oddé&lené spotfeba tepelnd energie na vytdp&ni, spotfeba tepeiné enerpie na ohfev
uZitkové vody v GJ a mnozstvi vody v m’ spotfebované na poskytovén{ teplé uZitkové vody,

b) za zidtovaci jednotku odd&lené jednotkové ceny tepelné energie na vytépéni a tepelné energie spotiebované na
ohtev uzitkové vody v K&/GI a vody spotfebované na poskytovéni teplé uZitkové vody v K&/m" a poskytovén{
studené vody v K&/ m’ .

c) za ziiétovact jednotku celkové néklady v K& oddé&lend na tepelnou energii na vytip&ni a na tepelnou energii
spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovén{ teplé uzitkové vody, podily
zdkladnich a spotiebnich sloZek ndkladii na tepelnou energii na vytipéni a nékladd na tepelnou energii
spotiebovanou na ohfev uZitkové vody v % a K&,

d) podlahova plocha a zepoéitatelnd podlahové plocha ziftovaci jednotky a bytu & nebytového prostoru
kone¢ného spotfebitele v m?, v ptipadé poskytovéni teplé uZitkové vody primémy podet osob uZivajicich byt
&i nebytovy prostor koneZného spotfebitele a za celou zidtovacf jednotku v zitovacim obdobi, soudet
skuteénych a pfepoftenych ndméril instalovanych indikétord vytap&nl &i kalorimetrd zddtovact jednotky a bytu
& nebytového prostoru konedného spotiebitele, soufet ndmérl instalovanych pom@rovych vodomérii za
mittovaci jednotku a namdr instalovaného bytového vodoméru (vodomérd) teplé uZitkové vody v byté &
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€)

g)
h)

D

)
k)

nebytovém prostoru kone&ného spotiebitele a ve spolednych prostoréch Z0étovaci jednotky rozdétovavanych

piimo mezi jednotlivé konedné spotiebitele podle evidence spotfeb v m’,

spoteba tepelné energie na vytipanf za z(&tovaci jednotlu vy_]édrenou v GJ na m® zapotitatelné podlahové
lochy,

godﬂy nékladd pripadajici na konegné spotfebitele s uvedenim zakladnich sloZek, spotfebnich sloZek a

celkovych ndkladfi v K&, a to zvIa3t na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohfev uZitkové

vody & na vodu spotfebovanou na poskytovan{ teplé uZitkoveé vody,

koeficienty a soufinitele pouZité pro pfepoity podlahové plochy nebo zapotitatelné podlahové plochy

konkrétnfho bytu & nebytového prostoru a pro prepotty odedtl indikatord vytapeni u kone€ného spotfebitele,

néklad na dodévku studené vody za faktura®ni misto a podily nakladd ptipadajici na koneéné spotfebitele,

soudet namérh instalovanych pomé&rovych vodomé®ri studené vody za =ziftovacl jednotku a namér

instalovaného bytového vodoméru (vodomé&rd) studené vody v byt€ & nebytovém prostoru kone&neho

spotiebitele a ve spolednych prostordch zuétovaci jednotky rozi¢tovavanych pfimo mezi jednotlivé kone&né

spotiebitele podle evidence spotfeb v m’, podet osob evidovanych u spravee domu za fakturaéni misto a u

kone&ného spotiebitele.

vyde a soubty zaplacenych zaloh koneénym spotfebitelem a vydisleni rozdilu mezi zaplacenymi zélohami a

néklady ptipadajicimi na kone&ného spotfebitele,

Ihiita a zplisob uplataén{ reklamaci proti vyiigtovani kone¢nym spotfebitelem; tato [hita je 21 dnd,

zpfisob finanénfho vypofddani nedoplatku nebo preplatku vypotteného podle pismene h).

2. Terminy k rozidtovéni nékladi a sluzby spojené s uZivanim obecnich byttt MC Prahy 1:

Zudtovael a faktura&ni obdobi
Zudtovacim obdobim je obdobi kalenddfniho roku, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskytoviny dodavky a

sluzby

k uZivani bytu pi¥{padné nebytového prostoru. Toto obdob! je pfedmé&tem romiétovdni. Do nakladi z(G&tovaciho

obdob{ jsou zahrouty veskerd dodavatelske faktury, které jsou fyzicky zaddtovany na vrub pifsluiného kalendéafniho
roku do doby zahdjeni praci na vyt&tovan{ sluzeb za dany kalendéini rok (ztiétovact obdobi).

Preddni vyiétovini ndjemnikiim
Néjemnik resp. spotfebite} bude s vytidtovanim pisemné# sezndmen vZdy do 15, 6. (tj. termin osobnfho dorudeni
néjemnikovi, piipadné termin doporugeného odeslan{ na kontakin{ adresu nédjemnika).

-Reklamaé&n{ obdob{

a)

21-ti denni obdob{ pro uplaméni reklamace roziétovani — najemnikem/spotiebitelem— nejpozdéji viak vidy do
10. 7. (4. termin plsemného dorudeni pronajimateli).

Reklamace podand po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyiétovani a bude Fe¥ena individuding
v nasledném ziétovacim obdobi.

Splatnost vyviuétovini

V ptipads, Ze vyidtovani bude vyhotoveno spravné (bez uplaméni reklamacf) — je splainost pieplatkl a nedoplatki do
31.7. nésledujiciho kalenddinfho roku.

V piipadé uznanych opréavnénych reklamaci a zpracovani nového vyi&tovinf sluZeb je splatnost pieplatki a nedoplatki
- nejpozdgji do 31.8.

U pfeplatkil se za dodrZeni terminu povaZuje terrnin pfedani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..

Nedoplatky — dodrenim terminu je termin poukazén{ (zaplacenf) slozenky na Ceské podt& nebo podéani platebniho
pfikazu v bance, tj. bez uplatnéni penalizagni sankce.

3. Odetty IRTN, kalorimetri a pomérovych vodoméri v bytech a nebytovych prostorich za zidtovac! obdobf se
provadé_]ftak aby byly ukonéenkal lednu dle nésledného postupu:

Néjemce je informovan min. 5 dnl pfedem o terminu a &asovém rozmez{ provedeni odeétli v domé a to
vylepenim na informaéni misto v domé& a individuding vhozenim informanfho listku do oznadené poitovni
schranky,

pfi nivitévé se pracovnik provadgjicl odedty (odegitatel) na pozadani prokaZe firemnim prilkazem a povéfenim
spravee objektu k provedeni odetth,

odettené fidaje jsou zapsdny do odettového listu a ndgjemnik je stvrdi svym podpisem. Pokud néjemnik odmitne
podepsat poznamené tuto skutednost odegitatel do ode&tového listu,

pokud pii odedtu je zjifténa porucha mefeni, odeditatel o zjilténé skute€nosti vystavi “protokol o zdvads”.
Spravnost idajil v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud odmitne odeditatel tuto skuteénost do protokeolu
poznamens,

pokud nédjemnfk neumoZni ode€et pfi prvnl navit&vE odeditatele, je informadnim listkem vhozenym do schranky
informovén o této skutenosti a o terminu druhé navitévy,

pokud ani pfi druhé névStévé neni odetitatelovi umoZn&n odedet, je pii rozidtovani nakladii postupovino
v ramei t8chto pravidel s uZitim navySen{ ndkladd.

4. U néjemcd, ktef{ nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zmé&né poétu osob uZivajici jednotku, budou sluzby na
tomto udaji zdvislé ziCtovany za celé zi&tovaci obdobf s podtem osob evidovanych u pronajimatele pro ziétovaci
obdobi. Na dodate¢n uplatiiované zmény po&tu osob nebude bran zfetel, t]j. reklamace z tohoto titulu nebudou uzniny.
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5. Pravidla se vztahuj{ na veskeré najemnf prostory.

6. Zvlasmi zpisob rozigtovan! nakladi na sluzby — neni-li moZné v zi&tovaci jednotce na n&kterou ze sluZeb provést
roziidtovani dle tichto pravidel, a to pfedeviim z diivodn mimofidoych technickych podminek, provede sprévni firma
vyadtovani dotéené sluZby podle individudlnich podminek s maximéln! snahou dodrZet platmou legislativu, PouZiti
zvlditniho zpisobu vyutovani bude uvedeno v dokumentaci rozi&tovan{ pro jednotlivé najemce.

7. V piipadsg, Ze u tepla pro vytdpéni &i dodavky TUV je jedno fakturadni méfidlo pro vice objekti, sprivce objekti
zajisti, aby rozi&tovani nékladd na tyto sluiby bylo provedeno v souladu s platnou vyhldskou €.224/2001 Sb,, a to
nasledns:

a)

b)

teplo pro vytapni - zilkladn{ sloZka nikladd ve vy3i 50 % celkovych ndkladl, v pomé&ru soudtu zapoditatelnych
ploch byt a nebytovych prostor pro vytipéni jednotlivych objektd,

- spotfebni slozka ndkladd ve vysi 50 % celkovych ndkladl, v poméru seuétu korigovanych ndmérit IRTN,
pokud jsou indikdtory TRTN shodnéha typu. Pokud jsou v jeduotlivych objektech indikdtory IRTN rozdliného
typu nebo nejsou instalovany, pak i spotiebn! sloZka ndkladdi bude rozdélena mezi objekty v pomé&m soudtu
zapotitatelnych ploch bytl a nebytovych prostor pro vytdpni jednotlivych objekti.

teplo pro ohfev TUV - zdkladn( sloZka nékiadd ve vyii 30 % celkovych ndkladl, v poméru soudtu
podlahovych ploch bytl a nebytovych prostor jednotlivych objektt,

- spotfebnl sloZka nédkladil ve vysi 70 % celkovych ndkladd, v pomém soudtu ndmérd pomérovych vodoméri.
Pokud bude soudet ndmérd za viechny objekty rozdflny 20 % a vice oproti fakturaéni{mu vodoméru, bude naklad
nad 20 % rozdflu spotfebal slozky rozd&len mezi objekty v poméru soudtu podlahovyeh ploch byt a nebytovych
prostor jednotlivych objekt,

vodné a stodné za TUV - celkové néklady budou mezi objekty rozd&leny v pomé&ru soudtu ndmé&ri pomé&rovych
vodomérd, Pokud bude souget ndmé&r(l za viechny objeity rozdflny 20 % a vice oproti fakturaénimu vodoméru,
bude naklad na vodné a sto¢né za TUV nad 20 % rozdll, rozdélen mezi objekty v pomé&ru souétu podlahovych
ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objelti.

8. V piipads, Ze vyrobené teplo nenf méfeno (u domovnich kotelen), je vypodltdvino ze spotfeby paliva s uZitim
u¢innosti dle pfilohy ¢ 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozd&len{ vyrobeného tepla - Qe na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

a) teplo pro TUV — QTUV

Na vstupu do ohfivate TUV je instalovan fakturaéni vodomér pro TUV, naméfend spotieba vody pro TUV je
STUV vm’. K vypottu bude uit m&my ukazatel spotieby tepla pro ohfev TUV ve vysi 0,3 GJ/ m®, Pak spotfeba
tepla pro ohfev TUV bude nésledna

QTUV = STUV x 033Gl m’ (G

b) teplo pro UT-QUT:
QUT =Qc~QTUV (G

c) V pfipadg, Ze fakturalni vodomér na vstupy do ohfivade TUV je nefunkénf a spotfeba vody pro TUV je pro
zitovac! jednotku stanovena jinym zplsobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9, Definice ploch pro 1igel t&chto pravidel:

a) zapoé:tatelné plocha bytu &i nebytového prostoru pro idely vytdapéni
pro byty - plocha bytu bez ballonit, lodzif (i zasklenych) a skleptl, v piipad2 rozdilnych vySek
mistnosti, pfepottena na primé&rnou vyslku v domé& v soudinnosti dle prilohy 1 bodu A., odst.2,
pism. c), vyhlasky & 372/2001 Sb. {nebo priloky I bodu A., odst.2, pism. a),b), whla’ilgf ¢
372/2001 Sb,)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond, lod#if (i zasklenych) a sklepti,
v pfipadé rozdilnych vySek mistnostl, pfepottena na priméroou vysku v domé& a pfepodtena na
ugel vyuZlvani nebytového prostoru dle piilohy 1 bodu A., odst.l, pfsm.a), b), a odst.2, pism.
aj,b), vyhlddky &. 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro tidely TUV:
- pro byty - podlahové plocha bytu bez balkonit, lodZif (i zasklenych) a sklepi,
- pro nebytové prostory - podlahové plocha nebytovych prostor bez balkond, lodzif (i zasklenych) a

skiepli piepottena koeficientem, ktery je stanoven odbormym posouzenim dle rozsahu odbaru a
zplsobu uziti TUV a uveden v néjemn{ smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozii¢tovdn! roku 2005 a léta naslednd, pokud nebude zm&ngn pravaf ramec
nebo metodika rozittovani.



