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Smlouva o néjmu prostoru slouil’ciho podnikém’ é. 024/2021

uzavrena nize uvedeného dne,més1'ce a roku dle zakona 0. 89/2012 Sb. obcansky zakom’k,
v platném znéni, mezi temito smluvm'mi strana mi-

chnické sité Brno, a. s.

PRONAJiMATEL:
Technické sité Brno, akciové spole‘c'nost Dog! ,1 2 4 -02- 2021
se sidlem Barvifské 5, 602 00 Brno, ., _ . l 5,0 2 7
16322551285 [352' 1 mg ff?” ’;
DIC: CZ 25512285 , vyfff/uic. ‘ P“ m ” 0
bankovni spojem': Ceské spofitelna 61.3., 6. 1’1. 2025576339/0800 ' ' ‘ '
zapsané v obchodm’m rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloika 2500,
zastoupené

(déle jen ,,Pronajirnatel“)

a

NAJEMCE:
VisionCraft s.r.o.
se sidlem Svahové 610/25, 623 00 Brno
IC: 074 00 942
DIC: CZ 074 00 942
bankovm’ spojem’:
zapsana 11 KS Brno, oddil C, vlozka 107988
zastoupena:

(déle jen ,,néjemce“)

I.
_ Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je viluénym Vlastm'kem véci nemovitfrch, a to pozemku parc. 6. 2436, zastavéné
plocha a nédvof‘i, o vyméfe 471 m2, jehoZ souéésti je stavba-budova é.p. 488, na ulici Svéiné
5.01229, v§e zapsané listu vlastnictvi 6. 1258 pro obec Brno, k.1’1. NOV)" Liskovec 610283, u
Katastrélniho fifadu pro Jihomoravsky kraj, katastrélni pracovi§té Brno-mésto.

H.
Piedmét naijmu

1. Pfedmétem néjmu jsou prostory slouiici k podnikéni V budové uvedene' v (:1. I.,
specifikované v pfiloze (‘3. 1 k této smlouvé (déle jen ,,pronajaté prostory“), kteréje jeji nedflnou
souéésti.

2. Za fiéelem pfistupu do pronajatych prostor jc naij emce oprévnén pouiivat pfistupovou
chodbu a spoleéné prostory.
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3. Umisténi pronajath prostor je zakresleno V situaém’m plénku, ktery je uveden
V pfiloze é. 1 k této smlouvé, které je jejl’ nedl'lnou souéésti.
4. Néjemce byl pronajl’matelem seznémen s Prfikazem energetické néroénosti budovy,
uvedene' V 61. I.
5. Smluvm’ strany prohla§uji, fie pronaj até prostory a jejich umistém’, jak je defmovéno
vfie, je jim znémé a povafiuji je za dostateéné uréite’.

III.
Uéel nfijmu

Pronajimatel pfenechévé néjemci pronajaté prostory specifikované V (‘51. II. této smlouvy do
néjmu Vyhradné za fiéelem organizaéniho zaji§fovéni provozovéni sve’ podnikatelské éinnosti
zapsané V obchodm’m rej sth’ku:

- viroba, obchod a sluiby neuvedené V pf‘flohéch 1 - 3 iivnostenske’ho zékona

IV.
Doba naijmu

Néjem se sjednévé na dobu neuréitou, a to 0d 1.3.2021

V.
Naijemné a sluiby

1. Néjemné za pronajate' prostory je uvedeno V pffloze ('2. 1 k této smlouvé aje jeji nedflnou
souéésti. Ktakto stanovenému néjemnému bude pfipoétena DPH dle platnych prévnich
pfedpisfi. ‘

2. Néjemce je povinen platit pronajimateli pau§é1ni poplatek ve V57§i mésic za
sluiby poskytované v souvislosti s uZiVém’m pf'edmétu néjmu, pfiéemi témito sluibami se
rozumi odvoz odpadfl (mimo odpadfi podléhajicich jinému nei béznemu rezimu likvidace komunélniho odpadu), uiivéni
sociélniho zafizem’, prfichod chodbami a dvorem, fiklid spoleénych prostor, internetové
pfipojem’.

3. Néjemce je povinen platit pronajl’mateli pau§é1ni poplatek ve v37§i mésic za
vybaveni pfedmétu néjmu kanceléfskym nébytkem pronaj imatele. Seznam nébytku je uveden
v pfiloze ('3. 2 k této smlouvé.

4. Déle je néjemce povinen hradit pronajimateli sjednanou pauéélm' L’lhradu na sluiby
poskytované v souvislosti s uiiva’mim pfedmétu néjmu, coi zahrnuje dodévky elektrické
energie, tepla a dodévku teplé a studené vody, a to ve vy§i dle pfilohy é. 3 této smlouvy.

5. Néjemne’, poplatky a zélohy za sluiby dle pfedchézejicich odstavcfi za pfisluény mésic
je néjemce povinen platit pronajimateli na zékladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem, dy nejpozdéji do 20. due nésledujiciho mésice bezhotovostné na fiéet
pronajimatele uvedeny V zéhlavi této smlouvy.

6. Sjednané VY§C néjmu a sluieb mfiie byt pronajimatelem zvy§ena o miru inflace
zvef'ejnénou Ceskym statistick fifadem, a to na nésledujicich 12 mésicfi do dal§fl10
zvefejném’ tohoto 1’1daje za pfedchozi rok Vidy zpétné 0d 1. 1. V roce, kdy na zvy§eni néjemne’ho
vznikl pronaj imateli nérok.
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7. V ph’padé prodleni se zaplaceni néjemného a sluieb mfiie pronajimatel poiadovat
vzaplacem’ firoku z prodleni ve Vy§i 0,05 % z dluiné céstky za kaidy den prodlem’ od néjemce.

VI.

Préva a povinnosti smluvnich stran
1. Néjemce je povinen uiivat pronajate’ prostory v souladu s dohodnutym fiéelem s pééi
fédne’ho hospodéf'e, zabezpeéovat na sve’ néklady jejich provozni fidribu a drobné opravy ve
smyslu § 2257 obéanského zékoniku a na sve’ néklady odstrafiovat pfipadné §kody, které
V uiivanych nebytovjrch prostoréch zpfisobi.

2. Néjemce je povinen zaj i§fovat na své néklady 1'1klid pronajatych prostor.
S produkovm odpademje néjemce povinen naklédat v souladu se zékonem é. 185/2001 Sb.,
0 odpadech, ve znéni pozdéjéich pfedpisfi.

3. V souvislosti s provozovém’m obchodni éinnosti néjemce mohou pronajaté prostory a
sluiby s jejich uiivém’m spojené uiivat i osoby, které se v pronajath prostoréch uiivanjtch
néjemcem pohybuji V souvislosti s pfedmétem éinnosti néjemce (zejména zaméstnanci,
obchodm’ partnefi a zékazm’ci).

4. Néjemce je oprévnén pfenechat pronajaté prostory do podnéjmu tfeti osobé pouze s
vyslovnym pisemnym souhlasem pronajl’matele a za podml’nky, 2e néjemce nese ve§kerou
odpovédnost za tuto tfeti osobu, co se tyké uiivém’ pfedmétu néjmu a povinnosti vyplyvajici
z této néjemni smlouvy pro néjemce Véetné touto smlouvou sjednanych sankci.

5. Néjemce se zavazuje pf'i veékeré své éinnosti zachovévat platné pfedpisy o komunélm’
éistoté, hygienické, protipoiérni i pfipadné jiné bezpeénostm’ pfedpisy a odpovidé za ékody
vznikle’ pronajimateli jejich poru§enim.
Néjemce je povinen dodriovat poiérm’ pfedpisy a pokyny poiémiho technika pronaj imatele.

6. Néjemce je povinen umoinit zéstupcfim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za
fiéelem kontroly pronajatych prostor, provedeni nezbytnych oprav a inventarizaci majetku.

7. Néjemce je oprévnén oznaéit pronaj até prostory obvykljlm névéstim oznamuj icim jeho
p"tomnost v objektu véetné umistém’ vhodného informaéniho navédéciho znaéem’.

8. V pfipadé skonéem’ néjmu je néjemce povinen pronaj ate' prostory protokolémé pfedat
pronaj imateli ve stavu fimkénim a srovnatelném se stavem V dobé podpisu smlouvy
s pfihlédnutim k obvykle’mu opotfebem’.

9. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pisemné pronajl’mateli potfebu
oprav, které mé provést pronajimatel a umoinit provedem’ téchto i jinjrch nezbytnych oprav,
jinak odpovidé za §kodu, které nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

10. Bez pisemného souhlasu pronaj imatele neni néjemce oprévnén provédét iédné stavebni
fipravy, které by znamenaly technické zhodnocem’ i znehodnocem’ pronajatych prostor.

11. Pojiétém’ odpovédnosti — Néjemce je povinen mit uzavfené poji§téni odpovédnosti za
ékodu na véci, na iivoté, na zdravi, na jinou majetkovou §kodu vyplyvajici ze §kody na Véci,
Zivoté nebo zdravi s vyéi pojistné ééstky minimélné 2 000 000,-Ké. Spolufiéast néjemce
doporuéujeme maximélné 10 000,-Ké.
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12. Poji§téni majetku néjemce — néjemce se zavazuje, 2e na Vlastm’ néklady uzavfe pojistnou
smlouvu, kterou pojisti svfij majetek nachézcjici 56 V pronajatych prostoréch. Néhradu §kody,
které. bude na majetku néjemce zpfisobena pojistnou udélosti, uplatni néjemce na zékladé této
pojistné smlouvy u pfislu§né poji§fovny a nebude ji poiadovat p0 pronaj imateli.

13. Povinnost udriovat pojiéténl’ — néjemce je jako pojistnflc povinen udriovat pojiétém’ tak,
jak bylo pfedloieno beze zmén, po celou dobu trvém’ néjemm’ smlouvy. Na pokyn pronaj imatele
je povinen néjemce pfedloiit pronaj imateli dfikazy, 2e poji§téni V poiadovaném rozsahu a vyéi
trvé. Pokud by V dfisledku pojistne'ho plnéni, nebo jiné pojistné udélosti mélo (10t k zéniku
poj istného, k omezem’ rozsahu poj iéténych rizik, ke sniieni stanovené min. Vy§e poj istného
plném’ v pojiéténi, nebo k jinym zméném, ktere’ by znamenaly zhoréeni podlm’nek oproti
pfivodnimu stavu, je néjemce povinen uéinit pfl’sluéné opatfeni tak, aby pojiéténi bylo udrieno,
jakje poZadovéno V (‘2. 11 a 6. 12.

14. Pfislu§né pojistne’ smlouvy budou p0 odsouhlaseni splnénjich parametrfi TSB, a.s.
nedilnou souéésti néjemni smlouvy. “

VII.
Sankce

1. Pro pfipad poru§eni povinnosti ze strany néjemce dle (:1. VI. této smlouvy si
pronajl’matel vyhrazuje prévo poiadovat p0 néjemci fihradu ve v57§i rovnaj ici se 100%
celkovych nékladfi najej ich odstraném’ zv5r§enych o 20 %jako smluvm’ pokutu za toto poru§em’.

VIII.
Skonéem’ néjmu

1. Kterékoli ze smluvm’ch stran je oprévnéna tuto smlouvu vypovédét vtfimésiéni
vypovédm’ lhfité, které zaél’né béiet 0d prvm’ho dne nésledujiciho kalendéfniho mésice po
doruéem' Vypovédi. Vypovéd’ musi byt uéinéna V pisemné formé a musi bit posléna druhe’
smluvm’ strané formou doporuéeného dopisu na adresu uvedenou vzéhlavi této smlouvy.
Vpfi'padé, ie 56 zésilka s vypovédi vréti zpét odesilateli, povaiuje se den vrécem’ za den
doruéem’.

2. V pfipadé, 2e je néjemce vice nei 30 dni V prodlem’ s placem’m néjemného a sluieb a
déle V pfipadé poruéeni povinnosti ze strany néjemce dle 61. VI. te'to smlouvy, je pronajl’matel
oprévnén tuto smlouvu vypovédét, pfiéemi Vypovédm’ doba éini 1 mésic. Pro poéétek béhu
vovédm’ doby plati ustanovem’ odstavce 1. 61. VIII.

3. Néjemm’ vztah je moine’ ukonéit pisemnou dohodou.

IX.
Zaivéreéné ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vitiscich, pi‘iéemi jedno obdrii pronajimatel a
jedno néjemce.

2. Smluvni strany prohla§uji, Ze si tuto smlouvu pied jejl’m podpisem pfeéetly, V§em jejl’m
ustanovem’m rozumi a souhlasi s nimi a na dfikaz toho pfipojuji své Vlastnoruém' podpisy.

3. Prévm’ vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislu§n§rmi ustanovenimi obéanske'ho
zékoniku.



Strénka 5-

4. Néjemce bere na Védomi, fie pronajl’matel je povinnym subjektem dle zékona é.
106/1999 Sb. a 2e je osobou dle ust. § 2 odst. 1, pismeno n) zékona é. 340/2015 Sb,
néjemce je oprévnén bez daléiho uvefejnit obsah smlouvy, a to jak prostfednictvim
registru smluv dle zékona é. 340/2015 Sb., tak jinym zpfisobem. Smluvm’ strany
souhlasi s poskytnutim obsahu (kopie) této smlouvy pronajimatelem kterékoliv osobé
postupem dle zékona ('2. 106/ 1999 Sb. Néjemce Vyslovné uvédi, Ze tato smlouva
neobsahuje iédne’ jeho obchodm’ tajemstvi, ani jine’ informace, které by nemohly bit
uvefejnény éi poskytnuty dle zékona 6. 106/1999 Sb. éi jinYm zpfisobem. V opaéne’m
pfi'padé je smluvni strana, které se obchodm’ tajemstvi éi jiné informace tSIkaji, povinna
v listiné vyznaéit éi pisemné smluvni strané provédéjici uvefejnénl' v registru smluv
sdélit, které informace povaiuje za své obchodni tajemstvi, a tedy nesouhlasi s
uvef‘ejnénim/poskytnutim téchto fidajfi. Pronajimatel si V§ak vyhrazuje koneéné prévo
rozhodnout, které informace budou zvefejnény.

V Brné dne 1 0 2 2 0 2 1 ....... V Brné dne: . . “M 32.. @0921.....

...... ......



Pi'floha ‘c'. 1 Smlouvy

Specifikace pronajat3’rch nebytoch prostor
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Kategorie nemovitosti B

ll. nadzemni Cislo VYméra Kélm’lrok bez Cena celkem bez
podlaii mistnosti v m2 DPH DPH/rok

Kanceléi‘ 2.04

Kanceléi‘ 2.16

Celkem 112 179,60 Ké



Pfi’loha E. 2 Smlouvy

Seznam pronajatého nébytku
mistnost 6.2.16

POPIS mv. Cfsw
Vé§ékové sténa DH/31498
Ski‘l’fika s dvi‘r'ky DH/31811
Pracovni stfil kanceléFskV DH/32148
Pracovm’ stfil kanceléi‘skv DH/32153
Pracovni stfil kanceléi‘sky’ DH/32156
Kruhovy' stfil DH/32170
Sk‘r'ifika s dvi‘r'ky DH/32189
Regél na poi‘adaée DH/32190
Regél na po‘r'adaée DH/32191
Pracovni stfil pod tiska'rnu DH/32415
§atni skfifi DH/35062
Listkovnice DH/35079
Listkovnice DH/35080

mistnost 5.2.04

POPIS INV. CiSLO
Ski‘ifika s dvii‘ky DH/31600
Kontejner zésuvkovv DH/31806
Pracovni still kanceléfskv DH/31132
Rohovy'l regélek DH/32146
Pracovni stfil kancelé‘r’skv DH/32150
Pracovni stfil kanceléi‘skv DH/32133
Rohovv dil stolu DH/32134
Pracovni stfil kanceléFskv DH/32151
Pracovni stfil kanceléi‘skv DH/32152
Pracovni stt'll kanceléi‘skv DH/32155
Kontejner zésuvkovv DH/32167
Ski‘ifika s dVI'i‘ky DH/32188
Rega’l na poFadaEe DH/32193
Regél na pofadaée DH/32194
Regél na poi‘adaée DH/32195
Regél na poi‘adaée DH/32198
Regél na poi‘adaée DH/32199
Délené §atnikové ski‘l'r'I DH/32238
Listkovnice DH/32462
Stfll na prospekty DH/33990
Skfl'fika pod prospektov? stfil DH/33995
Listkovnice DH/35077
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Pi‘floha E. 3 Smlouvy:

Vipoéet pau§é1niho poplatku za energie

é/més. koef. pro fihradu nékladd za:
(-2].

celkem teplo Ké/ rok Ké/més. ene ii Ké/rok Ké/més vodu Ké/ k

U dodévek e1. energie je spotfeba uréena odhadem dle pfi'konfi jednotlivych spotfebiéfia éasfi jejich provozu, s pfihlédnutim k pfedmétu podnjkém' a individuélm’m fipravémprovedenych néjemci. U nemovitostl', kde je souéésti nemovitosti i vstup do kolektorové sité aodbér e1. energie fiétovany na danou nemovitost je Véetné odbéru V kolektorech je zékladna proodhad spotfeby néjemce sniiena 0 33% skuteéného odbéru. Z takto sniiené zékladny jeodhadnuta spotfeba néjemce.
U dodz’wek tepla je spotfeba stanovena koeficientem pronajath ploch v poméruk plochém celkovym.
U dodévky teplé a studené vody je spotfeba stanovena odhadem poméru zaméstnancfi,druhu provozu a uiivatelfi nemovitosti v poméru k celkovému poétu uiivatelfi nemovitosti as pfihlédnutim k pfedmétu podnikéni néjemce.




