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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 024/2021

uzaviend niZe uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami.;

PRONAJIMATEL:

Technické sité Brno, akciova spole¢nost | st

se sidlem Barviiska 5, 602 00 Brno,

IC: 25512285

DIC: CZ 25512285

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., &. 4. 2025576339/0800 -
zapsana v obchodnim rejstiku Vedenem Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 2500
zastoupen,

(dale jen ,,pronajimatel™)
a

NAJEMCE:

VisionCraft s.r.o.

se sidlem Svahova 610/25, 623 00 Brno

IC: 074 00 942

DIC: CZ-074 00 942

bankovni spojeni:

zapsana u KS Brno, oddil C, vlozka 107988

(dale jen ,,najemce®)

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem véci nemovitych, a to pozemku parc. ¢. 2436, zastavéna
plocha a nadvoti, o vyméie 471 m2, jehoZ soucasti je stavba-budova &.p. 488, na ulici SvaZna
¢.or.29, vSe zapsané listu vlastnictvi ¢. 1258 pro obec Brno, k.i. Novy Liskovec 610283, u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno-mésto.

IL.
Piredmét najmu
i Pifedmétem ndjmu jsou prostory slouzici k podnikani v budové uvedené v¢l. I.,
specifikované v piiloze €. 1 k této smlouvé (déle jen ,,pronajaté prostory*), kterd je jeji nedilnou
soucasti.

2. Za ucelem piistupu do pronajatych prostor je ndjemce opravnén pouZivat piistupovou
chodbu a spole¢né prostory.




Strdnka 2

3. Umisténi pronajatych prostor je zakresleno v situaénim planku, ktery je uveden
v priloze €. 1 k této smlouve, kterd je jeji nedilnou soucasti.

4. Né4jemce byl pronajimatelem seznamen s Prikazem energetické naro¢nosti budovy,
uvedené v ¢l. L.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze pronajaté prostory a jejich umisténi, jak je definovano
vyse, je jim znamé a povazuji je za dostateCné urcité.

IIL.
Uéel ndjmu
Pronajimatel pfenechava najemci pronajaté prostory specifikované v ¢l. II. této smlouvy do
najmu vyhradné za G¢elem organiza¢niho zajist'ovani provozovani své podnikatelské Einnosti
zapsané v obchodnim rejstiiku:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 — 3 Zivnostenského zakona

IV.
Doba niajmu
Ndjem se sjedndva na dobu neur¢itou, a to od 1.3.2021

V.
Nijemné a sluzby
L. Najemné za pronajaté prostory je uvedeno v piiloze ¢. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou
soucasti. K takto stanovenému najemnému bude piipoétena DPH dle platnych pravnich
predpist.

2. Najemce je povinen platit pronajimateli pausalni poplatek ve V}'féi_}mésic za
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, pficemz témito sluzbami se
rozumi odvoz odpadil (mimo odpadi podiéhajicich jinému nez béznému rezimu likvidace komunalniho odpadu), UZivani
socidlniho zafizeni, prichod chodbami a dvorem, uklid spole¢nych prostor, internetové
piipojeni.

3. Néjemce je povinen platit pronajimateli pausalni poplatek ve vysi _hésic za
vybaveni pfedmétu najmu kancelafskym nébytkem pronajimatele. Seznam ndbytku je uveden
v ptiloze €. 2 k této smlouve.

4. Dale je najemce povinen hradit pronajimateli sjednanou pau$élni thradu na sluzby
poskytované v souvislosti s uzZivanim pifedmétu najmu, coz zahrnuje dodavky elektrické
energie, tepla a dodavku teplé a studené vody, a to ve vysi dle ptilohy €. 3 této smlouvy.

=8 Néjemné, poplatky a zélohy za sluzby dle pfedchazejicich odstavet za ptisludny mésic
je najemce povinen platit pronajimateli na zakladé dafového dokladu vystaveného
pronajimatelem, vzdy nejpozd€ji do 20. dne nasledujiciho mésice bezhotovostné na udet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

6. Sjednana vySe najmu a sluzeb muZe byt pronajimatelem zvySena o miru inflace
zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem, a to na nasledujicich 12 mésici do dalsiho
zvefejnéni tohoto idaje za predchozi rok vzdy zpétné od 1. 1. v roce, kdy na zvySeni ndjemného
vznikl pronajimateli narok.
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3 V piipadé prodleni se zaplaceni najemného a sluzeb miize pronajimatel pozadovat
zaplaceni uroku z prodleni ve vys$i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni od najemce.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran
L. Néjemce je povinen uzivat pronajaté prostory v souladu s dohodnutym ucelem s péci
fadného hospodate, zabezpecovat na své naklady jejich provozni GdrZzbu a drobné opravy ve
smyslu § 2257 ob¢anského zdkoniku a na své ndklady odstrafiovat pfipadné Skody, které
v uzivanych nebytovych prostorach zplsobi.

2 Néjemce je povinen =zajistovat na své ndklady uklid pronajatych prostor.
S produkovanym odpadem je ndjemce povinen nakladat v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozd&jsich predpish.

3. V souvislosti s provozovanim obchodni ¢innosti ndjemce mohou pronajaté prostory a
sluzby s jejich uzivanim spojené uZivat i osoby, které se v pronajatych prostorach uzivanych
ndjemcem pohybuji v souvislosti s pfedmétem ¢innosti ndjemce (zejména zaméstnanci,
obchodni partnefi a zdkaznici).

4. Néajemce je opravnén pienechat pronajaté prostory do podndjmu tieti osob& pouze s
vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminky, Ze najemce nese veskerou
odpovédnost za tuto tieti osobu, co se tykd uZivani predmétu ndjmu a povinnosti vyplyvajici
z této najemni smlouvy pro najemce véetné touto smlouvou sjednanych sankei.

5. Néjemce se zavazuje pii veskeré své ¢innosti zachovévat platné pfedpisy o komunalni
Cistoté, hygienické, protipozarni i pfipadné jiné bezpeénostni piedpisy a odpovida za Skody
vzniklé pronajimateli jejich porusenim.

Néjemce je povinen dodrZzovat pozarni pfedpisy a pokyny pozarniho technika pronajimatele.

6. Najemce je povinen umoznit zastupclim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly pronajatych prostor, provedeni nezbytnych oprav a inventarizaci majetku.

T Najemce je opravnén oznacit pronajaté prostory obvyklym navéstim oznamujicim jeho
pfitomnost v objektu v&etné umisténi vhodného informacniho navadéciho znaceni.

8. V ptipadé skonceni ndjmu je najemce povinen pronajaté prostory protokolarné piedat
pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé€ podpisu smlouvy
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

9. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pisemné pronajimateli potebu
oprav, které ma provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak odpovida za §kodu, ktera nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

10.  Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén provadét zadné stavebni
upravy, které by znamenaly technické zhodnoceni i znehodnoceni pronajatych prostor.

1. Pojisténi odpovédnosti — Najemce je povinen mit uzaviené pojisténi odpovédnosti za
§kodu na véci, na Zivoté, na zdravi, na jinou majetkovou Skodu vyplyvajici ze skody na véci,
Zivoté nebo zdravi s vySi pojistné ¢astky minimalné 2 000 000,-K¢&. Spolutcast ndjemce
doporuéujeme maximalné 10 000,-K¢&.
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12. Pojisténi majetku ndjemce — najemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady uzavie pojistnou
smlouvu, kterou pojisti svitj majetek nachazejici se v pronajatych prostorach. Nahradu Skody,
kterd bude na majetku ndjemce zpiisobena pojistnou udalosti, uplatni najemce na zakladé této
pojistné smlouvy u pfislusné pojistovny a nebude ji pozadovat po pronajimateli.

13.  Povinnost udrZovat poji§téni — ndjemce je jako pojistnik povinen udrZovat pojiténi tak,

jak bylo ptedloZeno beze zmén, po celou dobu trvani nagjemni smlouvy. Na pokyn pronajimatele
je povinen ndjemce predloZit pronajimateli dikazy, e pojisténi v pozadovaném rozsahu a vySsi
trva. Pokud by v disledku pojistného plnéni, nebo jiné pojistné udélosti mélo dojit k zaniku
pojistného, k omezeni rozsahu pojisténych rizik, ke sniZeni stanovené min. vyge pojistného
plnéni v pojisténi, nebo k jinym zméndm, které by znamenaly zhorSeni podminek oproti
ptivodnimu stavu, je najemce povinen uinit pfisluna opatieni tak, aby pojist&ni bylo udrzeno,
Jak je pozadovéno v ¢. 11 a €. 12.

14.  Pifislusné pojistné smlouvy budou po odsouhlaseni splnénych parametrii TSB, a.s.
nedilnou sou¢asti ndgjemni smlouvy.

VIL.
Sankce
I Pro pfipad poruseni povinnosti ze strany najemce dle &l. VI této smlouvy si
pronajimatel vyhrazuje privo pozadovat po najemci thradu ve vysi rovnajici se 100%
celkovych ndkladi na jejich odstranéni zvySenych o 20 % jako smluvni pokutu za toto poruseni.

VIIL.
Skonéeni najmu

L. Kterakoli ze smluvnich stran je oprdvnéna tuto smlouvu vypovédét v tiimésiéni
vypovédni lhité, kterd zaCind b&Zet od prvniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice po
doruceni vypovédi. Vypovéd’ musi byt u¢indna v pisemné formé a musi byt poslana druhé
smluvni strané¢ formou doporueného dopisu na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V ptipade, Ze se zésilka s vypovedi vrati zpét odesilateli, povaZuje se den vraceni za den
doruceni.

2. V pripadg, Ze je ndjemce vice neZ 30 dni v prodleni s placenim najemného a sluzeb a
dale v ptipadé poruseni povinnosti ze strany najemce dle &l. VI. této smlouvy, je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét, pfi¢emz vypovédni doba &ini 1 mésic. Pro podatek béhu
vypovédni doby plati ustanoveni odstavce 1. ¢l. VIIL.

3. Néjemni vztah je mozné ukong¢it pisemnou dohodou.
IX.
Zivéreéna ustanoveni
L Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, pfi¢em jedno obdri pronajimatel a

jedno najemce.

2 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, viem jejim
ustanovenim rozumi a souhlasi s nimi a na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

3. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se ¥idi pfislugnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.
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Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &.
106/1999 Sb. a Ze je osobou dle ust. § 2 odst. 1, pismeno n) zdkona ¢&. 340/2015 Sb,
najemce je opravnén bez dalsiho uvefejnit obsah smlouvy, a to jak prostfednictvim
registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., tak jinym zplisobem. Smluvni strany
souhlasi s poskytnutim obsahu (kopie) této smlouvy pronajimatelem kterékoliv osobé
postupem dle zdkona &. 106/1999 Sb. Najemce vyslovné uvadi, Ze tato smlouva
neobsahuje Zadné jeho obchodni tajemstvi, ani jiné informace, které by nemohly byt
uvefejnény ¢i poskytnuty dle zédkona &. 106/1999 Sb. & jingm zptisobem. V opaéném
ptipad€ je smluvni strana, které se obchodni tajemstvi &i jiné informace tykaji, povinna
v listin€ vyznaéit ¢i pisemné smluvni stran& provadéjici uvefejnéni v registru smluv
sdelit, které informace povaZuje za své obchodni tajemstvi, a tedy nesouhlasi s
uvefejnénim/poskytnutim téchto idaji. Pronajimatel si viak vyhrazuje kone&né pravo
rozhodnout, které informace budou zvefejnény.

V Brné dne...... [ Lok O f




Priloha ¢. 1 Smlouvy

Specifikace pronajatych nebytovych prostor

Kategorie nemovitosti B

Il. nadzemni Cislo Vyméra Ké/m?/rok bez Cena celkem bez
podlazi mistnosti | v m? DPH DPH/rok
Kancelar 2.04

Kancelar 2.16

Celkem 112 179,60 K&




Priloha ¢&. 2 Smlouvy

Seznam pronajatého nabytku
mistnost ¢.2.16

POPIS INV. CisLO
Vésakova sténa DH/31498
Skfifika s dvirky DH/31811
Pracovni stil kancelafsky DH/32148
Pracovni sttil kancelaisky DH/32153
Pracovni stil kancelafsky DH/32156
Kruhovy stil DH/32170
Skiifika s dvirky DH/32189
Regal na pofadade DH/32190
Regal na poradace DH/32191
Pracovni stil pod tiskarnu DH/32415
Satni skfifi DH/35062
Listkovnice DH/35079
Listkovnice DH/35080
mistnost ¢.2.04
POPIS INV. CiSLO

Skrifika s dvirky DH/31600
Kontejner zasuvkovy DH/31806
Pracowvni stil kancelaisky DH/31132
Rohovy regalek DH/32146
Pracovni stil kancelaisky DH/32150
Pracovni stil kancelafsky DH/32133
Rohovy dil stolu DH/32134
Pracovni stiil kancelafsky DH/32151
Pracovni stil kancelafsky DH/32152
Pracovni stil kancelafsky DH/32155
Kontejner zasuvkovy DH/32167
Skfinka s dvirky DH/32188
Regal na pofadace DH/32193
Regal na pofadacde DH/32194
Regal na pofadace DH/32195
Regal na pofadace DH/32198
Regal na pofadate DH/32199
Délend Satnikova skfin DH/32238
Listkovnice DH/32462
Stal na prospekty DH/33990
Skfifika pod prospektovy stil DH/33995

Listkovnice

DH/35077
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Priloha ¢. 3 Smlouvy:

Vypocet pausélniho poplatku za energie

koef. pro dhradu naklad za:
‘ el.
energii

Ké/més. Ké/rok Ké/més. ‘ vodi 1 YA Srnle ‘ LA/

U dodéavek el. energie je spotieba uréena odhadem dle ptikont jednotlivych spotiebicii
a Casli jejich provozu, s pfihlédnutim k predmétu podnikéni a individudlnim tpravam
provedenych najemci. U nemovitosti, kde je soud4sti nemovitosti i vstup do kolektorové sité a
odbér el. energie Gi¢tovany na danou nemovitost je véetné odbéru v kolektorech je zdkladna pro
odhad spotfeby ndjemce sniZena o 33% skuteéného odbéru. Z takto sniZzené zakladny je
odhadnuta spotieba njemce.

U dodédvek tepla je spotieba stanovena koeficientem pronajatych ploch v poméru
k plocham celkovym.

U dodavky teplé a studené vody je spotieba stanovena odhadem poméru zaméstnancii,
druhu provozu a uzivatelii nemovitosti v poméru k celkovému poCtu uzivatelti nemovitosti a
s pfihlédnutim k pfedmétu podnikani najemce.






