\)-04( 004,

Méstska Eist Praha 1 se sidlem v Praze 1, Voditkova 18, 115 68, ICO 063410, zastoupend
na zakladé zmocnéni OR MC Praha 1 €. u98 0597, Ing. Karlem Louckym

daleuvadénajen pronajimatel
a

APETIT PRAHA v.o.s.
zast. Ing. Jana Vlnasova - spoleCnice
Dlouha 23/736, 110 00 Praha 1

ICO 45311919

dale uvadéna jako ndjemce

uzaviraji na zéklade zdkona €. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi tuto

SMLOUV-U
0 nijmu nebytovych prostor

L
Predmét smlouvy

(1) Pronajimatel, jemuZ byla Statutem hl.m. Prahy svéfena nemovitost &.p. 736 v k..
Praha 1 - Staré Mésto, Dlouha 23, pronajima najemci nebytové prostory o celkové vymére
743,2 m® v piizemi, I a IT. suterénu.

(2) Néajemce bude tyto prostory uZivat jako prodejnu potravin a lahidek, provoz
vyvarovny (verejné stravovini, rychlé.obéerstveni), jidelnu, lahéidkifskou a cukriiskou
vyrobnu a restauraci bez provozu hracich pristrojit (automatdy).

(3) Néjem se sjednava na dobu uréitou od data podpisu smlouvy do 31.12.2014



.

Najemné
(1) Najemné se stanovi dohodou uzavienou mezi Uicastniky ve vysi:
1.150,-- K&m*/rok za 625,6 m’ = 719.440,- Ké&/rok
500,-- K¢/m*/rok za 117,6 m* = 58.800,-- K¢/rok,

a to od data 1.1.2001.

(2) Nijemce se zavazuje platit pronajimateli nijemné v _mési¢nich splétk
piislusného mésice na jeho udet &islo
vedeny u Ceské spontelny a.s., se sidlem "~ erykolv jiny ucet, ktery
bude pronajimatelem najemci v budoucnu eventualne oznamen Néjemné , k datu podpisu této
smlouvy kalkulované ve vysi K& 778.240,-- roén€, bude hrazeno v mésiénich &astkach v podilu
jedné dvandctiny celorocni vySe zaokrouhlené vzdy na celych K& 100,-- nahoru. Platba za mésic
‘prosinec bude vZdy v rozdilu roéni vyse a thrad do té doby zaplacenych.

(3) Najemce zvysil hodnotu predmétu najmu o Castku 6,710.000,-- K¢E. Pronajimatel a
najemce se dohodli, Ze tato Castka se jako (hrada zhodnoceni pfedmétu najmu odedte od
najemného za dobu od 1.1.2001 do 31.12.2014 a to tak, Ze &astka, o kterou bude v uvedeném
obdobi rofni najemneé sniZeno, nebude dale valorizovana,

(4) Nijemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané ndjemné odpovidajici ipravam podle
bodu (3) v mesicnich splatkach podle bodu (2). Roéni vySe najemného, jak je nize uvedena, bude
déle upravovana dle valorizaéni doloZky podle bodu (8) a &ini:

Rok roéni najemné zapoctena cast roc¢ni najemné
zhodnoceni po zapodteni investic
2001 778.240,-- K& 389.120,-- K& 389.120,-- K¢
2002 809.370,-- Ké 404.685,-- K¢ 404.685,-- K¢
2003 841.868,-- K¢ 420.934,-- K¢ 420.934,-- Ké
2004 875.618,-- K¢ 437.809,-- Ké 437.809,-- K¢
2005 910.228,-- K¢ 455,114, K¢ 455.114,-- KC
2006 841.868,-- K¢ 473.357,-- KC 473.358,-- K¢
2007 946.715,-- K¢ 492.344.-- K¢ 492.345,-- K¢
2008 984.869,-- K¢ 511.957,-- K¢ 511.957,-- K¢
2009 1,023.914,-- K& 532.566,-- KE 532.567,-- K&
2010 1,065.133,-- K¢ 553.919,-- K¢ 553.919,-- Ké
2011 1,107.838,-- K¢ 575.897,-- Ké 575.898,-- K¢
2012 1,151.795,-- K& 598.932,-- KC 598.932,-- Ké
2013 1,197.864,-- K¢ 622.905,-- K¢ 622.905,-- K¢
2014 1,245.810,-- K& 240.461,-- K¢ 1,055.523,-- K&

(5) Najemce prohlasuje, Ze nebude provadét odepisovani technického zhodnoceni najaté
nemovitosti ve vy§i odpoc&tu ndjemného podle § 28 odst. 3 z. &. 586/1992 Sb., o danich z piijmu,
vzhledem k ujednanim odst. (3) a (4) tohoto ¢lanku o doasném sniZeni ndjemného z divodu
tohoto zhodnoceni. ,



(6) Néajemce pro piipad splnéni vy§e uvedenych ujednani této smlouvy o zapodtech (viz &l.
II, odst. (3) a (4) kdatu 31.12.2014 prohlasuje, Ze nebude mit za pronajimatelem Zadné
pohledavky, které by viiéi nému z titulu vynaloZenych investic uplatfioval.

(7) Néjemce je povinen prokéazat osobé, kterou uréi pronajimatel, poukézanou platbu
najemného ke dni splatnosti.

(8) Pronajimatel a nijemce se dohodli, ze vySe nijemného se bude kaZdorocné k
1. lednu valorizovat o hodnotu inflace vyhlaSované CSU za predchozi kalendarni rok, nejvyse
viak 4%, a to potinaje datem 1.1.2002. ZvySovat se bude vZdy plna vySe najemného za pfedchozi
obdobi.

(9) Pri prodieni s placenim uvedenych &astek zaplati ndjemce pronajimateli smluvni
pokutu ve vy§i 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty tyden prodleni.

(10) Nijemce je povinen sdé&lit pronajimateli podstatné zmény, tykajici se osobnich Gdajd,
zejmeéna zmeny adresy.

(11) V najemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby napf. klid spole€nych prostor a jejich
osvétleni, vodné, stoéné, otop apod. Tyto sluzby budou hrazeny zalohové spravé domu a rocné
vyuctovany.

IIT.
Povinnosti nijemce

(1) Naijemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na svilj naklad
véetné vykladnich sk¥ini. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajiStovat na sviij naklad veskeré
b&Zné opravy a UdrZbu pronajatych prostor a je opravnén vlastnim nakladem provést Gpravy nutné
k provozovani &innosti podle Elanku I této smlouvy. Pro vymezeni béznych oprav a udrzby
aplikuji smluvni strany ust. §5 a §6 vl.nat.£.258/1995 Sb. kterymi jsou uvedené pojmy definovany
v oblasti bytd.

(2) Najemce je povinen zajistit nejméné tfikrat tydné-uklid spoleCnych prostor.-domu, pies
které vedou jeho komunikace (chodba, schody, dwir apod.), popfipadé i vicekrat, pokud by
znedisténi vzniklo jeho provozem.

(3) V ptipadg, Ze by najemce tyto své povinnosti fadné a vCas neplnil, je pronajimatel
opravnén tyto prace nechat vykonat na G€et ndjemce.

(4) Najemce se zavazuje, Zze nebude skladovat ani odkladat materidl, zboZi nebo
nepotfebné véci ve spoleénych prostorich domu ani na chodniku, dvorku apod. a zajisti denni
likvidaci biologického odpadu.

(5) Stavebni Gpravy pronajatych prostor miize nijemce provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

(6) Najemce se zavazuje, Ze &ast jidelny bude vyhrazena pro obyvatele Domu pecovatelské
sluzby.

(7) Kromé& bézného menu budou vaféna zakladni dietni jidla dle pozadaviu SSSOP MC
Praha 1.
(8) Jidla pro pe€ovatelskou sluzbu budou i v prostoru jidelny poskytovéna za rezijni cenu.

(9) _Bude zajisténa expedice jidel pro SSSOP MC Praha 1, vlastni expedici zajistuje
SSSOP MC Praha 1. ’
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Orientacni doba:
jidelna, prodejna potravin a lahitdek: cely tyden od 8.% hod. do 20.” hod.

restaurace: cely tyden od 9.°° hod. maximélng do 24.% hod. Pronajimatel ma pravo jednostranné
pisemnym oznimenim bez uvedeni diivodu omezit provozni dobu do 22.° hodin, a to ode dne
néasledujictho po dorufeni oznameni. Nepodafi-li se ndjemci upozomnéni doruéit na adresu jeho
sidla uvedeného ve smlouvé (&i jiného sidla, které bude pronajimateli pisemné oznimeno),
povaZuje se tfeti den od vraceni nedorudené zasilky pronajimateli za den doruceni, i kdyz se
najjemce o tom nedozvédél. PoruSovani tohoto zavazku ndjemcem i pies pisemné upozornéni ze
strany pronajimatele bude posuzovano jako vypovédni divod ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 2
pism. d) zakona €. 116/1990 Sb.

(11) Néijemce je povinen na vyzvu pronajimatele, spravce domu & pracovnika Domu

pedovatelské sluzby, umoznit pfistup do boilerové stanice domu, k rozvadé€im telefonu a
elekttiny pro dim.

IV.
Dalsi ujednani

(1) Néjemce se zavazuje pouZivat pronajaté prostory v rozsahu a k téelu této smlouvy. Je
povinen o pronajaté nebytové prostory fadné petovat a dodriovat platné bezpeCnostni,
protipozarni a hygienické pfedpisy.

(2) Najemce je dale povinen pfedem projednat s pronajimatelem jakékoliv stavebni Opravy
a rovnéz oznaceni a reklamu své firmy na domeé.

(3) Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich ast, popiipadé
vylohy, do podnajmu tfeti osobé ani je poskytnout pro potieby sdruZeni. Je povinen na zadost
pronajimatele umoZnit vstup do pronajatych prostor ke kontrole povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy.

(4) Nijemni vztah je vazan pouze na najemce uvedeného v zahlavi smlouvy.a nepfechazi,
bez vyslovného souhlasu pronajimatele, na pravniho nastupce nijemce. Jakykoliv pfevod prav,
tykajici se najmu je pravné nendinny,

(5) Dojde-li ke zméng vlastnictvi k nemovitosti uvedené v &l. I. této smlouvy, vstupuje
nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele vyplyvajiciho z této smlouvy.

(6) V souladu se zikonem &is. 125/1997 Sb. o odpadech je ndjemce povinen uzavfit
smlouvu o odvozu a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s provozem predmétného
nebytového prostoru.

V.
Obecné ustanoveni

(1) Ve vécech touto smlouvou néupraven}'lch se vztahy pronajimatele a najemce fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

(2) Veskeré zmény nebo dopliiky mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku k této smlouve.



V1.
Skoncieni najmu

(1) Pokud nedojde k prodlouZeni nijemni smlouvy podle odst. (2), ndjemni vztah
skonéi uplynutim sjednané doby. Ngjemni smlouva se pro tento pfipad neobnovuje ani tehdy,
pokud pronajimatel nepoda proti ngjemci Zalobu na vyklizeni nebytového prostoru dle ust. § 676
odst. 2 Obdanského zakoniku

(2) Pokud pronajimate] ¢i ndjemce vidy nejpozdéji jeden rok pfed uplynutim
dohodnuté ¢i prodlouzené doby smlouvy neoznami druhé smluyni stran€ pisemnou formou, Ze na
terminu ukon€eni trvaji, prodiuZuje se ndjemni vztah vidy o nasledujici kalendaini rok po datu,
kdy jinak mélo dojit k jeho zaniku.

(3) Pronajimatel miZe pisemng vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané
doby, jestlize:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smiouvou,

b) nijemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

c) najemce, ktery na zakladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli na Ghradu nijemného urgité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas,

d) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek,

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uZivani nebytového
prostoru,

f) nijemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho Cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

g) porudeni zivazku nijemce neprovozovat v najatych prostorach hraci pfistroje (automaty) je
povaZovano za uZivani najatych prostor v rozporu se smlouvou, coZz davd ve prospéch
pronajimatele, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2 zék. €. 116/1990 Sb. vypovédni divod. Pro
tento piipad se strany dohodly, Ze vypovédni lhiita &ini 30 dni od dorugeni vypoveédi najemei.

(4) Najemce miZe pisemné vypoveédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby,
jestlize:
a) najemce ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou st nebytovy prostor najal,
b) nebytovy prosior se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvnimu uZivani,
¢) pronajimatel hrub€ porusuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odstavce 1 zakona
&.116/1990 Sb.

(5) Z divodi uvedenych v odst. (2) a (3) mohou dat (i€astnici pisemnou vypovéd’, jejiz
fhiita se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po jejim dorueni a &ini i1 mésice.

(6) Strany se dohodly, Ze v pfipadé poruSeni zavazku ndjemce neprovozovat v najatych
prostorach hraci piistroje (automaty), €ini vypovédni lhtita 30 dni od doruCeni vypovédi najemci.

(7) K zéniku najemniho vztahu mbiZe dojit t€Z pisemnou dohodou podepsanou obé€ma
stranami,

(8) Dojde-li na zakladé vypovédi nijemce zdivodu nezpusobilosti prostoru ke
smiuvenému uZivéni, i z divodu nepinéni povinnosti pronajimatele vyplyvajicich z ust.§5 odst.1
zak.C. 116/1990 Sb., k ukonCeni ndjmu podle této smlouvy pred 31.12.2014, zavazuje se
pronajimatel uhradit najemci alikvotni &ast zhodnoceni predmétu najmu, deklarovany v é&l. TI,
odst.(3) této smlouvy celkovou &astkou K& 6,710.000,--. VySe nahrady se sjednava tak, Ze bude



Cinit nasobek poltu mésich zbyvajicich do 31.12.2014 a vySe uvedené investované ¢astky lomené
podtem celkovych jednostoSedesatiosmi mésic od 1.1.2001 do 31.12.2014.

(9) V pripadé ukon€eni ngjemniho vztahu je dosavadni nijemce povinen ke dni
skonCeni najmu vyklidit uZivané nebytove prostory, odstranit event. reklamni zafizeni a vyklizené
nebytové prostory ve stavu obvyklého uZivani predat odpovédné osob& povétené pronajimatelem.
Pokud tak neucini, je povinen platit smluvni pokutu ve vy$i 10.000,-- K€ za kazdy zapoc€aty tyden
prodleni. Pokud pfes vyzvani pronajimatele predméiné nebytové prostory nevyklidi, je
pronajimatel opravnén tyto nebytove prostory vyklidit na ndklady najemce.

VIIIL
Zavéreéné ustanoveni

(1) Smlouva je sepsana na Sesti stranach, ve Etyfech vyhotovenich, z nichZz dvé vyhotoveni
obdrZi najemce a dvé pronajimatel a nabyva platnosti dnem podpisu jejich Gcastniku. U€innost je
stanovena v ¢lanku 1., odst. (3) smlouvy.

(2) Obé strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, je jim jasny a nemaji
vuéi nému doplitkd ani namitek. Dale strany prohladuji, Ze smlouva vyjadfuje jejich jasnou a
svobodnou viili, coZ potvrzuji svymi podpisy.

VPrazedne: 9, /2. Zoood )

Ndajemece:

Pronajimatel:

Meéstsk:i ¢ast Praha 1
Ing. Karel Loucky
mistostarosta
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