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DODATEK C. 2 NAJEMNI SMLOUVY
(I - ronajimatel) uzaviené dne 27, listopadu 2008
(dale jen ,,Dodatek®)

ktery v nize uvedeny den, mésic a rok uzaviely naskedujici smluvni strany:

a

Dalkia Industry CZ, a.s., se sidlem Ostrava, Marianské Hory, Zelena 2061/88a, PSC 709 74,
IC: 278 26 554, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B.

viozka 3722, jejimz jmeénem jedna | »icdscda predstavenstyva ajjj R
I istopiedseda predstavenstva
(dale jen ..Najemee™ pripadné ..Dalkia™),

Bankovni spojeni: NG

Cislo actu: NG
DIC: CZ27826554, platce DPH

(Pronajimatel a Najemee spolecné dale jen .Smluvni strany™ a Kazdy z nich samostatné rovnez jako
SSmluvii strana™)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Pronajimatel a Najemce (jehoz obchodni firma drive znéla NWR Energy. a.s.) \
souvislosti s Odstepenim (jak je definovano v Ramcové smlouve jak je definovana nize)
uzavieli dne 27. listopadu 2008 Najemni smlouvu (I - Pronajimatel), nasledné
zménénou Dodatkem €. 1 dne 18.6.2010 (dale jen .Smlouva™): a

Smluvni strany si nyni pieji Smlouvu pozménit a upravit:

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY TAKTO:

(L)

(1.1.)

PREDMET DODATKU

Obsah Smlouvy. Seznam Priloh Smlouyy. Body (A) az (C) (véetné) preambule Smlouvy
¢l 1 az ¢l 17.3 (veéetne) Smlouvy a prilohy Smlouyy ¢, 1 az &. 3 (véetné) se v celém svém
rozsahu nahrazuji nize uvedenym Obsahem, Seznamem Piiloh, body (A) az (D) (véetné)
preambule. ¢l. 1 az ¢l 10.4 (v€etn€) a Prilohami | az 3 (které tvori nedilnou a
neoddelitelnou soucast této listiny)
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Seznam pronajatého majetku véetné schématu
Najemné a fakturace

Pravidla bezpecnosti
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VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(C)

(D)

Smiluvni strany uzaviely dne 27. listopadu 2008 tzv. Puvodni ramcovou smlouvu (jak je
definovano nize v clanku 1.1), ktera, s ohledem na realizaci Odstépeni (jak je definovano
v Ramcové smlouvé), predpokladala nastaveni dlouhodobych vztahtt mezi Smluvnimi
stranami v oblasti dodavek energetickych médii, jakoz i v dalSich oblastech, které jsou
nezbytné pro fadny a bezpecny provoz IEEEE po realizaci Odstépeni;

Plvodni ramcova smlouva byla:

a. dne 21. ¢ervna 2010 zménéna a dopInéna tzv. Dohodou 0 zméné Ramcové
smlouvy o dodavkach a sluzbach, a
b. dne 14. prosince 2011 zménéna a doplnéna tzv. DOHODOU O NAROVNAN]
A NAVAZUIJICI zméné ramcové smlouvy a nékterych navazujicich smluy
(Puvodni ramcova smlouva ve znéni zmén a doplnéni uvedenych pod pism. a. ab
vyse dale jen . Ramcovi smlouva™);

Mezi dlouhodobé vztahy zminéné ad (A) vyse potiebné pro zabezpeceni fadncho a
bezpecného provozu I patii i pronajem Pronajat¢ho Majetku I jak je definovan
v Ramcové smlouve, piicemz soucasti Pronajatého Majetku [JJililc 1 Pronajaty majetek. jak

je definovan v této Smlouve, a to v rozsahu a za podminek dle Ramcove smlouvy a této

Smlouvy:

Smluvni strany maji. v souladu s Ramcovou smlouvou. ziajem podrobnéji upravit své
vzajemné vztahy ohledne dlouhodobych vztahu, a to tak, aby byly zajisteny a naplnény
Prioritni zajmy:

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

Definice

Nevyplyva-li z kontextu této Smlouvy néco jiného, maji nize uvedené vyrazy, jsou-li
uvozeny velkym pocatecnim pismenem. v této Smlouveé tento vyznam:

HAreal IR znamena Gzemi, Ktera dle organizacnich
predpisu Pronajimatele nalezi k vnitini
organizacni slozce nezapsanée do obchodniho
rejstiiku oznacované v ramci Pronajimatele jako

wDodatek™ znamena tento Dodatek ¢. 2 této Smilouvy;,

wDPH™ znamena dan z pridan¢ hodnoty platnou v Ceské
republice v prislusne dobé;

~Pronajaty majetek” znamena predmét najmu podle této Smlouvy, jak
je specifikovan v Priloze €. |

LJPuavodni rameova smlouva™ znamena Ramcovou smlouvu o dodavkach a
sluzbach uzavienou mezi Pronajimatelem.

Najemcem a spolecnosti I
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~Smlouva* znamena tuto Najemni smlouvu (I
Pronajimatel) uzavienou mezi Pronajimatelem a
Najemcem dne 27. listopadu 2008, ve znéni
pozdejsich zmen a dopliki:

wT'epelna energie* ma vyznam uvedeny v Ramcové smlouve;
wTlakovy vzduch* ma vyznam uvedeny v Ramcové smlouve.

Dalsi vyrazy, jsou-li uvozeny velkym pocateénim pismenem a nejsou-li definovany
v clanku 1.1, maji shodny vyznam jako v Ramcové smlouvé.

Veskeré odkazy na Clanky. odstavee a prilohy v této Smlouvé uvedené jsou odkazy na
¢lanky, odstavee a prilohy této Smlouvy, neni-li vyslovné uvedeno, ze se jedna o ¢lanky,
odstavee a prilohy Ramcové smlouvy nebo jiného dokumentu.

Predmer Smlouvy

Touto Smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci Pronajaty majetek popsany v Piiloze
¢. 1 sestivajici ze staveb, pozemka, zafizeni a dalSich nemovitych i movitych véci a jejich
prisluSenstvi a soucasti. Najemce od Pronajimatele Pronajaty majetek piijima a zavazuje
se za n¢j platit najemné.

Pronajaty majetek je urcen k vyrobé a distribuci Tepelné energie a Tlakového vzduchu ze
strany Najemce.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemcei po dobu trvani této Smlouvy pristup
Kk Pronajatému majetku v rozsahu a za podminek dle Ramcové smlouvy. zejména jejiho
¢lanku 12.6.2 s tim, ze Najemce je povinen respektovat Pravidla bezpe&nosti, tj. mimo

Jiné i ta, kterd jsou uvedena v Priloze ¢. 3, a dalSi pravidla bezpecnosti vztahujici se k

Aredlu Paskoy a Pronajatému majetku, ktera budou vydana a Najemce s nimi bude
prokazatelné seznamen.

Najemce se zavazuje uzivat Pronajaty majetek pouze za Gc¢elem stanovenym v ¢lanku 2.2
vyse.

Najemné a fakinrace
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi stanovené dohodou Smluvnich
stran, jak je uvedeno v Priloze ¢. 2. Smluvni strany se dohodly, ze plnéni dle této

Smlouvy podléha DPH a Najemce je povinen platit najemné zvysené o piisluiné DPH.,

Pro Gcely této Smlouvy se zdanitelné plnéni spocivajici v pronajmu povazuje za
uskutecnéné vzdy posledni den kazdého kalendainiho mésice.

Najemné muze byt zménéno jen postupem dle Prilohy ¢. 2 a Ramcové smlouvy. Smluyni
strany se pritom dohodly, ze Najemce nema s ohledem na piedmét a (iéel najmu pravo na
slevu z najemného.

Pronajimatel neposkytuje Néajemei na zakladé této Smlouvy zadné sluzby spojené s
najmem, a Najemce neni tedy povinen za takové sluzby platit (iplatu. Ustanoveni
Ramcové smlouvy tim nejsou dotéena.

Najemné bude actovano v dobé a zpiisobem dle Prilohy ¢. 2.

Najemce bude platit veskeré platby podle této Smlouvy bankovnim prevodem na Géet
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Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo najiny (cet Pronajimatele, ktery
Pronajimatel Najemci fadne pisemné oznami. Veskeré platby se povazuji za zaplacené
pripsanim prislusne ¢astky na prislusny bankovni ucet Pronajimatele.

Prodlent s platbou a rozpory fakturované castky se ridi prislusnynii ustanovenimi
Ramcové smlouvy.

Doba trvani

Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do 3 1. prosince 2029,

Ukonceni této Smlouvy se fidi prislusnymi ustanovenimi Ramcove smlouvy

Sdéleni

Neni-li ve Smlouve uvedeno vyslovné jinak, musi byt veskera sdeleni a komunikace ze
Smlouvy vyplyvajici nebo s ni souvisejici ucinéna pisemnou formou, pricemz pisemna
komunikace muze byt adresatovi dorucena osobné nebo zaslana kuryrem. doporucenou

postou ¢i faxem. Pro Gicely Smlouvy plati, ze pisemna komunikace byla uskute¢néna:

(a) jedna-hi se o doruceni osobné nebo prostiednictvim kuryra, dnem prevzeti zasilky
adresatem.

(b)  byla-li komunikace zaslana doporucenou postou. dnem, kdy byla zasilka dorucena,

byla-li komunikace zaslana faxem. dnem uvedenym na potvrzeni vytvoreném
faxovym pristrojem odesilatele o tom, ze plny pocet stran komunikace byl

e
o
-

bezchybné prenesen na faxové cislo adresata. ledaze adresat do 11.00 hod.
nasledujiciho Pracovniho dne informoval odesilatele o tom. ze oznameni nebylo
citelné,
s tim, ze jedna-li se o komunikaci adresovanou nekteré ze Smluvnich stran, plati shora
uvedené, jen pokud komunikace byla u¢inéna zptisobem uvedenym v nasledujicim
odstavei tohoto ¢lanku.

[Komunikace musi byt smérovana:

Je-li adresatem Pronajimatel:

k rukam: naméstka pro techniku

Jedna-li se vsak o zasilani faktur, pak faktury musi obsahovat oznaceni VOI, které se
tykaji, tedy v daném piipadc [N (:c paranta (uvedencho vyse, neoznami-i
Pronajimatel zptasobem dle ¢l. 5.3 zménu takového garanta) a musi byt doruceny na

nasledujici adresu
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6.1.

6.2.

6.4.

Je-li adresatem Najemce:

k rukam: obchodniho reditele

adresa: Dalkia Industry CZ, a.s.. Ostrava, Marianské Hory, Zelena 2061/88a, PSC 709
74

|

|

Smluvni strany mohou provést zmény ve vyse uvedenych adajich tim, ze o tom pisemné
uvedomi druhou Smluvni stranu pisemnym oznamenim druhé Smluvni strané, dorucenym
nejpozdéji pet (5) dni prede dnem, kdy byla komunikace odeslana. Bude-li vsak druha
Smluyni strana postupovat dle doruceného oznameni diive nez po uplynuti uvedené
Ihuty, bude jeji komunikace ué¢inéna na zmeénénou adresu dle minéného oznameni
povazovana za uc¢inénou fadne dle Smlouvy.

Prdava a povinnosti Smiluvnich stran

Pronajimatel odevzdal po uzavieni Smlouvy Najemei Pronajaty majetek ve stavu . jak
stoji a lezi™, a neucinil, ani nadale necini jakakoli prohlaSeni ohledné zpusobilosti
Pronajat¢ho majetku ke smluvenému tcelu.

Pronajimateli piislusi zejména pravo na naklady Najemce zajistit provedeni oprav
Pronajatého majetku, které Najemce nezabezpedil v souladu s Ramcovou smlouvou,
zejména jejim ¢lankem 12.1.2, za predpokladu ze byl k tomu Najemce Pronajimatelem
pisemné vyzvan a nesplnil svoji povinnost ani v dodatecné lhuté tricet (30) kalendainich
dnti nebo v rozumné [hite kratsi v pripadech, kdy prodleni Najemee zpuisobuje
Pronajimateli majetkovou Gjmu.

Najemce prohlasuje, ze mu je stav Pronajimaného majetku dobre znam z dlouhodobeé
¢innosti svych zamestnanci jakoz i zaméstnanct sveho pravaiho predehudee.

Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran. ktera nejsou v této Smlouve upravena. se ridi
piisluSnymi ustanovenimi Ramcove smlouvy, zejména ¢lanky 12 a 13 Ramcové smlouvy,
a to vcetné:

(a)  povinnosti pojistit Pronajaty majetek dle ¢lanku 12.3 Ramcoveé smlouvy.

(b)  povinnosti provadét Udrzbu a opravy dle ¢lanku 12.1.2 Ramcové smlouvy,

(c)  povinnosti provadeét Investice do Pronajatého majetku dle ¢lanku 13 Ramcové
smlouvy,

(d)  podminek pro podnajimani Pronajat¢ho majetku dle ¢lanku 12.5 Ramcové
smlouvy,

(¢) uplatnovani Technického zhodnoceni dle ¢lanku 13.3 Ramcové smlouvy,

(0 vyporadani vztahti Najemce a Pronajimatele po skonceni najmu dle ¢lanku 13.3.3
Ramcove smlouvy.

(g) pravidel pro zapocteni a zastavu pohledavek dle ¢lanku 26 Ramcové smlouvy a

(h)  predkupniho prava k Rozvodim, pokud jsou soucasti Pronajatého majetku, dle
¢lanku 12.8 Ramcove smlouvy.
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V pripadé rozport mezi ustanovenimi této Smlouvy a ustanovenimi Ramcové smlouvy
maji ustanoveni Ramcové smlouvy piednost.

Upravy Pronajatého majethu

Smluvni strany se dohodly, ze zadna tprava. oprava ¢i vyména Pronajat¢ho majetku nebo
jeho ¢asti ze strany Najemce nezakldda vlastnické pravo Najemce k Pronajatému majetku
nebo jakékoliv jeho ¢asti nebo k veci, ktera vznikla uvedenou tpravou, opravou ¢i
vyménou. Smluvni strany se dohodly, ze zanik dil¢i ¢asti Pronajatého majetku v ramcei
nezplsobuje zanik nagjmu dle této Smlouvy, pokud je Najemce povinen dle této Smlouvy,
Ramcové smlouvy ¢i jiného ujednani povinen k vymené ¢i oprave zanikle dilci ¢asti
Pronajatého majetku; v takovém pripadé se nahrazenim zaniklé ¢asti Pronajat¢ho majetku
za novou ¢ast stava tato ¢ast vlastnictvim Pronajimatele a predmétem najmu namisto
zaniklé ¢asti. V pripade, ze by v dusledku zmény prayvni apravy bylo toto ustanoveni
povazovano za neplatné ¢i nevykonatelné, zavazuje se Najemce pro piipad nabyti
vlastnického prava k véci, ktera vznikla apravou, opravou ¢i vymeénou nebo k Casti
Pronajatého majetku, ktera by se takto stala ze zdkona vlastnictvim Najemce, pievést na
Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu od vyzvy Pronajimatele bezplatne vlastnicke
pravo k takové véci a vykonat veskeré Gkony potiebné k takovému pievodu; pievodem
vlastnického prava k takove veci se prislusna vée stava soucasti Pronajatého majetku

v kategorii, do niz svou povahou nalezi.

Vzajemnd zavislost smluy

Tato Smlouva je zavisla na Ramcové smlouvé ve smyslu § 275 odstavee 3 Obchodniho
zakoniku. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni stany vyslovné uvadéji, ze Ramcova
smlouva na této Smlouvé zavisla neni, a Ze na ni nejsou zavislé ani dalsi smlouvy
predvidané v Ramcove smlouve. Prislusna ustanoveni Ramcoveé smlouvy, na které tato
Smlouva odkazuje, se povazuji za soucast této Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti
Smluvni strany vyslovné uvadéji, ze zadna ¢ast této Smlouvy neni soucasti Ramcove
smlouvy.

Prohlaseni Smluvnich stran

Obé Smluvni strany v souladu s ¢lankem 5.1 Ramcové smlouvy prohlasuji. ze byly

v plném rozsahu seznameny s Havarijnimi plany druhé Smluvni strany (tj. Havarijnim
planem NWR Energy a Havarijnim planem I Smluvni strany se zavazuji postupovat
pii zménach svych Havarijnich plant v souladu s postupem stanovenym v clanku 5.1
Ramcové smlouvy.

Zaverecna ustanoveni

Smlouva je vyhotovena a podepsana ve dvou shodnych vyhotovenich, piicemz kazda
Smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smlouva muze byt ménéna a dopliovéana pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
obé¢ma Smluvnimi stranami.

Nasledujici prilohy tvoti nedilnou a neoddélitelnou soucast této Smlouvy:

Piiloha 1 Seznam Pronajat¢ho majetku véetné schématu
Ptiloha 2 Ndjemné a fakturace
Priloha 3 Pravidla bezpeénosti
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(1)

(11.1)

(11.2)

(11.3)

V piipade nesrovnalosti nebo rozporu mezi textem této Smlouvy a textem jejich priloh je
rozhodujici text této Smlouvy.”

ZAVERECNA USTANOVENI

I'ento Dodatek nabyva platmosti a a¢innosti dnem podpisu Smluvnich stran. Timto
Dodatkem se ridi téz veSkeré nagjmy (veSkera plnéni), jiz realizované mezi Smluvnimi
stranami ode Dne a¢innosti Dohody o zméné Ramcové smlouvy do dne podpisu tohoto

Dodatku, jakoZ i veSkera prava a povinnosti s témito realizovanymi plnénimi souvisejici.

I'ento Dodatek je vyhotoven a podepsan ve dvou shodnych vyhotovenich, pricemz kazda
Smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

I'ento Dodatek se ifidi pravnim radem Ceské republiky a je v souladu s nim vykladan.

Podepsano Smluvnimi stranami

Dne 29.10.2012

mistopredseda prdilitavenstva

Dalkia Industry CZ, a.s,

‘UNKCe:

I)I'C( seda pre( stavenstva

Funkce: mistopredseda predstavenstva
|



PRILOHA C. 1

SPECIFIKACE PRONAJIMANEHO MAJETKU
A SOUVISEJICiCH CINNOSTI PROVADENYCH NAJEMCEM




|

- fep— .

™

[§9]

)

(&%)

3

Piiloha ¢. 2
Niajemné a fakturace

Vyse najemného za Pronajaty majetek

V zavorkach drubého sloupce jsou (avsak pouze informativng. rozhodujici je popis
v prvinim sloupci) uvedeny ¢lanky Prilohy ¢, | této Smlouvy obsahujici specifikaci
majetku, k niz se prislusna cast najemného vztahuje:

Uvedené castky predstavuji rocni najemné pro rok 2012 v K¢ bez DPH. pricemz bude
Najemeci. v souladu s ¢lankem 3.1 této Prilohy ¢. 2, Pronajimatelem kazdy mésic
takturovana 1/12 ro¢niho najemného.

Zjisti-li se, ze urcita véc, ktera je sou¢asti Pronajateho majetku, je jiného charakteru. nez
vyplyva ze shora uvedenych kategorii. Smluvni strany se dohodly. ze najemné za veskeré
takove véci je zahrnuto v najemném za rozvody tepelné energie, aniz by se v takovém
pripadé ménilo najemné za jakoukoliv kategorii Pronajatého majetku ¢i celkové najemné
dle Smlouvy.

Inflacni doloZka

Smluvni strany se dohodly, ze najemné uvedené v ¢lanku 1.1 je pro obdobi do konce
kalendarniho roku 2010 fixni, pficemz toto najemné je jiz upraveno dle pravidel pro
indexaci najemného. ktera jsou uvedena v Ramcové smlouvé. Najemne pro nasledujici
obdobi. tj. po¢inaje rokem 201 [, bude upraveno v souladu s prayidly pro indexaci
najemného. ktera jsou uvedena v Ramcové smlouvé,

Smluvni strany se dale dohodly. Ze ndgjemné se vzdy k 1. lednu upravuje o pomérnou
procentni ¢ast odpovidajici PP1. PPI znamena index zmény cen prumyslovych vyrobeu
dle udajii Ceského statistického ufadu (Index cen primyslovych vyrobed, Groven 1.
oznaceni skupiny BCDE. nazev Uhrn - v roce 2009 vykazovany jako ..IR0S mési¢ni*)
vypocteny jako podil pruméru mésicnich indexu za obdobi od prosince (véetné) roku R-2
do listopadu (vcetn€) roku R-1 k primeéru mési¢nich indexu za obdobi od prosince
(véetné) roku R-3 do listopadu (véetné) roku R-2 (podil klouzavych praméra), Pramér
bude mit formu desetinného ¢isla zaokrouhleného na 5 (pet) desetinnych mist,

Zpusob uziti:.




Bl s =) - - [ S8 == A BB IBB = AR BN == - =) = == = == -‘

34.

‘od
A

o
~J

w
1

Predpokladem Gpravy najemného je pisemné oznameni Pronajimatele o vysi inflace, kieré
musi ucinit nejpozdéji do konce brezna. V nejblizsim vyactovani nasledujicim po
oznameni poté Pronajimatel dotctuje i rozdil vznikly apravou za obdobi od 1. ledna
dan¢ho kalendarniho roku.

Fakturacni pravidla

Fakturacnim obdobim je kalendaini mésic, pripadné jeho ¢ast, pokud Smlouva byla
acinna jen cast danc¢ho kalendarniho mésice.

Za okamzik uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje posledni den kalendarmiho
mésice.

Pronajimatel je opravnén vystavit Fakturu za piislusné fakturacni obdobi thned po jeho
skonceni, je vsak povinen Fakturu vystavit nejpozdéji do tietiho (3.) Pracovniho dne
mésice nasledujiciho po kalendarnim mesici, za néz je najemné fakturovano, piicemz je
povinen Fakturu odeslat do tii (3) Pracovnich dnti od vystaveni. V piipadé, ze se dle
Ramcové smlouvy (zejména jeji Prilohy ¢. 10) bude provadét tuprava jakéhokoli najmu za
Pronajaty majetek, budou pripadné rozdily vyrovnany mezi Smluvnimi stranami formou
dobropisu/vrubopist.

Faktura musi obsahovat vedle minimalnich zakonnych nalezitosti i nasledujici idaje:
(a) evidencni cislo Smlouvy, jak je uvedeno v jejim avodu:

(b)  vyGctovani zaplacenych zaloh v pripadé. ze k takovému zaplaceni za prisiusné
obdobi doslo:

(¢) prislusnou celkovou ¢astku odpovidajici najmu za Pronajaty majetek.

Faktury jsou splatné ve lhut¢ dvaceti jedna (21) dni po jejich vystaveni, za predpokladu,
ze byly doruceny prislusné Smluvni strané do tii (3) Pracovnich dnii po jejich vystaveni.

Faktura musi byt vystavena. odeslana prislusné Smluvni strané a byt splatna ve [hité
uvedene v ¢lanku 3.5.

Faktura musi byt odeslana na adresu: Dalkia Industry CZ, a.s.
|

V pripadé nesouhlasu s Fakturou postupuje Najemce dle pravidel stanovenych Ramcovou

smlouvou.
* * ¥



