NAJEMNI SMLOUVA

niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Dim zdravi Hluéin s.r.o.

sidlo: Skolni 637/2, 748 01 Hlu¢in

ICO: 47679981

zapsana v obchodnim rejstiiku

pod spisovou znackou: C 4448 vedena u Krajského soudu v Ostraveé
zastoupen/a: Ing. Rudolfem Gogolinem, jednatelem
bankovni spojeni: XXXXX

¢islo uctu: XXXXX

(dale také jen ,,pronajimatel”)

a
Détska rehabilitace
sidlo: Hluboka 1117/23, 748 01 Hludin
1CO: 47811820
zastoupena: Mgr. Radmilou Léwovou, feditelkou
bankovni spojeni: XXXXX
¢islo uctu: XXXXX

(dale také jen ,,najemce*)

tuto
najemni smlouvu
uzavienou dle ustanoveni § 2302 a § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik*)

I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese Skolni 637/2, 748 01 Hlugin,
tedy vlastnikem budovy €.p. 637 umisténé na pozemku parc. ¢. 309 v k. 0. Hlu¢in (dale také
jen ,,budova‘).

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nebytové prostory, které se nachazeji v 1.PP
vyse uvedené budovy (dale také jen ,,prostory).

3. Celkova vymeéra pronajimanych prostor ¢ini 60,68 m? z toho:

oznaceni mistnosti nazev mistnosti plocha m?
0.17 neinfek¢ni ordinace 19,31 m?
0.18 inspek¢ni pokoj 13,08 m?
0.20 WC pacienti 3,29 m?
0.21 WC pacienti 3,52 m?
0.05 hygienické zazemi 3,63 m*
0.10 priruéni sklad 17,85 m?




1. U&el najmu

Najemce je opravnén uzivat prostory za ucelem provozovani détské rehabilitacni
ambulance, tzn. odborny zdravotnicky personal-fyzioterapeuté poskytuji 1écebné
rehabilitace détskym ambulantnim pacientim.

Najemce prohlasuje, Ze prostory dle svého stavebnétechnického urceni, jsou vhodné pro
ucel prondjmu.

N4jemce se zavazuje vyuzivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento ucel, zplisobem
dle této smlouvy.

I11. Doba trvani najemniho vztahu a vvpovéd’

Néajemni vztah se sjednava na dobu uréitou, a to od 17.5.2021 (den zahajeni najmu) do
31.12.2021, tj. celkem 33 kalendainich tydni.

Najemni vztah zanika

e pisemnou dohodou mezi smluvnimi stranami,
e pisemnou vypoveédi smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran,
e vstupem najemce do likvidace ¢i prohldsenim konkursu na majetek najemce.

Smlouva mize byt pisemné vypovézena ze strany pronajimatele z t€chto divodui:

e ndjemce uziva nebytové prostory v rozporu s ¢l. Il. a IV. této smlouvy,

e njjemce prenechd nebytové prostory nebo jejich ¢ast do najmu jiné osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

e nijemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory i pies pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid a poradek.

Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a pocinad bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po

doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.

V piipadé zaniku ndjemniho vztahu nebo ukonceni najemniho vztahu vypovédi nebo

dohodou se néjemce zavazuje pronajaty prostor vyklidit a vratit v fadném stavu k

poslednimu dni najemniho vztahu.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze nebudou-li pronajaté prostory vyklizeny ve
stanovené 1hlité¢ po skonceni ndjmu, mohou byt vyklizeny pronajimatelem na naklady
najemce, piiCemz pronajimatel neodpovidéd za piipadné Skody zplsobené najemci pfii
vyklizeni téchto prostor.

r__r

1V. Zpusob uzivani

N4jemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajimanych prostor.

Néjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit charakter prostor a vné&jsi vzhled
budovy, nesmi provadét ani takové stavebni upravy, které nepodléhaji ani stavebnimu
povoleni, ani ohlaSeni stavebnimu tradu.

Stavebni upravy muze nijemce provést jen s pisemnym souhlasem vlastnika objektu a
stanovenim podminek, za kterych mohou byt Upravy provedeny. Pronajimatel se

4

nezavazuje k tihrad¢ zadnych nakladi vynalozenych ze strany najemce.
Najemce je povinen hradit fadné€, v€as a na oznaceny ucet ndjemné vcetné pausalni castky
za energie dle ¢l. V. této smlouvy.



10.

11.

12.

13.

N3éjemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodare a neposSkozovat
je. Ngjemce je povinen hradit nédklady spojené s béznou udrzbou a provozem pronajatych
prostor, zejména naklady spojené s malovanim pronajatého nebytového prostoru, drobné
opravy omitek, zamk, svétel, okennich a dvernich skel a podobné.

V ptipadé vzniku situace, kterd vyzaduje opravu ¢i jiny zasah piesahujici ramec bézné
udrzby, je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
takovych oprav ¢i zdsahu a umoznit ndjemci vstup do pronajatych prostor za ucelem jejich
provedeni.

Opravy spolecnych prostor a udrzbu podstaty nemovitosti zajistuje pronajimatel na své
naklady vzdy s pisemnym oznamenim.

Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu a po ukonceni najemniho
vztahu pronajaty prostor vyklidit a vratit ve stavu v jakém je prevzal s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji v den uplynuti vypovédni lhity.

Néajemce nese odpovédnost za Skodu zplsobenou osobam v souvislosti s provozem
pronajatého objektu.

Zpusobi-li najemce, jeho zaméstnanci, pracovnici, nebo ndvstévnici na pronajatych

prostorach skodu nebo uzivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo tieba i v souladu s touto

smlouvou opotiebi pronajaté prostory nad miru pifimétenou sjednanému rozsahu a zptisobu
uzivani, vyvolaji potfebu zvySenych udrzovacich naklad, nebo potiebu opravy, je
najemce povinen zvysené udrzovaci naklady, zptisobenou skodu a zisk usly pronajimateli

za dobu, po kterou nebude mozno prostory ¢i véci movité z divodu provadéni udrzby a

oprav pienechat do podndjmu jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit a to i v ptipad¢, ze

zaméstnanec, pracovnik ¢i navstévnik jednal v rozporu s pokyny nebo piikazy ndjemce.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobdm vstup

do pronajatych prostor za ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,

technickych zatizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

Néjemce odpovida za dodrzovani bezpe€nostnich, hygienickych, protipozarnich a jinych

predpist v pronajatych prostorach a to predevsim:

e ruci za zabezpeCovani pozarni ochrany v pronajatém prostoru v rozsahu pravnich
predpisil, pfedevSim zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozéarni ochran€¢ ve znéni pozdéjsich
predpist,

e vSichni si musi pocinat tak, aby nedochazelo ke vzniku poZzarti, zejména pii pouZivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spottebicl, pii skladovani hotlavych nebo
pozarné nebezpecnych latek a pfi manipulaci s otevienym ohném,

e nijemce je povinen kazdy pozar okamzit¢ nahlésit na ohlaSovnu poZzart (tel.150) a
majiteli objektu,

e pristupové cesty, schodisté¢ a chodby nesmi byt zastavény zadnym materidlem a musi
zlstat trvale volnym komunikac¢nim prostorem,

e nijemce je povinen umoznit kontrolu dodrzovani predpisi o PO povéfenému
pracovnikovi vlastnika nemovitosti.

V. VvyS$e a splatnost najemného

Cena najmu nebytovych prostor uvedenych v €l. Il. této smlouvy, véetné pausalni ceny za
energie a pronajimatelem zajistovanych sluzeb byla stanovena dohodou smluvnich stran
na Castku 3.030,00 Ké/tyden, tzn. celkem 99.990,00 K¢/33 tydni. V pausalni cené
energii je zahrnuta platba za dodavku el. energie, tepla, teplé uzitkové vody, vodné
a sto¢né. Pronajimatelem zajistovanymi sluzbami je myslen odvoz komunalniho odpadu,



poskytovani internetu, vyuzivani klimatizace a vyuzivani 2 parkovacich mist na parkovisti
u objektu budovy ¢.p. 637.
Sluzba uklidu neni v cené pronajimanych prostor zahrnuta.

Najemce se zavazuje hradit najemné pronajimateli pravideln¢, mési¢né dle poctu tydnt
Vv kalendéainim mésici, vZzdy v terminu do 15. dne daného kalendainiho mésice.

N4ajemné bude hrazeno na vyse uvedeny bankovni ucet Pronajimatele.

V1. Sankce a pokuty

Nezaplati-li ndjemce sjednanou cenu najmu ve stanoveném terminu, pronajimatel ma
pravo po najemci pozadovat v ptipad¢ prodleni s uhradou ceny najmu urok z prodleni ve
vysi dle platné pravni Gpravy.

Nezaplati-li ndjemce cenu ndjmu ani v nésledujicim kalendainim meésici po stanoveném
terminu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% z dluzné ¢astky
ceny najmu. Pravo pronajimatele na ndhradu skody zptisobené mu porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, tim neni dotceno. VySe ndhrady Skody neni
limitovadna vys$i smluvni pokuty.

Neuhradi-li nijemce cenu najmu, véetné¢ Uroku z prodleni a smluvni pokuty ani do
posledniho dne mésice nasledujiciho po meésici, kdy méla byt cena ndjmu uhrazena,
vyhrazuje si pronajimatel pravo smlouvu o najmu nebytovych prostor vypovédét.

VI1I. Predani a vraceni prostor

Pronajimatel se zavazuje predat prostory ndjemci nejpozdéji ke dni zahidjeni najmu.
O piedani prostor bude stranami sepsan ptedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
prostor v okamziku piedani.

Néjemce je pii ukonceni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu vyklidit a piedat ve
stavu uvedeném v pieddvacim protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani.

VI1IIl. Zavérena ustanoveni

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvni strany, ktera ji podepiSe jako druha
Vv pofadi, s podpisy smluvnich stran umisténych na téZe listin€. V souladu s ust.§ 6 odst. 1
zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, nabyva tato smlouva uUcinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost vyplyvajici ze

zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv provede Nijemce zveiejnénim této smlouvy
v registru smluv, a to v zakonem stanoveném terminu.

Smluvni strany timto vyslovuji souhlas s uvefejnénim obsahu smlouvy, resp. informaci a
udajli, véetné osobnich Udaji, v ném obsaZzenych v registru smluv a déale s uvetfejnénim
ptislusnych udajt, véetné osobnich udajt, jako metadat smlouvy dle zak. ¢. 340/2015 Sb. v
registru smiuv.

Néjemce se zavazuje veSkeré zmény, tykajici se podndjemniho vztahu, oznadmit pisemné
pronajimateli.

Veskeré zmény této smlouvy je mozné ucinit jen po vzajemné dohod¢ smluvnich stran, a
to pisemné formou vzestupné o¢islovanych dodatkt k této smlouve.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zlstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni smlouvy


https://www.bezrealitky.cz/informace/vzorove-smlouvy/predavaci-protokol-k-bytu

ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, souhlasi se
stanovenymi podminkami a Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou vili a Ze nebyla
uzaviena v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz ptipojuji své nize
uvedené podpisy.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi po

jednom.
V Hlucin¢ dne 24.2.2021 V Hlucin¢ dne 24.2.2021
Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Rudolf Gogolin Mgr. Radmila Léwova
jednatel feditelka Détské rehabilitace



