Najemni smlouva

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

mésto Domatlice, se sidlem namésti Miru 1, 344 01 Domatlice, IC 00253316, zastoupené starostou
JUDr. Zdenkem Novakem
na strané jedné (ddle jen ,,pronajimatel”)

Lindoneo, s. r. 0., se sidlem Novoméstska 2170/1c, Rec¢kovice, 621 00 Brno, IC 28291492, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 59034, zastoupenad
jednatelem Patrikem Zerrichem

na strané druhé (ddle jen ,,ndjemce”)

tuto
ndjemni smlouvu.
.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem téchto pozemku:

- pozemku p. €. st. 4028 - zastavéna plocha a nadvofi,

- pozemku p. €. 3705/10 - ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemku p. ¢. 3705/11 - ostatni plocha, ostatni komunikace,

zapsanych v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Domazlice, na LV €. 1 pro obec a katastralni Gzemi Domazlice (ddle jen ,,Pozemky“).
Najemce je vlastnikem docasné stavby CERPACI STANICE POHONNYCH HMOT, umisténé na
Pozemcich (déle jen ,&erpaci stanice”). Cerpaci stanice obsahuje budovu bez &isla popisného
nebo evidenéniho — stavbu technického vybaveni (kiosek — prodejna), zastfeseni, Cerpaci
stojany, staceci misto, parkovisté pro obsluhu, vysava¢, vzduch, parkovisté, nadrie PHM,
ukapovou nadrz, technologii a jeji soucasti - el. pripojku, telefonni pfipojku, kanaliza¢ni
pfipojku, vodovodni pfipojku, komunikaci.

1.

Pfedmét najmu, ucel ndjmu, doba najmu
Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k uzivdni Pozemky (dale jen ,predmét
najmu“) za ucelem umisténi a provozovani Cerpaci stanice. Pfilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti
této smlouvy je situacni planek, kde je predmét najmu zakreslen.
Najemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu za
podminek danych touto smlouvou ddle dohodnuté najemné.
Doba najmu je smluvnimi stranami sjednana jako doba urcita, a to 2 roky ode dne uzavieni
této smlouvy. V pripadé, Ze nékterd ze stran neozndmi nejpozdéji 2 mésice pred uplynutim
doby najmu, Ze na dalSim trvani najemniho vztahu nema zajem, prodluzuje se doba trvani
smlouvy vidy o 1 rok bez dalsiho, aniz by byly strany nuceny Cinit k této zméné jakékoliv pravni
jednani.



Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym i pravnim stavem predmétu najmu pred
uzavienim této smlouvy.

1l.

Ndjemné, jeho splatnost a zptisob Ghrady
Najemné se sjednava ve vysi 75.128,31 Ké/kalendarni mésic (901.539,72 Ké/rok) bez dané
z pfidané hodnoty.
Ke sjednané ¢astce najemného bude pripoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi podle platnych
pravnich predpisu.
Najemné je splatné mésicné vidy do 15. dne kalendarniho mésice, za ktery je hrazeno,
pifevodem na Uéet pronajimatele ¢islo 109782579/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni
banky a. s., pod VS 9095001302.
Najemné uvedené vySe v odstavci 1. mlzZe byt pronajimatelem kazdoroc¢né (pocinaje rokem
2022) jednostranné zvyseno (valorizovano), a to vzdy s ucinnosti od 1.4. daného kalendainiho
roku. Pronajimatel je opravnén dosavadni ndjemné takto jednostranné zvysit vidy o c¢astku
odpovidajici uredné stanovené kladné mife inflace (mira inflace vyjadrend prirlistkem
priimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen) vyhldsené ptislusnym organem (Ceskym
statistickym Uradem) za predchozi kalendarni rok. Pronajimatel se zavazuje oznamit najemci
zvyseni ndjemného pisemné, a to vidy nejpozdéji do 31.3. daného kalendarniho roku.
V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s placenim ndjemného, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Po dohodé smluvnich stran sloZil ndjemce pred uzavienim této smlouvy na Ucet pronajimatele
¢islo 199231585/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pod VS 9084001302
¢astku ve vysi 363.621,00 K¢ jakoZto penézitou jistotu (kauci) za to, Ze zaplati ndjemné a splni
iiné povinnosti vyplyvajici z najmu (napf. povinnost k ndhradé S$kody, k uhradé urok
z prodleni apod.). Pokud kdykoliv v pribéhu trvani najemniho vztahu ndjemce neuhradi fadné
a v€as najemné ¢i dalsi penézité dluhy podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén kauci
nebo jeji ¢ast pouzit k umoreni takovych dluh( ndjemce. V tomto pfipadé je ndjemce povinen
doplnit kauci na vysi uvedenou v prvni vété tohoto odstavce do 10 dnU ode dne doruceni
vyrozumeéni pronajimatele, Ze kauci nebo jeji ¢ast pouzil k umoreni dluhd ndjemce. Pokud
najemce kauci podle predchozi véty nedoplni, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem bez
vypovédni doby. Nebude-li kauce pronajimatelem pouzita v souladu s touto smlouvou, vrati ji
najemci na ndjemcem pisemné ozndmeny Gcet do 30 dnl od skonéeni najmu. Uroky z kauce
nalezi podle dohody smluvnich stran pronajimateli.

v.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu dobie znam.
Najemce je povinen uzZivat predmét najmu fadné a pouze k ucelu stanovenému v této
smlouvé. V pripadé poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze provozovat Cerpaci stanici na predmétu najmu nebude najemce,
nybrz podndjemce uvedeny v €l. VI. odst. 2 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany, Ze najemce
je povinen a zavazuje se zajistit, aby podnajemce sjednal a celou dobu najmu udrZoval
pojisténi své odpovédnosti za Ujmu zplsobenou tfetim osobam v souvislosti s provozovanim
Cerpaci stanice na predmétu najmu. Najemce je povinen doloZit pronajimateli existenci
takového pojisténi podndjemce do 1 tydne od doruceni Zadosti pronajimatele.
Najemce je povinen uzivat prfedmét ndjmu vsouladu s platnymi pravnimi predpisy
a rozhodnutimi spravnich orgdnd. Najemce je povinen predmét ndjmu uZivat tak, aby
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10.

v souvislosti s jeho uzZivanim nehrozil vznik Ujmy na pfredmétu najmu, na majetku nebo zdravi
0sob, na prirodé ¢i Zivotnim prostredi.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady predmét najmu v fadném stavu, coz zahrnuje
vSechny c¢innosti obvyklé péce o pozemky uzivané k obdobnym ucelim, zejména pak sekani
travy, uklid (v¢. vykall zvifat), likvidaci veskerého odpadu v souladu s platnymi pravnimi
predpisy apod.

Stavebni a jiné Upravy predmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét vyhradné na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady. Poruseni povinnosti
najemce vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele s Upravami predmétu ndjmu
zaklada pronajimateli pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

Najemce odpovidda za sSkodu vzniklou na predmétu ndjmu v dlsledku poruseni svych
povinnosti, které mu plynou z této smlouvy a platnych pravnich predpisu.

Najemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na uUseku bezpecnosti a poZarni ochrany
specifikovanych v ptislusnych platnych pravnich predpisech (zejména zdkon ¢. 133/1985 Sb.)
a vyplyvajicich z hygienickych predpisi a z prdvnich predpis upravujicich bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci.

Pokud by v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu ndjemcem vznikla pronajimateli povinnost
uhradit tfeti osobé sSkodu nebo jinou Ujmu, anebo pokud by v této souvislosti byla
pronajimateli uloZzena pokuta nebo jind sankce soudem, spravnim organem nebo jakymkoli
jinym orgdnem verejné moci, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli ¢astku odpovidajici
takové skodé nebo jiné Ujmé, pripadné pokuté nebo jiné sankci, a to do 10 pracovnich dn( od
obdrzZeni vyzvy pronajimatele.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen predmét ndjmu vyklidit, odstranit
z predmétu ndjmu Cerpaci stanici (veskeré jeji soucasti, ¢asti a slozky popsané v ¢l. I. odst. 2
této smlouvy véetné ¢asti a zafizeni umisténych pod zemskym povrchem) i vSechny pfipadné
ekologické zatéZe a predat zpét pronajimateli ve stavu, v jakém ho od ného prevzal,
s pfihlédnutim k béznému opotrebeni pfi fadném uzivani. V pfipadé, ze tak najemce neucini
ani ve lh(té dodatecné mu poskytnuté pronajimatelem v pisemné vyzvé, je pronajimatel
opravnén vyklidit pfedmét najmu na naklady najemce, k ¢emuz ndjemce pronajimatele
neodvolatelné zmocnuje. O pfedani predmétu ndjmu bude pofizen pisemny protokol.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat predmét nadjmu najemci ve stavu zpUsobilém ke sjednanému
Ucelu a je povinen umoznit mu neruseny vykon jeho prav, kterda mu z této smlouvy plynou.
K pfredani predmétu najmu ndjemci doSlo pred uzavienim této smlouvy, coz obé smluvni
strany stvrzuji.

Pronajimatel je opravnén ke kontrole, zda je pfredmét najmu uzivan k uceldm deklarovanym
touto smlouvou a ndjemce je povinen tuto kontrolu pronajimateli umoznit.

V pripadé, ze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti (kromé povinnosti, jejichZz poruseni
zaklada podle této smlouvy samo o sobé pravo pronajimatele vypovédét ndjem bez vypovédni
doby) a nezjednd néapravu ani v pfimérené |hité poskytnuté mu pronajimatelem v pisemném
ozndmeni, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

VL.
Podnajem, vypujcka
Ndjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé
k predmétu ndjmu nebo jeho ¢asti jakékoli uzivaci pravo (podnajem, vypljcku apod.). V pripadé
poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.



Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje ndjemci souhlas s uzavienim podndjemni
smlouvy s touto tieti osobou; *#***#*kx

VIlL.

Ukonceni ndajmu
Najem zalozeny touto smlouvou mulze byt ukonéen vzidjemnou dohodou ucastniki této
smlouvy.
Pronajimatel je dale opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby v pfipadech uvedenych
v této smlouvé.
Pro pfipad, Ze by doruceni vypovédi pronajimatele najemci prostfednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb nebylo mozné, smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd' |ze dorudit vyvésenim
na uredni desce Méstského uradu DomaZzlice.
Najemni vztah zalozeny touto smlouvou koné¢i dle ujednani smluvnich stran k 31.03.2021
v pfipadé, Ze ndjemce do 31.03.2021 nepredloZzi pronajimateli rozhodnuti nebo opatreni
prislusného stavebniho uUradu, kterym bude uzZivani ¢erpaci stanice povoleno minimalné na
obdobi celé doby najmu podle ¢l. Il. odst. 3 této smlouvy.

VIIL.
Ostatni ujednani

Pronajimatel se zavazuje vydat do péti pracovnich dni ode dne uzavieni této smlouvy v souladu
s touto smlouvou a v intencich této smlouvy souhlas s prodlouzenim uzivani ¢erpaci stanice po
dobu 2 let ode dne uzavreni této smlouvy, ktery bude predstavovat souhlas vlastnika ve smyslu
§ 184a stavebniho zdkona v fizeni o dodatecném povoleni stavby cCerpaci stanice vedeném
Méstskym Ufadem Domazlice, odborem vystavby a Uzemniho pladnovani pod sp. zn. OVUP-
8947/2020.

IX.

Zavérecna ustanoveni
Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel uverejnil tuto smlouvu véetné vsech pfiloh, a to
i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Ndjemce udéluje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyva z platnych pravnich
predpisd (zdkon o zvlastnich podminkach uUcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv). Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva ani Zadnd z jejich pfiloh
neobsahuje Zadnou skutecnost, kterou by chranil jako své obchodni tajemstvi, ani jiné
informace, které vyzaduji zvlastni zplsob ochrany. Toto ujedndni plati i pro pfipadné zmény
(dodatky) této smlouvy.
Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zakoniku.
Vylucuje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obéanského zakoniku — tedy
pfi predloZeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se
vylucuje moznost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
Pronajimatel nemd povinnost zachovavat mléenlivost o skuteénostech sjednanych touto
smlouvou, jakoZ i o skute¢nostech které vyplyvaji z naplfovani této smlouvy v pripadech, kdy
se jedna o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobdm v souladu se zakonem
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Veskeré zmény a doplnky této smlouvy i jind vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu. Za
pisemnou formu nebude pro tento uUlel povazovdna vyména e-mailovych ¢&i jinych
elektronickych zprav.
Prava vznikld najemci z této smlouvy nesmi ndjemce postoupit bez pfedchoziho pisemného
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souhlasu pronajimatele.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zUstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Ucinna. Strany se zavazuji nahradit nelc¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, Gcinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pGvodniho neplatného, resp. neucinného.

Smluvni strany ve vzajemné shodé konstatuji, Ze predmét najmu je spole¢nosti Lindoneo s. r. o.
od 17.06.2020 uzivan bez existence jakékoli smlouvy toto uzivani upravujici (ke dni 17.06.2020
se spolecnost Lindoneo s.r. 0. stala vlastnikem Cerpaci stanice). Spole¢nost Lindoneo s.r. o.
uznavd, Ze je povinna za takové uzivani predmétu najmu zaplatit. K odstranéni vsech
pochybnosti o vzdjemnych vztazich sjedndvaji smluvni strany, ze ndhrada za uzivani predmétu
najmu spolec¢nosti Lindoneo s. r. 0. v obdobi od 17.06.2020 do dne uzavieni této smlouvy ma
stejnou vysi jako ndjemné sjednané v této smlouvé za ptislusné obdobi. Tento poplatek za
uvedené obdobi je splatny soucasné s Uhradou prvniho ndjemného.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

Priloha €. 1: situacni planek se zakreslenim predmétu ndajmu.

Domatzlice 24.02.2021 Brno 09.02.2021
pronajimatel najemce

mésto Domazlice Lindoneo, s. r. 0.

JUDr. Zdenék Novak, starosta Patrik Zerrich, jednatel



DOLOZKA
podle § 41 zikona €. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist

Mésto Domazlice ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto potvrzuje, Ze
u pravnich jednani obsaZenych v této smlouvé byly ze strany mésta DomatZlice splnény veskeré zdkonem
¢.128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zavaznymi predpisy stanovené podminky ve formé
predchoziho zverejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni prislusSnym orgdnem meésta, které jsou obligatorni pro
platnost tohoto pravniho jednani.

Zamér mésta pronajmout pozemky, které tvori predmét najmu, byl zvefejnén na ufedni desce Méstského
uradu v Domatzlicich v dobé od 21.02.2020 do 05.02.2021; v téZze dobé byl rovnéz zverejnén zplisobem

umoznujicim dalkovy pfistup na internetové strance mésta www.domazlice.eu (v rubrice "uredni deska").

Najemni smlouva byla schvalena na 80. schlizi rady mésta dne 02.02.2021 usnesenim ¢. 3236.

mésto Domatzlice
JUDr. Zdenék Novak, starosta



