Najemni smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(dale také jen ,Smlouva®)

uzavfena mezi:

CSAD Havifov a.s.

Se sidlem: U Stadionu 1654/8, Podlesi, 736 01 Havifov

Statutarni organ: Ing. Pavla Struhalova, mistopfedseda pfedstavenstva
C: 451 92 081

DIC: CZ45192081

Bankovni spojeni:
GCislo Gétur
Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil B, vlozka 369.

(dale také jen ,pronajimatel”)

Koordinator ODIS s.r.o.

Se sidlem: 28. fijna 3388/111, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Statutarni organ: Ing. Ale$ Stejskal, Ing, Martin Dutko

IC:. 646 13 895

DIC: CZ64613895

Bankovni spojent:

¢islo actu:

Spoletnosl Je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u KraJského soudu v Oslravé, oddil C, vioZka 8979.

(dale také jen ,najemce")

1.

Predmét najmu

Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem nemovitosti zapsané u Katastralniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté v Karviné na LV €. 2381 pro okres Karving, katastralni tzemi Bludovice, a to pozemkové parcely
&. 2995/2 a na ni stojici budovy (déle také jen ,budova“) v provozovné CSAD Havifov a.s. v Havifové-Podlesi, U
Stadionu 1654/8.

Predmétem najmu jsou prostory ve shora oznacené budové a to prostory £.118 o vyméfe 18,27 m? (prodej jizdenek)
a podil na spole¢nych prostorech ¢.115 a ¢.116 o vyméfe 3,45 m? (socidlni zafizeni) v prvnim nadzemnim podlazi
(dale také jen ,pronajaté prostory®).

Predmét smiouvy

Pronajimatel pfenechava najemci pronajaté prostory oznadené shora v &lanku 1. do ndjmu najemci a najemce se
zavazuje platit pronajimateli najemné a rovnéz dalSi platby spojené s uzivanim téchto pronajatych prostor, jak jsou
sjednany dale v této Smiouvé

Najemce prohlasuje, Ze si pronajaté prostory prohlédi, Ze byl sezndamen s jejich stavem, Ze mu piné vyhovuji a maji
jim vyminéné vilastnosti.

Najemce bude vyuZivat nebytové prostory pro prodej jizdenek. Néjemce je povinen umistit pfi vstupu do objektu
vyvésni tabuli (oznaCeni a dalsi skute€nosti v souladu se zakonnou Upravou).

3. Doba najmu a zpusob jeho ukonéeni

Tato Smlouva se uzavira ode dne 1. 1. 2021 na dobu neuréitou.
Tento najemni vztah Ize ukongit:

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran,

b) vypovédi kterékoliv smiuvni strany s tfimésiéni vypovédni Ihiitou, po&inajici prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané,

€) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, a to v pfipadé,

e kdyz najemce nebude platit Fadné a v€as najemné a ostatni platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor,

¢  kdyz najemce uziva nebytové prostory v rozporu s touto Smiouvou,



3.
4.,

e kdyZz ndjemce pfenecha bez pisemného souhlasu pronajimatele nebytové prostory nebo jejich ¢ast do
podnajmu tfeti osobé,

e kdyby ¢innost najemce ohroZovala klid, vefejny pofadek, &istotu, hygienu a dobré mravy v okoli objektu,
v némz jsou nebytové prostory pronajimané touto Smiouvou,

e kdyby v souvislosti s ¢innosti ndjemce bylo ohroZeno dobré jméno pronajimatele.
Uginky odstoupeni nastavaji dnem dorudeni pisemného sdéleni o odstoupeni od Smlouvy najemci.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je opravnén dat vypovéd teprve po uplynuti IhGty 12 mésicli od podpisu této
smiouvy.

4. Dalsi zavazky G¢astniku smiouvy:

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci:

1.

Nepreruené dodavky elektrické energie, vody a tepla. Pfipadnou vyluku v disledku pferuseni dodavky téchto médi
z dlivodu na strané pronajimatele zavazuje se pronajimatel projednat s najemcem:

planované pierudeni dodavek nejméné 1 tyden pfedem,

pferuseni dodavky v disledku piipadné havarie v dobé co mozna nejkratsi poté, co se o havarii dovédél (neodpovida
za pieruseni dodavky zplsobené tfetimi osobami).

Preventivni poZzami kontroly v rozsahu stanoveném pravnim pfedpisem, jimz se provadi ustanoveni zakona o pozarni
ochrané.

Pronajimatel nenese odpovédnost za $kody vzniklé na majetku najemce zplisobené prokazatelné jednanim najemce
s vyjimkou $kod zplsobenych pronajimatelem nebo $kod vzniklych vy$si moci (Zivelné pohromy véetné pozaru
budovy, ve které se nachdzeji nebytové prostory).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pojistény budovy proti Zivelnym udalostem vCetné pozaru, ve kterych se nachazeji
nebytové prostory.

Najemce se zavazuje:

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Platit za uzivani nebytovych prostor pronajimateli fadné a v€as smluvni najemné a platby za sluzby s najmem
nebytovych prostor spojené.

Umoznit pronajimateli pfistup do nebytovych prostor za pFitomnosti zastupce najemce v pracovni dobé njemce za
Gcelem kontroly, zda jsou prostory uZivany fadnym zplsobem, zda nedoslo k znehodnoceni pronajatého majetku a
za Ucelem kontroly, zda jsou dodrzovany podminky této Smiouvy.

Oznamovat pronajimateli bez zbytedného odkladu potfeby oprav nebytovych prostor, které ma provést pronajimatel,
aby nedochazelo k dal$imu poskozovani majetku a po pfedchozim projednani s najemcem umoznit jejich provedeni.
V opaéném pfipadé najemce odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Hradit sam z vlastnich prostfedk( naklady spojené s obvyklou Udrzbou nebytovych prostor a odstrafiovanim bé&znych
zévad ve smyslu ust.§ 2207 zakona ¢. 89/2012, obcanského zakoniku. Obvyklou Udrzbou nebytovych prostor se
rozumi vymalba, vyména umyvadiové baterie v€etné &isténi odpadu v mistnosti . 118, oprava pfipadné vyména
zaluzii, apod do vyse 5.000 K& bez DPH za kazdy jednotlivy pFipad. Tyto naklady spojené s obvyklou tdrzbou je
nutno konsultovat s pronajimatelem.

Odstranovat jiné zavady nebo provadét Gpravy nebytovych prostor miiZze najemce jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. i

Pocinat si v nebytovych prostorach tak, aby nezplsobil svym jednanim vznik pozaru nebo jiné Zivelné udalosti.

V nebytovych prostorach zajigtovat dodrzovani platnych pfedpisl o bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci, predpist
poZarni ochrany (viz Piiloha €. 1 této Smlouvy), piedpisl o nakladani s odpady a chemickymi latkami, jakoZ i pfedpist
hygieny, epidemiologie, ekologie a ochrany pfirody.

Umoznit pronajimateli po piedchozim oznameni najemci provedeni preventivnich kontrol a odstrafiovat ve
stanovenych terminech zji§téné zavady a nedostatky v rozsahu plsobnosti vymezené touto Smlouvou.

Po pfedchozim pisemném upozornéni s vyjimkou havarijniho stavu snaset omezeni uzivani nebytovych prostor
v rozsahu nutném k provedeni oprav pronajimatelem.

Najemci neni dovoleno pronajimat nebytové prostory, které jsou pfedmétem této najemni smlouvy, dalsi fyzické nebo
pravnické osobé bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele.

Najemci neni dovoleno pohybovat se v budové mimo pronajaté prostory.

Ke dni skon&eni najmu piedat nebytové prostory pronajimateli ve stejném stavu v jakém byly pfedany, s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni, a to pisemnym pfedavacim protokolem.



5. Cenova ujednani

Smluvni strany se dohodly:

1. Na uhradé za pronajem nebytovych prostor ve vysi 3.600 K¢ a sluZzeb spojenych s pronajmem (dodavka medii, tklid
5x tydné, ktery se sklada z vysypani kot a vymény sackl, vytreni a Cisténi oken ze strany cestujicich (z venku), ve
vy$i 1.000 K& +zékladni sazba DPH mésicné. Celkem najemné ¢€ini 4.600 K& + zakladni sazba DPH mésicné.

2. Najemné je splatné mésicné, zdanitelné pInéni posledni den v mésici, na zakladé faktur-dafiovych dokladd,
vystavenych pronajimatelem vzdy do 6. pracovnich dnli po ukonéeni mésice, splatnost 14 dnli od doruceni najemci.
V pfipadé prodleni ndjemce s platbou vyfakturované ¢astky se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

3. Pronajimatel miize provést Gpravu vySe najemného v pfipadé rGstu miry inflace dle oficidlnich udaji Ceského
statistického Uradu ¢&i jeho nastupce, oproti stavu v pfedchozim roce smluvniho vztahu. Pronajimatel je opravnén
zvysit ndjemné na zakladé pisemného oznameni této skute€nosti najemci s uvedenim vySe inflace a vypoctu
najemného, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude rlst inflace zvefejnén takovym Gradem. Toto inflaéni zvyseni
se pritom vzdy tyka vy$e najemného za rok nasledujici po roce, v némz mira inflace bude takto stanovena. ZvysSené
najemné je splatné i zpétné, pocinaje prvnim dnem kalendainiho roku, ve kterém byl rGst miry inflace Gfadem
oznamen, a to neprodlené poté, co bude pronajimatelem najemci vyGctovana. Za zaklad pro dalsi kalendarni rok bude
pfitom brana vySe najemného za pfedchozi kalendaini rok zvys$ena o pripadny inflani doplatek.

6. Ostatni zavére¢na ustanoveni

1. Zakazdy den, o néZ se vraceni nebytovych prostor najemcem zpét pronajimateli opozdi oproti datu ukonéeni najmu,
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- K&, nedohodnou-li se smluvnf strany jinak.
Smluvni pokuta je splatna do 7 dnll od jejiho doruceni vyGétovani pronajimatelem najemci.

2. Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi o¢islovanymi dodatky po dohodé& obou smluvnich stran. Pronajimatel si vymitiuje
pro piipad zmén jak obecné& platnych, tak vnitfnich pfedpisl tykajicich se klasifikace sluzeb poskytovanych
v souvislosti s najmem pronajatych prostor a zplsobu kalkulace jejich cen, provést v této Smlouvé formou dodatku
Upravy, které by uvedly pfislusna ustanoveni do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou rovnocennych stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma G€astniky s G€innosti od 1.1.2021.

4. Ugastnici si Smlouvu pregetli a na diikaz souhlasu s jejim textem a jako potvrzeni svych zavazkl obsazenych v této
Smlouvé pfipojuji pod Smlouvu své podpisy.

Prilohy: Pfiloha €. 1 - PO, BOZP a ekologie
PfFiloha &. 2 - Zakres pronajatych prostor

0y 4 O_ Lo
V Havifové dne: o< 6 7 o727

Pronajimatel
CSAD Havifov a.s.

Ing. Payla Struhalova
mistopredseda pfedstavenstva

i o H N/
V Ostravé dne: Jb. 7. &7

Najemce
Koordinator ODIS s.r.o.

Ing. Ale$ Stejskal,

Ing, Martin Dutko



Pfiloha &. 1 k Najemni smiouvé uzaviené mezi 3
CSAD Havifov a.s., IC: 451 92 081 a Koordinator ODIS s.r.o., IC: 646 13 895

1. Pozarni ochrana (dale jen ,PO%)

a)
b)

9

Hydranty pozarniho vodovodu — kontroly hydrantl a jejich vybaveni zajistuje pronajimatel

Pfenosné hasici pFistroje-vybaveni pfistroji zajisti pronajimatel na viastni naklady na zakladé projednani
s najemcem, v mnoZstvi dle provozované Cinnosti. Kontrolu hasicich pfistroja zajistuje pronajimatel.

Ukoly pozarni ochrany zajistuje najemce samostatné v nebytovych prostorach, v souladu s pravnimi predpisy
pozarni ochrany v platném znéni (zejména zékona o Po a provadéci vyhlasky k z. o PO).

2. Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci (dale jen ,,BOZP*)

a)

b)

c)

Nebytové prostory, které tvofi pfedmé&t najmu, jsou pfedanym pracovi$tém najemci. Smiuvni strany se dohodly,
Ze najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v té€chto prostorach provadi péci o bezpe€nost a ochranu zdravi
pfi praci samostatné tak, jak mu uklada zakonik prace ¢. 262/2006 Sb., v platném znéni, které ukiadaji pinéni
povinnosti na Useku bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci zaméstnavateli,

najemce provadi registraci a evidenci pracovnich Grazli svych zaméstnancl a podava hlaseni pfislusnym
organim o téchto Grazech v souladu s pravnimi pfedpisy,

pronajimatel ma, po pfedchozim ohlaSeni najemci, pravo pfistupu k prostoram, které tvofi pfedmét najmu za
U€elem kontroly Fadného uZivani a provadéni oprav.

3. Dal$l ujednani

a)
b)

c)

d)

e)

Revize el. vedeni ve zdech vietné zésuvek, vypinall a el. rozvodné skiing 2gjidluje pronajimatel.

U ostatnich el. zafizeni v€etné osvétlovacich téles, kterymi si najemce vybavi nebytové prostory, zajistuje revize,
udrzbu a opravy najemce na viastni naklady. Vybaveni el. zafizenimi je povinen projednat najemce
s pronajimatelem pfedem.

Na plynova zafizeni, kterymi si ndjemce nebytové prostory vybavi se souhlasem pronajimatele, zajistuje kontroly,
revize udrzbu podle zavaznych predpisti a technickych norem na vilastni naklady najemce. Bez pisemného
souhlasu pronajimatele nelze nebytové prostory vy$e uvedenymi zafizenimi vybavit.

Pokud najemce bude pfi své &innosti vyuzivat zdvihaci, tlakova, ¢i jind neuvedena zafizeni, je povinen pfed jejich
instalaci v nebytovych prostorach si vyzadat pisemny souhlas pronajimatele. Naklady na provoz, Gdrzbu a opravy
vzniklé uzivanim hradi najemce.

Kontrolu strojii a zafizeni pfedanych pronajimatelem pisemné najemci k uzivani zaji$tuje v souladu s naf. vl. &.
378/2001 pronajimatel.

Zodpovédny zaméstnanec najemce za dodrzovani POa BOZP: ..............cccoiiiiiiiineninne.

Povéfeny zaméstnanec pronajimatele (tj. technik PO a BOZP) je opravnén po pfedchozim ohladeni ke vstupu do
pronajatych prostor za Ucelem ovéfeni dodrzovani PO a BOZP.

V Havifové dne:

Za najemce:



Pfiloha €. 2. k Najemni smlouvé uzaviené mezi 3
CSAD Havitov a.s., IC: 451 92 081 a Koordinator ODIS s.r.0., IC: 646 13 895

1. Zakres pronajatych prostor

vy

o ¥
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4

LEGENDA MISTNOSTI 1.NP:

30| GEEL MISTNOST PLOCKA 5. Vuzitng
191 | FROSTOR CEKARNY 169,01 | 8,15
102 | PROSTOR SCHODISTE 528 300
105 | TREZGR 1 540 | 300
104 | DISPECINK 2268 | 3,00
105 | OBSLUMA BANK.TERMINALUL 20.45 | 3.00
106 | WC INVALDE 454 | 280
107 | PREDSIR wiC ZENY 135|280
108 | we TENY 1aa | 260
109 | PREDSIR WC uult 210|260
1o | PISCAR 154|280
7| WC MUA 178|280

12 | TECHNICKA MSTNOST 1 | 882 | 229
113 | TECHMICKA MISTNOST 2 | 271 | 320

14 | Gkub 100|280
REERE * 135 | 260
116 | FREDSIN wWC 210 | 280
117 | CESTOWN KANCELAR 3208 {300
118 | PRODES JIZDENEK 1827 {300
113 | OSTRAHA 510 {300

120 | RAMPY, SCHODISTE 700 (300 F






