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SMLOUVA O NAJMU

uzaviend podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

mezi U¢astniky:

STATUTARNI MESTO CHOMUTOV

sidlo: Zborovska 4602, 430 28 Chomutov

zastupuje: JUDr. Marek Hrabac, primator

IC: 00261891

DIC: €Z00261891

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s. regionalni pobo¢ka Chomutov
¢islo uctu: 190000626441/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

Masopust, z.s.

sidlo: ndmésti Dr. Bene$e 1919/23, Chomutov 430 01
adresa’pro dorucovani: namésti Dr. Benese 1919/23, Chomutov 430 01
IC: 26604205

DIC: -

zastupuje: Megr. Vladislava Prollova, pfedseda

telefonni kontakt: 774492302

email: info@cafe-atrium.cz

bankovni spojent: Fio banka, a.s.

Cislo uctu: 2800045548/2010

platce DPH: ne

(dale jen ,nadjemce”)

l.
Prohlaseni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci:

- pozemku parc. €. 122 o vyméfe 1.019 m” vedeného v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ soucasti je na ném zfizend stavba ¢.p. 38.

zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 1 pro katastrdlni Gzemi Chomutov | u
Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Chomutov.
.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechédvéd najemci v nemovitych vécech uvedenych v ¢l. |. do do¢asného uZivéni

prostor, ktery tvofi: mistnost €. 5 o celkové vymére 59,53 m2 + spoleéné uzivané vedlejsi prostory
- chodba, vytah, schodisté a socialni zafizeni ve Il.NP (dale jen ,pfedmét ndjmu®).

7~
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2. Ndjemce se zavazuje za to pronajimateli platit ndjemné.
3. Predmét najmu je vyznacen v situaci, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy a tvofi pfilohu ¢&. 1.

4. Pronajimatel odevzda pfedmét ndjmu najemci ke dni vzniku ndjmu.

.
Uéel najmu

1. Uelem najmu je vyuZiti prostoru neslougiciho k podnikani. V pfedmétu najmu bude umisténa
provozovna najemce, ve které se bude uskute¢fiovat pfedmét &innosti spolku: kanceld¥, zézemi
pro zaméstnance Masopust, z.s., prostor pro tymové porady a individudlni schlzky s klienty Klubu
Esprit a socidlnich sluZeb.

2. Pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém ke smluvenému Géelu najmu.

Iv.
Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou s G¢innosti od 1. 2. 2017.

V.
Najemné a platby za sluzby

1. Ndjemné je stanoveno dohodou a &ini 6.200,- K& roéné.

2. Vzhledem k tomu, Ze ndjem nemovité véci je od DPH osvobozen a e najemce neni platcem DPH,
nebude DPH pfipocitdvéna k najemnému. K pau3alnim ¢astkam za sluzby DPH pfipocitavana bude.
DPH bude uctovana ve vysi sazby podle platnych pravnich predpist.

3. Ndjemné je splatné pololetné, a to polovina ro&niho ndjemného vidy do 15.1. a druha polovina
ro¢niho ndjemného do 15.7. pfisludného kalendainiho roku bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, pod variabilnim symbolem 9420000467. Alikvotni
¢ast ndjemného za prvni pololeti kalendaniho roku 2017 &ini 2.583,- K¢ a je splatna ke dni 28. 2.
2017.

4. Najemce je povinen pfed podpisem smlouvy sloZit na Gcet pronajimatele vedeny u Komeréni
banky vChomutové €. 6015-626441/0100 a variabilni symbol 9420000000 kauci ve vysi
trojnasobku mési¢niho ndjemného tj. 1.550,- K& Kauce bude ndjemci vracena pfi skonceni
najemniho vztahu. V pfipadé, 7e najemce bude najemné dluZit nebo zplisobi na nemovitych
vécech uvedenych v ¢l. I. Skodu, ma pronajimatel pravo kdykoliv uspokojit svoji pohledavku ze
zaplacené kauce. V pfipadé, Ze pronajimatel pouzije kauci ¢&i jeji ¢ast k umofteni dluhu ndjemce
vici pronajimateli, je ndjemce povinen do 15 dné od dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele
doplnit kauci do pdvodni vySe. Nesplnéni této povinnost je povaZovédno za hrubé poruseni
povinnosti najemce.
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5. Pronajimatel a najemce sjednali, Ze sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu,

zejména dodavka tepla, teplé uZitkové vody, studené vody, elektrické energie a plynu budou
hrazeny timto zplGsobem:
Pausalni ¢astka za dodavku el. energie, dodavku tepla a TUV, vodné, sto¢né a odvod srazkové
vody z pronajaté Casti vedlejSich prostor ¢ini vzhledem k rozméru pronajatych prostor ro¢né
21.000,- K& vcetné DPH, ktera je splatnd mésicné vidy k 15. dni pfislusného kalendafniho mésice
tato:

- ve vysi 750,- KE vietné DPH a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy, pod variabilnim symbolem 9400000056 (elektfina),

- ve vy3i 1.000,- K¢ vCetné DPH a to bezhotovostnim pfevodem na déet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pod variabilnim symbolem 9390000008 (teplo, TUV, voda).

Najemce se zavazuje pauédlni castky na odbér sluzeb hradit véas a ve IhGtdch splatnosti
uvedenych v ndgjemni smlouvé.

6. Pronajimatel a ndjemce sjednali, Ze veskeré sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu, zejména telefonni sluzby, odvoz odpadu, tklid apod., si najemce zajisti vlastnim jménem a
na vlastni naklady tak, Ze do 30 dnl od uzavieni této najemni smlouvy uzavfe s poskytovateli
téchto sluZzeb smlouvy na jejich poskytovani a podle téchto smluv bude cenu za takto poskytované
sluzby hradit. Ode dne prevzeti pfedmétu najmu do uzavieni pfislusnych smluv se najemce
zavazuje hradit pronajimateli zalohy na sluzby ve vysi a v terminech uréenych pronajimatelem.

7. Pokud budou poskytovatelem sluzeb Uctovany pronajimateli thrady za sluZby poskytnuté najemci
pfed uzavfenim smluv dle odst. 5 tohoto ¢lanku, pronajimatel je najemci vyGétuje. Ndjemce se
zavazuje zaplatit ¢astku uvedenou ve vydctovani vystaveném pronajimatelem do 14 dné ode dne
jeho doruceni. TotéZ plati, pokud najemce porusi svou povinnost pfisluiné smlouvy uzavfit.

8. Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. &ervence jednostranné zvysovat
podle koeficientu vyjadfujiciho miru spotfebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym
Ufadem. ZvySeni ndjemného bude ndjemci ozndmeno pisemné nejpozdéji do 31. biezna
pfisludného roku. V tomto oznameni bude nijemci dana na védomi vy3e inflace za predchozi rok a
Castka, o jakou se ndjemné zvySuje. Ndjemce se zavazuje takto zvy$ené ndjemné respektovat a
platit dle pokynt v oznameni uvedenych.

9. V pfipadé, Ze najemce neuhradi ndjemné ve stanovené Ihité, bude pronajimatel pozadovat Groky
z prodleni. Vy3e urokt z prodleni bude stanovena podle pfedpist prava ob&anského.

10.Neuhradi-li najemce dluZné najemné ani do 1 mésice ode dne, kdy k tomu byl pronajimatelem
vyzvan, ma pronajimatel prévo najem vypovédét bez vypovédni doby.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Oznémi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umoini mu nijemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu najmu, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni za G¢elem provedeni potiebné opravy
nebo Udriby pfedmétu ndjmu. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

7.7
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2.

3.

Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu.

Najemce je oprédvnén a povinen uZivat pfedmét nijmu v souladu s jeho stavebnim uréenim a
s touto smlouvou.

Ndjemce nemd prévo v pfedmétu ndjmu provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob d&i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyvd z Géelu nijmu, a to ani pokud by tato zména
nepulsobila zhorSeni pomérd v nemovité véci, nebo by nad pfiméfenou miru neposkozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

Najemce provadi béZnou tdrzbu a bé&né opravy predmétu najmu a hradi naklady na tyto &innosti.
Ostatni udribu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel. Jedna-li se o
takovou opravu, Ze v dobé jejiho provddéni neni mozné véc viibec ufivat, mé nadjemce pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby, nema viak prévo na to, aby mu pronajimatel docCasné
poskytl k uZivani jinou véc.

. Zmény na pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele. Podminkou souhlasu je dohoda najemce s pronajimatelem o tom, co z toho, co
najemce do véci vloZil nebo na ni vnesl vlastnim nakladem, si pfi odevzdani véci v pfipadé
skonceni najmu oddéli a vezme. Zménu véci provadi ndjemce na svlj ndklad; dojde-li zménou véci
k jejimu zhodnoceni, nema néjemce pfi skonéeni najmu pravo na vyrovnani s pronajimatelem
podle miry zhodnoceni, nebude-li dohodnuto jinak.

. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je pojitén v ramci pojiiténi celé nemovité véci.

Najemce se zavazuje tfidit a odstrafiovat odpady u opravnénych fyzickych osob nebo pravnickych
osob v souladu se zdkonem o odpadech a provadécimi predpisy.

Ndjemce se zavazuje plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji ze zékona o poZérni
ochrané a provédécich predpisti. Ndjemce se dale zavazuje plnit za pronajimatele povinnosti
vyplyvajici ze zékona o pozemnich komunikacich, zejména pfislund ustanoveni tykajici se
odstrafiovani zdvad ve schiidnosti chodniku, které vznikly zneciSténim, naledim nebo snéhem, a to
provadénim celoro¢niho dklidu chodnikil priléhajicich k budové, v ni se nachazi predmét najmu.
Pfi neplnéni této povinnosti bude Uklid zaji§tén pronajimatelem na naklady najemce. Néjemce v
pIné vy3i odpovida za 3kodu, kterd fadnym neplnénim jeho povinnosti dle tohoto bodu vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam.

Ndjemce miZe pfedmét ndjmu opatfit v pfiméfeném rozsahu $titkem, navéstim nebo podobnym
znamenim jen se souhlasem pronajimatele, pficem? plati, 7e Zadost musi byt podéna
pronajimateli pisemné a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas
pronajimatele za dany.

10. Ke dni skonceni dni skonceni najmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a predat a jej

pronajimateli vyklizeny a ve stavu, vjakém jej prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, v€etné dodatecnych zmén, které proved| se souhlasem pronajimatele.

11. V pfipadé, Ze nedojde k vyklizeni pfedmétu najmu v uvedené Ihiitg, zavazuje se ndjemce, Ze

zaplati za kaZzdy den prodleni s vyklizenim smluvni pokutu ve vydi 4% mésiéniho najemného
bezhotovostnim pfevodem na uget pronajimatele, uvedeny v této smlouvé.
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Vil.
Skonceni najmu

1. Pronajimatel i najemce maji pradvo smlouvu vypovédét bez udéni divodu, a to s tfimésicni
vypovédni dobou.

2. Pronajimatel i ndjemce maji pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, poruduje-li druha
smluvni strana hrubé své povinnosti.

a) Za hrubé poruseni povinnosti ndjemce se povaZuje zejména:

- nezaplati-li ndjemce dluZné najemné ani do 1 mésice ode dne, kdy k tomu byl pronajimatelem
vyzvan

- poskozuje-li ndjemce pfedmét ndjmu & nemovité véci uvedené vl 1. zdvainym nebo
nenapravitelnym zplsobem

- zpUsobuje-li najemce zdvainé $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které uZivaji
nemovité véci uvedené v ¢l I.

- uZiva-li ndjemce neopravnéné predmét najmu jinym zpiisobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo
ujednano.

b) Za hrubé porudeni povinnosti pronajimatele se povaZzuje zejména:
‘- prestane-li byt pfedmét najmu zpisobily ke sjednanému Ucelu ndjmu, a pronajimatel
nezjednd napravu ani do 1 mésice ode dne, kdy k tomu byl ndjemcem vyzvan.

3. Vypovéd nemusi byt odiivodnéna; to neplati, ma-li strana prévo vypovédét nijem bez vypovédni
doby.

VIil.
Schvalovaci dolozka

Pronajimatel na zakladé zdkona o obcich osvéd¢uje touto dolozkou, Ze byly spinény veskeré
podminky, jimiZ zékon o obcich podmifiuje platnost pravniho jednéni obce pfi prondjmu nemovitého
majetku. Zamér obce pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén v terminu od 26. 10. 2016 do 14. 11.
2016. Prondjem byl schvalen usnesenim Rady statutdrniho mésta Chomutova ¢. 591/16/2 ze dne
5.12.2016.

1X.
Z2avérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze zasilani a dorucovéni vSech pisemnosti tykajicich se jejich
najemniho vztahu se Fidi ndsledujicimi pravidly: Pisemnosti se zasilaji datovou zpravou Ci
prostiednictvim drZitele postovni licence (po3tou) doporucené do vlastnich rukou na posledni
znamou adresu druhé smluvni strany vyplyvajici z této smlouvy nebo z dorucené pisemnosti od
druhé smluvni strany. Odmitne-li adresat takto zaslanou pisemnost prevzit, plati, Ze je timto
okamzikem dorucena, a vrati-li se odesilateli zpét z jiného divodu, plati, Ze je doruc¢ena dnem, kdy
ji posta pfesmérovala zpét k odesilateli.
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2.

V Chomutové dne:

Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do péti dnli pronajimateli zménu adresy svého sidla
(pravnické osoby), mista podnikani (podnikajici fyzickd osoba) a zejména zménu adresy pro
dorucovani pisemnosti.

. Zmény smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, Ze text smlouvy je verejné pristupnou listinou ve smyslu zdkona
o svobodném pfistupu k informacim a Ze statutdrni mésto Chomutov jako povinny subjekt ma
povinnost na Zadost Zadatele poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu véetné poskytnuti
kopie smlouvy. Smluvni strany dale souhlasi s kompletnim zverejnénim této smlouvy vietné
osobnich Gdaji na internetovych strankach statutarniho mésta Chomutova a v registru smiuv
zfizeném zak. ¢. 340/2015 Sb., a to na dobu neurditou za Gc¢elem transparentnosti vefejné spravy.

Smluvni vztah se fidi ustanovenimi obanského zakoniku.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ 3 obdrZi pronajimatel a 1 najemce.

Uéastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
pravdivych Udajd, vyjadfuje jejich pravou a skute¢nou vili a nebyla ujednéna v tisni.

Tato smlouva obsahuje:

prilohu €. 1 - situacni planek, ptdorys prostor + foto

pfiloha €. 2 — zamér zverejnéni

pfiloha €. 3 — usneseni Rady mésta Chomutova

pfiloha &. 4 — seznam movitych véci

pfiloha €. 5 — stanovy spolku

§- 02 207 V Chomutové dne: j’[f A/NE

MASOPUST, z.s.
namésti Dj. Benese 1919/23
43 1 Chomutov
/VC: 26604205

A
Masopust, z. s.
Mgr. Vladislava Prollova

predseda

Stranka 6 z 27



