SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor

ns 105050
Nize uvedeného dne, mésice a roku se uzavira mezi stranami:
1. Hlavni mésto Praha - Méstska ¢ast Troja
Trojska 230 /96

170 00 Praha 7

Bankovni spojeni: CS Praha 7

Cislo Gétu: 9021-504255-998/0800
IC0:45246858

zastoupena: starostou, Vladimirem Luttererem

(dale jen "pronajimatel"),

2. RADIOMOBIL, a.s.
Londynska 59
120 00 Praha 2
ICO: 64949601
DIC: 003-64949601
Zastoupenda: panem Ing. Wernerem Sobotou
(dale jen "najemce")

tato smlouva o najmu nebytovych prostor.

1. Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k uzivani ¢ast nebytovych prostor (dale
jen "pronajimané prostory"), a to v budové €.p. 277 na adrese Zakladni Skola, Trojska
211/110, 170 00 Praha 7, (dale jen "budova"), nachazejici se na parcele €. 314 zapsané
na L.V. € 875, katastralni uzemi Troja, vedené katastrainim uradem Praha mésto (dale
jen "nemovitost"). Situaéni plan pronajimanych prostor a pfedbézny anténni plan jsou
uvedeny v pfiloze A, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Pronajimatel prohlasuje a
zaruCuje, ze je vlastnikem nemovitosti, a ze je opravnén nemovitost najemci pronajmout.

2. Ugel najmu

Najemce si pronajima pronajimané prostory za Ucelem instalace, provozovani,
udrzovani, upravovani nebo vymény (vyhradné na svij ucet) telekomunikaéniho zafizeni,
obsahujici zejména instalaci zafizeni na prenos radiokomunikaénich signald, véetné
zafizeni antény k provozu mobilnich radiokomunikacnich sluzeb a jinych
telekomunikaénich sluzeb v ramci pevné telekomunikacni sité, a skladajiciho se
z technického zafizeni, pfistrojii, spoju, kabell a jinych souvisejicich sou¢asti (spolecné
dale jen "telekomunikacni zafizeni").

3. Doba najmu

3.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, ktera poéne beézet dnem uzavreni této
smiouvy.
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3.2 Najemce muizZe tuto smlouvu vypovédét pouze z nasledujicich divodd a za
uvedenych podminek:

A. Pokud pronajimatel neplni jakoukoliv z povinnosti, zavazkll nebo ujednani pro néj
z této smlouvy vyplyvajicich a takové poruseni trva po dobu delsi nez ticet (30) dnud od
jeho pisemného oznameni pronajimateli,

B. Do data zahajeni uhrady najemného (jehoz definice je uvedena nize), pisemnou
vypovédi najemce s triceti (30) denni vypovédni Ih(itou;

C. Kdykoliv po uplynuti jednoho roku od data zahajeni, pisemnou vypovédi najemce
s devadesati (90) denni vypovédni Ih(itou;

D. Pokud pronajimané prostory, budova nebo nemovitost nebo kterakoliv jejich ¢ast
budou vyvlastnény pfislusnymi Urady, pisemnou vypovédi ndjemce s triceti (30) denni
vypovédni lhttou;

E. Pokud pronajimané prostory, telekomunikaéni zafizeni, budova nebo nemovitost a
nebo kterakoliv jejich ¢ast budou zniCeny, pisemnou vypovédi najemce s tficeti (30)
denni vypovédni Ihtitou;

F. Pokud pronajimané prostory, budovu, nemovitost nebo kteroukoliv jejich €ast, nelze
dale pouzivat k instalaci, udrzbé nebo provozu telekomunikac¢niho zafizeni, pisemnou
vypovédi najemce s triceti (30) denni vypovédni Ih(tou;

G. Pokud se najemci nepodari ziskat jakoukoliv nezbytnou licenci, povoleni, opravnéni,
souhlas nebo schvaleni k instalaci, provozu nebo udrzbé telekomunikacniho zafizeni
v pronajimanych prostorach, pisemnou vypovédi najemce s fficeti (30) denni vypovédni
Ihdtou;

H. Pokud najemci bude zabranéno pfislusnym pravnim pfedpisem instalovat, provozovat
nebo udrzovat telekomunikacni zafizeni v pronajimanych prostorach, pisemnou vypovédi
najemce s tficeti (30) denni vypovédni Ihtitou:;

3.3 Pronagjimatel m{iZze tuto smlouvu vypovédét pouze z nasledujicich divod( a za
uvedenych podminek:

A. Pokud najemce nezaplati ndjemné ke dni jeho splatnosti nebo jakoukoliv jinou ¢astku
splatnou podle této najemni smlouvy a takovéto prodieni trva po dobu delsi nez tficet
(30) dnli od jeho pisemného oznameni najemci;

B. Pokud najemce neplni jakoukoliv ze svych dal$ich povinnosti, zavazk( nebo ujednani
pro néj z této smlouvy vyplyvajicich a takové poruseni trva po dobu delsi nez Sedesat
(60) dni od jeho pisemného oznameni najemci;

C. Pokud najemce nezahdji instalaci telekomunikacniho zafizeni do jednoho roku od
data zahajeni, pisemnou vypovédi pronajimatele s tficeti (30) denni vypovédni Ih{itou.

Pokud najemce zahaji instalaci v pribéhu této tficeti (30) denni vypovédni lhiity, bude
vypoved pronajimatele neucinna;
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D. Pokud pronajimané prostory, telekomunikaéni zafizeni, budova, nemovitost nebo
kterakoliv jejich ¢ast budou zni€eny, pisemnou vypovédi pronajimatele s tficeti (30) denni
vypovédni lhitou;

E. Kdykoliv po uplynuti deseti (10) let od data zahajeni, pisemnou vypovédi
pronajimatele s Sesti (6) mésicni vypovédni Ihltou;

4. Najemné a zpusob jeho Uhrady

4.1 Smluvni strany dohodly najemné ve vyéi/80.000,- K¢ (slovy osmdesattisic)_roné a
dale prislusnou ¢astku DPH s tim, ze takto sjednané najemné zahrnuje jiz Uhrady vSech
sluzeb a plateb obvykle spojenych s pfedmétem namu. Najemné bude hrazeno ve
Ctvrtletnich splatkach predem tak, aby vzdy do 15.12.,15.3.,15.6. a 15.9 byla pfislusna

_platba prevedena prevedena na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smouvy. Prvni
splatku najemného v pomémé vysi ode dne Gcinnosti této smlouvy do fadné platby
uhradi ndjemce do 15 dnli ode dne ucinnosti této smouvy. V pfipadé skonéeni platnosti
této smlouvy vyporadaji smluvni strany své pohledavky do 30 dnl ode dne skonceni
smluvniho vzahu.

4.2 \VySe najemného bude kaZdoroéné valorizovana pocinaje @ s ohledem na
inflacni trend zjiStény pfisluSnym statnim organem a oznameny jako rocni mira inflace dle
indexu rlistu spotiebitelskych cen (ISC) Ceského statistického Ufadu.

4.3 Pronajimatel ma pravo zvolit si pro kazdé smluvni obdobi misto platby najemného dle
bodu 4.1 jako druhou moznou variantu nakup sluzeb systému GSM ve vysi 96.000,-K¢e

za rok / 1. 24.000,- za ctvrileti /. Podminky nakupu sluzeb GSM budou podrobné
specifikovany pfipadnym dodatkem ke stavaijici smlouve.

5. Zavazky pronajimatele a sluzby spojené s uzivanim predmétem najmu

5.1 Pronajimatel bude po dobu platnosti této smlouvy poskytovat najemci veskeré sluzby
souvisejici s provozovanim pronajatych prostor a nemovitosti, zejména: »

A. Neprerusené dodavky elektrické energie 220/380 V, primérmy prikon 3 kW, max.
7KW, ta preruseni dodavek, ktera jsou mimo kontrolu pronajimatele, nebudou pro ucely
této smlouvy povazovana za poruseni jeho vyse uvedené povinnnosti, avéak pouze po
dobu, kdy vynakiada veskeré své usili k jejich odstranéni.

B. Uklid a Gdrzbu vSech spoleénych prostor v nemovitosti, a to zplisobem obvyklym pro
budovy obdobného standardu.

C. Odvoz odpadu.
D. Elektrické osvétleni pro veskeré spolecné prostory v nemovitosti.

5.2 Pronajimatel vyvine maximalni usili k tomu, aby nedochazelo k preruseni dodavek
vySe uvedenych sluzeb. Pokud bude pronajimatelovi znamo, ze dodavka jakékoliv vyse
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uvedené sluzby bude pferusena, neprodlené o tom pisemné uvédomi najemce a
vynalozi své veskere usili k jejimu obnoveni.

5.3 Najemce uhradi pronajimateli jeho skute€né naklady na elektrickou energii
spotrebovanou najemcem v pronajimanych prostorach, a to étvrtletné do 15 dni od data
prijeti jeho faktury.

5.4 Najemce si mze dle vlastniho uvazeni a na vlastni ucet zfidit

v pronajimanych prostorach telefonni linky a za tim ucelem provadét pfislusné instalacni
prace na nemovitosti. Najemce bude hradit pfimo poskytovateli telefonnich sluzeb
veskeré poplatky za instalaci, pfipojeni a za sluzby souvisejici s uzivanim telefonni linky
v pronajimanych prostorach.

6. Instalace, udrzba a provozovani telekomunikacniho zafizeni

6.1 Najemce bude odpoveédny za instalaci a provozovani telekomunikaéniho zafizeni a
bude mit pravo a povinnost podat veskeré potrebné zadosti a ziskat veskeré souhlasy,
licence, schvéleni a povoleni od prislusnych statnich Gfadd v souvislosti s vyse
uvedenym. Pronajimatel timto souhlasi s tim, ze najemce si zajisti veskeré souhlasy,
licence, schvéleni a povoleni potfebné Kk instalaci, provozovani a udrzbé
telekomunikacniho zafizeni v pronajimanych prostoracha provede veskeré jiné Cinnosti
s timto souvisejici. Pronajimatel poskytne najemci, kdykoliv o to pozada, maximaini
spolupraci (zejména vyjadreni svych pisemnych souhlasll) v souvislosti se zajistovanim
vySe uvedenych souhlasu, licenci, schvéleni a povoleni. Veskeré takové souhlasy,
licence, schvaleni a povoleni zlistanou vzdy ve vlastnictvi ngjemce.

6.2 Pronajimatel se seznamil s technickou specifikaci radiokomunikacni stanice BTS a
zménami a Upravami pronajimanych prostor, budovy a nemovitosti, souvisejicich
s instalaci telekomunikacniho zafizeni. Pronajimatel timto souhlasi se zménami a
upravami pronajimanych prostor, budovy a nemovitosti. Najemce mlze uzivat a upravit
ty Casti pronajimanych prostor, budovy a nemovitosti, které jsou potiebné k zajisténi,
podepreni, instalaci, obsluze, prohlidce nebo udrzbé telekomunikaéniho zafizeni
(zejména co se tyCe instalace jakéhokoliv nezbytného elektrického vybaveni a spojl).
V8echny zmény a Upravy v pronajimanych prostorech, budové nebo na nemovitosti,
souvisgjici s instalaci telekomunikaéniho zafizeni, budou provedeny vyhradné na et
najemce.

6.3 Pronajimatel dale udéluje ndjemci, jeho zaméstnancdm, tietim stranam povérenym
najemcem a predem pisemné oznamenym pronajimateli a tfetim stranam v doprovodu
najemce (dale jen "zastupci ndjemce") pravo vstupu do pronajimanych prostor kdykoliv, a
po predchozim oznameni v dostateném predstihu také do téch Casti budovy a
nemovitosti, které mohou byt nezbytné k instalaci, obsluze, prohlidce nebo udrzbé
telekomunikacniho zafizeni.

6.4 Pronajimatel muze pfijmout jakakoliv rozumna a zakonna opatieni nezbytna

k ochrané a udrzbé pronajimanych prostor a telekomunikaéniho zafizeni. Pronajimatel
ucini veskeré pfimérené kroky, nezbytné k zajisténi bezpecnosti budovy a nemovitosti.
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6.5 Najemce odskodni pronajimatele za véechny a jakékoliv Skody zplisobené osobam
nebo na majetku v diisledku nehod zplsobenych hrubou nedbalosti nebo zamémym
jednanim zastupcli ndjemce v souvislosti s instalaci, udrzbou, opravami nebo demontazi
telekomunikaéniho zafizeni v pronajimanych prostorach, budové nebo nemovitosti.
Pronagjimatel od$kodni ndjemce za vSechny a jakékoliv $kody zplsobené na
telekomunikaénim zafizeni, pokud takové skody byly zplsobeny pronajimatelem a jinymi
osobami nez najemcem a zastupci ndjemce, a to v rozsahu $kod takto zptisobenych.

6.6 Pronajimatel bude udrzovat v platnosti standardni pojisténi budovy proti pozaru a
nahodilym udalostem, a pojistnou smlouvu na komplexni pojisténi odpovédnosti, ktera
bude v rozumné mife pojisStovat proti jakékoliv odpovédnosti nebo nahradam za uraz,
umrti nebo majetkové skody, za néz pronajimatel odpovida podle pravnich predpisl
nebo této najemni smiouvy.

6.7 Pronajimatel neucini zadne kroky, které by mohly mit za nasledek ruseni nebo
preruseni provozu telekomunikaéniho zafizeni. Pronajimatel se dale zavazuje, ze
nevstoupi do zadné jiné smlouvy se treti stranou ohledné instalace nebo provozovani
zafizeni podobného telekomunikacnimu zafizeni v nemovitosti nebo v jeji blizkosti nebo
jakéhokoliv jiného zarizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit telekomunikaéni zarizeni,
bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce, ktery nebude bezduvodné odepien.
Najemce souhlasi, ze neucini kroky, které by nepfiznivé ovlivnily nebo prerusily provoz
jakéhokoliv jiného telekomunikaéniho zafizeni, v souCasné dobé umisténého na
nemovitosti.

6.8 Telekomunikacni zafizeni a vesSkerd souvisejici zhodnoceni, umisténa najemcem
nebo pro najemce v pronajimanych prostorach, v budové nebo na nemovitosti, ziistanou
ve vlastnictvi ngjemce, bez ohledu na to, zda tato budou pfipevnéna k budové nebo na
nemovitosti. Ngjemce ma pravo takové telekomunikaéni zafizeni a souvisejici
zhodnoceni demontovat kdykoliv po celou dobu platnosti této smlouvy nebo po ukonéeni
platnosti této smlouvy. Po ukonceni platnosti této smlouvy ndjemce uvede pronajimané
prostory do stavu k datu zahajeni, a to s pfihlédnutim k rozumné mife opotfebovani a
$kodam zplsobenym nahodilymi udalostmi.

7. Ruzna ustanoveni

7.1 Pronajimatel povoluje najemci nerusené uzivani pronajimanych prostor v souladu
s podminkami této smiouvy.

7.2 V pripadé, ze pronajimatel proda, postoupi nebo jinym zplsobem prevede
pronajimané prostory, budovu nebo nemovitost, nebo jakakoliv své prava souvisejici
s témito objekty, a to zcela nebo z ¢asti, treti strané, pak tato smlouva bude zéavazna pro
takoveho pravniho nastupce a do prevodnich dokumentli pronajimatele musi byt
zactlenéna ustanoveni, ktera na tuto skute¢nost odkazou.
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7.3 Pokud platnost této smlouvy bude ukongena za podminek uvedenych v bodu 3.2 E
nebo 3.3 D a pronajimatel obnovi pronajimané prostory do jednoho roku od data jejich
zni¢eni, ma najemce pravo, nikoliv véak povinnost, pronajmout si prostory v budové za
shodnych podminek, obsazenych v této smlouvé.

7.4 Tato smlouva pfechazi na a bude zavazna pro pravni nastupce a postupniky
pronajimatele a najemce.

7.5 Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplinit pouze pisemnou formou a s podpisem obou
smluvnich stran.

7.6 VVSechny pfilohy k této smlouvé tvofi jeji nedilnou soucast.

7.7 Veskera oznameni podle této smlouvy budou ucinéna pisemné a doruena na
adresy smluvnich stran, uvedené na zacatku této najemni smlouvy, a to bud osobné,
poslem nebo doporuéené postou. Smiuvni strany timto souhlasi, ze vypovédni Ihity
budou omezeny tak, ze vypovéd bude ucinna k datu jejiho doruceni, pokud neni v této
najemni smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

7.8 Béhem vystavby zakladnové stanice nedojde k narusovani ucebniho procesu.

VesSkera stavebni ¢innost bude v pfedstihu stavebnich praci projednana s feditelem
Skoly.

7.9 Tato najemni smlouva se bude fidit pravnimi predpisy Ceské republiky.

Dano v Praze dne .................... ve Ctyfech plvodnich vyhotovenich z nichz po dvou
obdrzi kazda smiuvni strana

l, NéjemCeRadioMobil, a.s.

podpis: GSM operator
jméno: Londynska 59
funkce: 120 00 Praha 2 @

, Pronajimatel

jmége”
funkce:

6

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor 14.11.96



