STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOODG5WY*

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

Clanek I. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo uétu: 2677461/0300

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., poboéka Opava
Zastoupen: prof. PhDr. Zdenkem Jiraskem, CSc., priméatorem

dale také jen ,pronajimatel*

Najemce: Jifi Zaji¢ek
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstfiku

Se sidlem: Jantarova 3347/5, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

IC: 70613800

DIC: CZ7405265560

Cislo Gétu: XX-XXXXXXXXXXX/XXXX

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

dale také jen ,nadjemce*

Clanek 1.
Predmét nagjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢€.p. 136, objekt k bydleni, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 605,
zastavéna plocha a nadvofi, budovy €.p. 137, objekt k bydleni, ktera je sou€asti pozemku parc.¢. 607,
zastavéna plocha a nadvofi a budovy ¢.p. 141, objekt k bydleni, ktera je souc¢asti pozemku parc.¢. 608,
zastavéna plocha a nadvofi, to vSe lezici v ¢asti obce Mésto, katastralni Gzemi Opava — Mésto, na
adrese Opava, Mezi Trhy 4, 6 a 8 (dale také jen ,pfedmétné budovy*).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachazejici se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétnych budov, jez jsou vymezeny v Priloze ¢&. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichZ celkova vymeéra Cini 277,61 m2 (dale také jen ,pfedmét najmu®).
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Najemce pfedmét najmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym

zpUsobem a k dohodnutému Ucelu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouvy a plinit dalsi

povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek IIl.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za Ucelem provozovani restaurace.

=

Clanek V.

Doba ngjmu
Najem se sjednava s ucinnosti ode dne 1.7.2014 na dobu urcitou, a to do dne 30.6.2019.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouZeni doby trvani najmu dle
této smlouvy o pét let, tzn. do dne 30.6.2024. Pronajimatel toto pravo najemce akceptuje a vyjadfuje
vuli dobu trvani najmu dle této smlouvy vy$e uvedenym zpUsobem prodlouzit v pfipadé, Ze najemce
opci fadné a v&as uplatni.
Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym ukonem (uplatnénim opce) dosahnout vyse
uvedeného prodlouzeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to za podminek uvedenych v této
smlouvé. Najemce neni povinen opci uplatnit.
Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce doruci pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na
prodlouzZeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to nejpozdéji dne 31.12.2018.
Doru¢enim pisemného oznameni o uplatnéni opce na prodlouzeni doby trvani najmu dle této smlouvy
ve stanovené dobé pronajimateli se doba trvani najmu dle této smlouvy prodluzuje do vySe uvedeného
dne 30.6.2024.

Clanek V.
VysSe a splatnost najemného a zplsob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi 252.000,-
K¢ (slovy:dvéstépadesatdvatisicekorunéeskych) roéné, tj. 63.000,- K¢ étvrtletné. Uvedena vySe
najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH") a dohodnuté najemné
bude o pfisluSnou sazbu DPH navySeno. Soucasti této smlouvy jako jeji Priloha &. 2 je Splatkovy
kalendar, ktery je dle § 31 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,ZDPH"),
dariovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pfed skon€enim platnosti pfislusného
splatkového kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s nalezitostmi dafového dokladu
na dalSi obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar doruci najemci. Doru¢enim najemci se
novy splatkovy kalendar stane nedilnou sou&asti této smlouvy jako rozSifeni jeji Pfilohy ¢. 2.
V pfipadé trvani nagjmu pouze po €ast kalendainiho Ctvrtleti se vySe najemného pomérné krati tak, ze
za kazdy zapocaty den trvani najmu je najemce povinen zaplatit najemné ve vySi rovnajici se soucinu
Ctvrtletniho najemného a zlomku, v jehoz Citateli je Cislo 1 a v jehoz jmenovateli je uveden pocet dnu
daného kalendarniho &tvrtleti.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno dle splatkového kalendare ctvrtletné tak, ze
najemné za kalendarni Ctvrtleti je splatné vzdy do 25. dne prvniho mésice daného kalendainiho
Ctvrtleti, tj. za prvni &tvrtleti do dne 25. 1., za druhé ¢tvrtleti do dne 25. 4., za treti Etvrtleti do dne 25. 7.
a za Ctvrté Ctvrtleti do dne 25. 10. daného roku.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

e Cislo UcCtu: 2677461/0300

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobogka Opava

e variabilni symbol: 9403000147
Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skute€nosti, oznami tuto skute¢nost pisemné druhé
smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle tdaju Ceského statistického UFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni ngjemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vysi najemného a zpusob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 0,1% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
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Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpecCovat fadné plnéni nésledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

e dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né)

e dodavka tepla na vytapéni
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
pferuSeni dodavek téchto sluzeb z divodl na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pfedmétu najmu je povinen si sam a na sv(j ucet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto €lanku smlouvy ve vysi 86.000,- Ké (slovy:osmdeséatSesttisickorunéeskych) ro€né,
tj. 21.500,- K¢ ctvrtletné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy
na cenu sluZzeb se ndjemce zavazuje pronajimateli platit Ctvrtletné se stejnou splatnosti jako
v pFipadé najemného.
Pronajimatel je povinen kazdorocné najemci vyuctovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakozto Pfiloha ¢. 3 nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejména pfesné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpec€ovat, cena nebo
zpusob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené po vyuctovani ceny
sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonceni zuctovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku, resp. do ¢tyf mésict po skonéeni
zUctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnd ode dne
doru€eni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dn(ll po vyuctovani poskytnutych sluzeb pfislusnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb a
zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Ucet:

e (Cislo Uctu: 2677461/0300

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

e variabilni symbol: 9403000147
Smluvni strany konstatuji, ze Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti
na vysi skutecnych nakladll na dané sluzby. Novou vySi zaloh na cenu sluzeb sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe zaloh akceptovat a respektovat.
V pripadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocCaty den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Predani predmétu najmu najemci

O predani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu najmu, Udaje o stavu méFicu spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li najemce pfedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.

Predavaci protokol sepiSi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIIl.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Ndjemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné sezndmen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k G¢elu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a ur€eni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého uUCelu ngjmu je mozna jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.
Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Priloze ¢. 4, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
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N4jemce je povinen pec€ovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmé&tu ndjmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimZ umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim ngjemce.

Najemce se zavazuje zabezpecdit pfedmét najmu pred nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci
za Skody vzniklé najemci kradezi, zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, ze predmétné
budovy jsou pojistény.

Najemce se zavazuje zaijistit kontrolu stavu prfedmétu najmu =z hlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpecnosti prace, dodrzovani veSkerych obecné zavaznych a pravni predpisu
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zmé&nam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) & zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele (dale také jen
.predmétné upravy"). Bez tohoto souhlasu nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Upravu pfedmétu
najmu.

Pronajimatel v této souvislosti souhlasi s nasledujicimi pfedmétnymi Upravami - vyménou stavajicich
vykladcl a vstupnich dvefi v ¢asti pfedmétnych budov, které jsou soucasti pfedmétu najmu,
s vybudovanim vzduchotechniky vyvedené vné pfedmétnych budov smérem do vnitrobloku a s Upravou
interiéru pfedmétu najmu dle PFilohy ¢.5, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy, to v3e pfi dodrzeni
podminek stanovenych pronajimatelem (rozmér, tvar, material vykladcli, vstupnich dvefi a
vzduchotechniky) a podminek stanovenych v souhlasu oddéleni pamatkové péce odboru hlavniho
architekta a tzemniho planu Magistratu mésta Opavy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je povinen provést pfedmétné Upravy pfedmétu najmu
na vlastni naklady, které neprevysi ¢astku 1,5 mil. korun v€. DPH a Ze najemce nema a ani mu
nevznikne vaCi pronajimateli pravo na uhradu nakladi spojenych &i souvisejicich s provedenim
predmétnych Gprav pfedmétu najmu, ani pravo na protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota
predmétu najmu v dasledku provedenych pfedmétnych Uprav, a to ani po skonéeni najmu, nebude-li
dohodnuto jinak. S védomim téchto skuteCnosti a po dukladném zvazeni vSech disledkd s nimi
spojenych uzavira najemce tuto smlouvu. Najemce se zavazuje, Ze pfedmétné Upravy predmétu najmu
provede v co nejkrat$i dobé, nejpozdéji do tficeti dni ode dne jejich zahajeni, a Ze pfi provadéni
predmétnych Uprav neomezi ostatni uZivatele prfedmétnych budov. Neprodlené po skonceni
predmétnych Uprav je najemce povinen uvést pfedmét najmu do stavu odpovidajiciho smluvenému
uzivani a odstranit veSkeré dopady pfedmétnych Uprav na predmétné budovy a jejich okoli.

V pfipadé, Ze najemce provede se souhlasem pronajimatele pfedmétné Upravy v pfedmétu najmu,
majici charakter technického zhodnoceni dle § 33 zdkona 586/1992 Sh., o danich z pfijmd, potom je
najemce opravnén odepisovat toto technické zhodnoceni dle zakona, s ¢imz pronajimatel souhlasi.
Pronajimatel o tyto investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvysi vstupni cenu pro Ucely svého
odepisovani.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast na dobu urcitou do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle ¢lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrZovat porfadek a Cistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupy do
pfedmétu najmu. Pfipadné znecisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie, plynu a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou
energii nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni
nebo k provozu zafizeni umisténych mimo predmét najmu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru veskerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoz i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
pFistup k dalS§im technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a nalezi pronajimateli.
Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu
predmétnych budov, ktera neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu z namu
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z dlvodu postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Uprav ucinénych v prostoru pred
pfedmétem najmu.

V pfipadé, Ze povinna smluvni strana porusi své povinnosti dle této smlouvy, je opravnéna smluvni
strana povinna upozornit povinnou smluvni stranu na poruSeni smlouvy a vyzvat ji, aby se poruSovani
smlouvy popsanym zplUsobem nadale zdrzela a dale (je-li to s ohledem na zplUsob poruseni smlouvy
mozné), aby v pfiméfené l|haté odstranila zavadny stav vznikly v dusledku poruseni pfedmétné
povinnosti. VeSkeré sankce opravnéna strana vaci povinné strané uplatni za pfedpokladu, Ze povinna
strana je v prodleni s plnénim svych zavazkd i po marném uplynuti pfiméfené doby stanovené
opravnénou stranou na odstranéni zavadného stavu.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Najem skonci uplynutim sjednané doby. Ukon&eni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze:

—  najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména s u¢elem najmu sjednanym
v El. lll. smlouvy

— najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu ¢i zaloh na tyto sluzby delSiho nez tfi mésice

— najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

— naemce nebude provadét vpredmétu namu na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu dle ¢lanku VIII. odst. 3 této smlouvy

—  najemce provede na pfedmétu najmu zmeénu ¢&i zménu vyuziti pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

— najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce
uziva predmét najmu fadnym zplsobem

—  najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ih(ité stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve [hi{ité stanovené pronajimatelem
porusenou povinnost

—  pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni upravu pfedmétnych budov,
v nichz se nachazi predmét najmu, v disledku ¢ehoZ nebude mozné pfedmét najmu uzivat;
najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce &i jiné
stavebni Upravy pfedmétnych budov a prohlasuje, ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni Gpravu pfedmétnych budov, kterd znemozni uzivani
prfedmétu najmu, je to divodem pro vypoveéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zpUsobem tim, ze znemozni najemci fadné uzivani predmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke splnéni porusené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dodate¢né pfimérené Ih(ité poruSenou povinnost nesplni nebo napravu

nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni Ih(ty, ktera Cini tfi mésice a pocita se od

prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vratit jej

pronajimateli, a to ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo se

souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zakladé povolenych zmén upravil, s pfihlédnutim

k obvyklému opotfebeni. Pfedmét najmu musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu

ndjmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespoh datum vraceni

predmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi, idaje o stavu méficl

spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy smluvnich stran. Pfedavaci protokol

bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno

vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevrati pfedmét ngjmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a v&as, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vracenim

pfedmétu najmu nebo jeho c&asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo

pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany se dohodly, ze skongi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 obCanského zakoniku.



Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

N4jemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnd ode dne uzavfeni této smlouvy pro pfipad
vzniku Skody na pfedmétu najmu penézni Castku — kauci — ve vySi 25.410,- KE (slovy:
dvacetpéttisicétyristadesetkorunéeskych), a to na tento bankovni ucet:

= Cislo uctu: 3698862/0300

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

= variabilni symbol: 9293000387
Dusledkem skute¢nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vySe uvedené |haté, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva ru$i ke dni doru¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dni ode dne zruSeni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou ast najemného za dobu uZivani pfedmétu
najmu, jakoZ i cenu sluZzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&eno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k uhradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pFip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonceni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnG ode vraceni
predmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pFip. vynos z kauce vznikly
ulozenim penéznich prostfedkd na vySe uvedeném bankovnim uctu nalezi pronajimateli.
V pfipadé, ze najem dle této smlouvy bude ukon&en z divodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, ze ke dni skon€eni najmu bude ngjemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
ndjemné a Uhradu za sluzby fadné a vcas, kterouZto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfiemz vySe této smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouZité ¢&asti,
a splatnost smluvni pokuty nastdva dnem skon&eni ngjmu.

Clanek XI.

Zavére€na ustanoveni
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, ve
znéni pozdéjsich predpisl a dalSimi pFisluSnymi pravnimi predpisy.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Pfiloha ¢ 1 — vymezeni pfedmétu najmu, Prfiloha ¢ 2 -
Splatkovy kalendat, PFiloha ¢.3 - Evidenéni list, Pfiloha ¢. 4 — Drobné opravy a béZna udrzba a Priloha
€. 5 — Navrh Upravy interiéru pfedmétu najmu.
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
urCitéd a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva muze byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).
Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich udaju uvedenych v této smlouvé, kdy je tento
odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Udaji ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sbh., o ochrané osobnich Udajl a o0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisq,
a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejfiovat osobni udaje v této
smlouvé obsazené.
Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 15.5.2014 do 2.6.2014 pod Cislem 302/14, bod 1.
Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 7.7.2014 &islo usneseni 3076/85
RM 14, bod c).

V Opavé dne 15. 7. 2014 V Opavé dne 15. 7. 2016
Za pronajimatele: Najemce:
prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc. - primétor v. r. Jifi ZajiCek v. r.
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LEGENDA M[STNOST[ 111 | SAAD ~ KuCHYR 11,88 KERAMICKA DLAZBA VAP, OMITKA + MaiZa VAP, OMITKA + MALBA
112 | KUCHYRSK? PROVOZ 17,56 KERAMICKA DLAZBA VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA
ST PLOCH LA ROLVTR ano
%:t i . "_w oo | oo | e mor 113 ZADNI VSTUP 423 KERAMICKA DLAZBA VAP. OMITKA + MALBA VAP. OMITKA + MALBA
KERAMICKA DI A VAP. OMITKA + MALBA VAP. OMITKA + MALBA
14 CH 7.48
1.01 | RESTAURACE 125,40 KERAMICKA DLAZBA - VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA 1 I00BA LAZB
AMICKA DI VAP, [
102 |PIZZA PEC 7.10 KERAMICKA DLAZBA _ VAP, OMITKA + MALBA VAP. OMITKA + MALBA 115 | PREDSIR - ZENY 3,39 KER LAZBA ¥ OBKLAD AP, OMITKA + MALBA
KERAMICKA DLAZBA KERAMICK? ;
1.03 |BAR 17.23 KERAMICKA OLAZBA - VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA 116 | we - ZENY 1,33 0BKLAD VAP, OMITKA + MALBA
AMICKA D! s 2
1.04 | viNOTEXA 7.08 KERAMICKA DLAZBA _ VAP, CMITKA + MALBA | VAP. CMITKA + MALBA 117 | PREDSIR - PERSONAL | 2.09 KER LAZBA 0BKLAD VAP, OMITIA + MALBA
' 118 WC — PERSONAL 1,34 KERAMICKA DLAZBA KERAMICKY OBKLAD VAP. OMITKA + MALBA
1.05 | viDEMNA JDLA 8,14 KERAMICKA DLAIBA L VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA E
AMICKA DI 3
KERAMICKA DLAZBA = VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA 119 |PREDSIR - mul 122 KERAMICKA DLAZBA KERAMCKY 0BKLAD VAP, OMITKA + MALBA
1.06 VILEVKA 0,82
KERAMICKA DLAZEA ¥ 0BKLAD VAP, OMITKA + MALBA
1.20 W - Y 3,86
1.07 | saap - BaR o168 KERAMICKA DLAZBA - VAP. OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA PISOAR :
AMICKA DI X
1.08 | CHODBA 3,37 KERAMICKA DLAZBA - VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA 121w - wud 1,34 KER LAZBA KERAMICKY OBKLAD VAP, OMITKA + MALBA
ICKA DLAZBA VAP ,
KERAMICKA DLAZBA VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + WALBA 122 | cHODBA 3,07 KERAM OMITA + MALEA VAP, OMITKA + MALBA
1.08 CHODBA 337 =
KERAMICKA VAP, OMITKA + MALBA VAP. OMITKA + MALBA
1.. K as
1.0 | MY PROVOZ 8,87 KERAMICKA DLAZBA - VAP, OMITKA + WALBA VAP, OMITKA + MALBA 23 ANCELAR 14, DLAZBA
124 | SATNA - PERSONAL | 14,28 KERAMICKA DLAZDA VAP. OMITKA + MALBA | VAP, OMITICA + MALBA
110 | TECHNICKA MISTHOST | 1,56 KERAMICKA DLAYBA - VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMTKA + MALBA 2 PER!
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- PRILOHA C. 2
Splatkovy kalendar — Dariovy doklad Ev. éislo: 64/1 /2014
ke smlouvé o najmu prostoru slouZiciho podnikani
NP Opava, Mezi Trhy 4,6,8
Pronajimatel:
STATUTARNI MESTO OPAVA IC: 00300535
Horni namésti &.p.382/69 DIC: CZ00300535
746 26 Opava
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo uétu: 2677461/0300
Najemce:
Zajicek Jifi IC: 70613800
Jantarova &.p.3347/5 DIC: CZ7405265560
Moravska Ostrava
71100 Ostrava 11
Rozpis splatek najemného na obdobi od 1.7.2014 - 31.12.2014
Variabilni symbol: 9403000147
Datum vystaveni: 25.07.2014
DUzZP Splatnost Zéklad | Sazba Dan Celkem | Obdobi
DPH
25.07.2014 | 25.07.2014 63 000,00 21 % 13 230,00 76 230,00 | Q3/2014
25.10.2014 | 25.10.2014 63 000,00 21 % 13 230,00 76 230,00 | Q4/2014

Tento splatkovy kalendar je dariovym dokladem dle § 31 zakona o DPH.

Vystavil: Jagermannova Michaela
Telefon: 553756806
E-mail:  michaela.jagermannova@opava-city.cz

Za odbor majetku: Mgr. Bc. Pavel Vitavsky

STATUTARNI MESTO OPAVA

odbor majetku mésta
Magistratu mésta Opavy

Horni namésti 69, 746 26 Opava

4



MMOPPOODGSWY

PRILOHA C. 3
STATUTARNI MESTO OPAVA, Horni ném. 69 EVIDENCNI LIST datum vyhotoveni: 14.5.2014 / strana: 1
1&: 00300535
EVIDENCNI LIST
W - - L] - -

prostoru slouziciho podnikani
Pronajimatel: Statutadrni mésto Opava IC 00300535

Horni nam. 69, Opava
Banka: CsoB Opava

Cislo G&tu 2677461/0300
N&jemce: Ji¥i Zajidek 1€ 70613800

Jantarova 3347/5, 711 00 Ostrava - Moravskd Ostrava

Prostor slouZic

i podniké&ni v 1 NP budovy &.p. 136, 137, 141 které jsou soudasti
pozemkll parc.&.605,

607, 608, na adrese Mezi Trhy 4,6,8, 746 01 Opava

-t -

Prostor slouZici podnikani

Mistnost Pidorysna UZitna Koef . Koef. Koef. Vytdpéna
plocha plocha  vytap. vysky =ztrat plocha
1.01 restaurace 125.40 125.40 1.000 1.420 1.20 213.68
1.02 pizza pec 7.10 7.10 0.000 1.420 1.00 0.00
1.03 bar 17 .23 17.23 1.000 1.420 1.00 24 .47
1.04 vinotéka 7:98 7.98 1.000 1.420 1.00 11.33
1.05 vydejna jidla 8.14 8.14 0.000 1.420 1.00 0.00
1.06 vylevka 0.982 0.92 0.000 1.420 1.00 0.00
1.07 sklad bar 9.16 9: 186 1.000 1.420 1.00 13.01
1.08 chodba 3.37 3.37 0.000 1.420 1.00 0.00
1.09 myci provoz 8.87 8.87 1.000 1.420 1.00 12.60
1.10 technicka mistnost 1:56 1.56 0.000 1.420 1.00 0.00
1.11 sklad kuchyii 11.86 11.86 1.000 1.420 1.00 16.84
1.12 kuchylisky provoz 1756 17 .56 1.000 1.420 1.00 24 .94
1.13 zadni vstup 4.23 4,23 0.000 1.420 1.00 0.00
1.14 chodba 7.46 7.46 0.000 1.420 L0 00 0.00
1.15 pfedsifi Zeny 3.389 3389 1.000 1.420 1.00 4.81
1.16 WC Zeny 1.33 1.33 0.000 1.420 1.00 0.00
1.17 ptredsifi personél 2.09 2.09 1.000 1.420 1.00 2.97
1.18 WC perscnal 1.34 1.34 0.000 1.420 1.00 0.00
1.1% pfedsin muZi 1.22 1.22 1.000 1.420 1.00 173
1.20 WC - pisoary 3.86 3..86 1.000 1.420 1.00 5.48
1.21 WC muZi 1.34 1.34 1.000 1.420 1.00 1.90
1.22 chodba 3.07 3.07 0.000 1.420 1z 00O 0.00
1.23 kancela? 14.85 14.85 1.000 1.420 1.00 21.01
1.24 Satna personal 14.28 14.28 1.000 1.420 1.00 20.28
CELKEM m2: 277.61 375.05



TATUTARNI MESTO OPAVA, Horni ndm. 69 EVIDENCNT LIST datum vyhotoveni: 14.5.2014 / strana: 2
1&: 00300535

Zalohy na sluzby

Zadlohy na sluZby spojené s uZivanim prostoru slouZiciho podnikéani jsou stanoveny
odbornym odhadem, ktery wvych&zi z nakladd za minulého obdobi a s najemcem jsou
dohodnuty. Pripadné nedoplatky nebo p¥eplatky Fe$i &lanek VI. odst.4 Smlouvy o
najmu prostoru slouZiciho podnikani.

Teplo na vytépén 80.000, -K&/rok
VylGctovani dle métride vlastni spotfeby a ceny dodavatele

Vodné a stofné 6.000,-K&/rok
vylétovani dle mé&¥icfe vlastni spot¥eby a ceny decdavatele

1
e

Zédlohy na sluZby celkem 86.000, -K&/rok

Celkové poplatky

Najemné vCetné sluZeb spojenych s uZivadnim prostoru slouZiciho podnikdni (ceny
s DPH) :

Najemné za jednotku 304.920, -K& rolné& tj. 76.230,-K& &tvrtletné
Teplo na vytapéni 80.000, -K& rodné tj. 20.000,-K& &tvrtletné
Vodné a stolné 6.000, -K& rocné tj. 1.500,-K& &tvrtletné&
POPLATKY CELKEM: 390.920,-K& rocné& tj. 97.730,-K& &tvrtletné
Interval platby - <&tvrtletng k 25. dni prvniho m&sice bé&Zného kalendid¥niho

¢tvrtleti dle ustanoveni smlouvy.

Souhlasim s Gdaji v tomto evidenénim listé&

V Opavé dne: 14.5.2014

Vyhotovil (a): Radomir Bittner

za pronajimatele najemce



MMOPPOODGSWY
PRILOHA C. 4

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a bé&Znou Gdrzbu, kterou je povinen provadét nadjemce na sviij naklad na
pfedmétu najmu (déle také jen ,pfedmétné opravy”) se povazuji predmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouziciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu:

Najemce je povinen provadét na svlj naklad tyto vécné vymezené predmétné opravy:

e opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény praha a list

e opravy jednotlivych ¢asti vykladct, oken, dvefi a jejich soucasti (napf. zdmkd,
kovani, rolet a zaluzii)

e opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, zasuvek rozvod( datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v
osveétlovacich télesech

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifonl a lapacéti tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotfebicl a pfistroji ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na sv(j naklad veskeré dal§i predmétné opravy
pfedmétu najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesahne
castku 1.000,- KC. Uvedena financni hranice se neuplatni u vySe vécné vymezenych
pfedmeétnych oprav, kde najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné
vysi.
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PRILOHA C. 5
//_' BBTOVé iidle

Stoly barového typu- sudy

/ Kresllka

Seza Zidle s podruckami

Prosklené stény

@ o ]

e o ]

\ Vchod na WC

/— Lavice- Vysoka

Regal na Cerstvé bylinky

i

Stavajici okna smérem do ulice se budou ménit za okna vysuvna.

lou bourat (nejsou zakreslenyv novém ptdorysu).

bourat a druha se proskly.

/‘ Lavice- Vysoka



	1. Nájem se sjednává s účinností ode dne 1.7.2014 na dobu určitou, a to do dne 30.6.2019.
	2. Smluvní strany se dohodly, že nájemce je oprávněn uplatnit opci na prodloužení doby trvání nájmu dle této smlouvy o pět let, tzn. do dne 30.6.2024. Pronajímatel toto právo nájemce akceptuje a vyjadřuje vůli dobu trvání nájmu dle této smlouvy výše u...
	3. Opcí se rozumí právo nájemce svým jednostranným úkonem (uplatněním opce) dosáhnout výše uvedeného prodloužení doby trvání nájmu dle této smlouvy, a to za podmínek uvedených v této smlouvě. Nájemce není povinen opci uplatnit.
	4. Opce musí být uplatněna písemně tak, že nájemce doručí pronajímateli oznámení o uplatnění opce na prodloužení doby trvání nájmu dle této smlouvy, a to nejpozději dne 31.12.2018.
	5. Doručením písemného oznámení o uplatnění opce na prodloužení doby trvání nájmu dle této smlouvy ve stanovené době pronajímateli se doba trvání nájmu dle této smlouvy prodlužuje do výše uvedeného dne 30.6.2024.



