SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasled. z.¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zdkoniku mezi
témito stranami sSmlouvy:

Kultura Ceska Lipa, piispévkova organizace

ICO 70953546

se sidlem BoZeny Némcové 2942, 470 01 Ceska Lipa
zastoupena XXxxX, feditelkou

C.0. XXXXX

tel: XXxxx

e-mail: XXxXxx

(dale téz jako pronajimatel)

na stran¢ jedné

Nemocnice s poliklinikou Ceska Lipa, a.s.
I1CO 27283518
se sidlem Purkytiova 1849, 470 01 Ceska Lipa
zastoupena XXxXXx, predsedou predstavenstva
(dale téz jako najemce)
na stran¢ druhé
za téchto podminek:

l.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén dat do najmu pozemek parc.¢.973/5 o vymére 4285
m?, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soudasti je stavba &.p. 2942 nachézejici se na ulici
BozZzeny Némcové, to vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni
pracovisté Ceska Lipa, na LV ¢&. 1, v k. 0. 621382, které ma svéfeny do uzivani, a to na zakladg
smlouvy o vypujcce, (dale jen ,,nemovitost™).

2. Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pronajmout najemci prostory slouzici k
podnikani specifikované a vymezené mezi stranami této smlouvy nize a dle pfilohy ¢. 1 této
smlouvy, a to za téelem provozovani ockovaciho centra proti nemoci COVID-19, a to v
nemovitosti dle odst. 1 a zavazek najemce za tento pronajem a plnéni spojené s uzivanim
predmétného prostoru platit pronajimateli dohodnuté najemné a tihradu plnénich spojenych
S uzivanim pfedmétného prostoru.



1.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou nasledujici prostory slouzici k
podnikani: Prostory v prvnim NP oznadené jako sal, 0 rozloze cca 565,07 m?, mezidveti v
prvnim NP o rozloze cca 13,5 m?, zadveii za salem v prvnim NP o rozloze cca 10,35 m?,
polovinu vestibulu v prvnim NP o rozloze cca 265,29 m?, WC pro vefejnost nachazejici se v
prvnim NP o rozloze cca 153,08 m?, piilehlé chodby salu nachazejici se v prvnim NP o rozloze
cca 106,59 m?, Satny pro personal u salu v poétu 8 ks, nachazejici se v prvnim NP o rozloze
cca 134,29 m? a WC pro personal u salu nachazejici se v prvnim NP 0 rozloze cca 68,43 m?
(déle jako ,,Pfedmét najmu‘). Vyse uvedené prostory mezidveii a polovinu vestibulu budou
vyhrazenym koridorem vyuzivat soucasné¢ zakaznici pokladny KD Crystal, dale ptilehlé
chodby salu budou vyuzivat technicti pracovnici Pronajimatele, ktefi zde maji prichod ke
svému zdzemi. Pronajimané prostory, jsou pudorysné zndzornény na nakresu — evakuacnim
planku (piiloha €. 1 této smlouvy).

Pronajimatel pfenechava do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné€ zavaznymi pravnimi
predpisy predmét najmu najemci, ktery pfedmét najmu od pronajimatele v tomto smyslu
piebira.

Pronajimatel prohlasuje, ze uvedené predmétné prostory jsou ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu uzivani. Najemce prohlasuje, ze pripadny souhlas nebo rozhodnuti Krajské
hygienické stanice s uzivanim prostor k uc¢elu uvedenému ve smlouve si zajisti najemce.
Najemce podpisem pod touto smlouvou prohlasuje, ze se sezndmil se stavem predmétnych
prostor a prohlasuje, Ze sjednanému pfedmétu najmu a ucelu vyhovuji.

M.
Ucel najmu

Najemce bude prostory slouzici podnikani pouzivat za Ucelem provozovéani nasledujici
¢innosti:
Provoz ockovaciho centra proti nemoci COVID-19

Pfedmét najmu bude vyluéné uzivan k ¢innostem, které jsou v souladu s jeho uréenim a
takovym zplsobem, aby pii jeho uZivani nedochdzelo kjeho fyzickému ani jinému
poskozovani.

Zménit Ucel pronajatych prostor slouzicich podnikani mulze najemce jen S
vyslovnym piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu predat ndjemci ve stavu zplsobilém k uzivani
predmétu ndjmu k sjednanému ucelu. O predani bude sepsan predavaci protokol. Protokol
podepisi pronajimatel a ndjemce.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy,
tak 1 uelu uzivani predmétu této smlouvy. Pro vylouceni vSech pochybnosti je pronajimatel
povinen zajistit ndjemci pfistup odemcenim a odkoédovanim predmétu najmu vzdy pred
zahajenim doby ndjmu a bezprostiedné po skonceni doby najmu predmét najmu zamknout a
zakddovat. Déle se pronajimatel zavazuje zajistit v zimnich mésicich ptipadny tklid sné¢hu
pied vchodem do budovy, kde se pfedmét najmu nachazi tak, aby byl zajistén bezpecny
ptistup do pfedmétu ndjmu.

3. Pronajimatel nebo jim povétena osoba jsou opravnény vstoupit do prostor tvoticich predmét
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce v pracovnich dnech v provoznich
hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy,
provadéni udrzby, nutnych oprav, jakoz i kontroly elektrického, plynového a vodovodniho
potrubi. V pripadé naléhavého havarijniho stavu je opravnén pronajimatel vstoupit do prostor
tvoticich pfedmét najmu i mimo vysSe stanovenou dobu a bez doprovodu najemce ¢i jim
povérfené osoby. O takovém vstupu vSak musi pronajimatel neprodlené¢ najemce informovat,
nebylo-li mozno najemce informovat predem.

4. Pronajimatel se zavazuje umozZnit a strpét, aby ndjemce mohl pied predmét ndjmu umistit
oznaCeni informujici tfeti osoby o umisténi ockovaciho centra v pfedmétu ndjmu, a to
zpusobem neposkozujicim predmét najmu a budovu, ve které se predmét ndjmu nachézi.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. N3gjemce je opravnén uzivat predmét najmu fadnym a obvyklym zptisobem v rozsahu a k ucelu
podle této smlouvy po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

2. Najemce je povinen platit sjednané najemné a plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prostor fadné a vcas.

3. N4jemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén sjednavat s
jakoukoli tfeti osobou podnajemni, a nebo jinou obdobnou smlouvu, kterou by umoznil této
treti osobé uzivani ptedmétnych prostor.

4. Njjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
Vv pronajatych prostorech, které méa nést pronajimatel (zejména umoznit piistup do
ptfedmétnych prostor), jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Jde-



li o odstranéni havarijni zadvady, kde je nebezpeci z prodleni, musi ndjemce provést takové
opatfeni, aby v pfipad¢ jejich nepifitomnosti mohl byt ptedmétny prostor zpiistupnén jinou
osobou, kterou tim povéfi.

N4jemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach jakékoli stavebni upravy ani jiné
podstatné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zpiisobil v predmétnych prostorech.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a
poskozeni na své naklady odstranit a pozadovat od najemce jejich nahradu.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré jim zavinéné Skody a Skody zavinéné Cinnosti
tietich osob, zplsobené na predmétu najmu béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.
N4jemce je povinen dodrzovat pii uzivani predmétu najmu pravni predpisy, dale predpisy
upravujici bezpe¢nost, BOZP, hygienické predpisy, nafizeni a opatieni piijata vladou CR
v souvislosti s Sifenim nemoci COVID-19 a piedpisy pozarni ochrany. Najemce prohlasuje,
7e se seznamil s pozarnim fddem platnym pro predmét najmu, ktery je pfilohou ¢. 3 této
smlouvy a zavazuje se ho dodrzovat.

VI.
Najemné a uhrada za plnéni spojené s uzivanim predmétnych prostor

Najemné za uzivani pfedmétu najmu (pfedmétnych prostor) se stanovi dohodou ve vysi 250,-
K¢ bez DPH za jednu hodinu uzivani pfedmétu najmu s tim, ze vySe najemného ¢ini 2.500,-
K¢ bez DPH denné. Najemné bude najemcem placeno pouze za pracovni dny v obdobi dle ¢l.
VIL odst. 1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vcené najmu jsou zahrnuty jiz i plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu, ktera zajist'uje pronajimatel, a to zejména:

a. dodavka a spotieba elektricka energie 230V, vcetné zajisténi napojeni ndjemce na
elektrickou energii s vyuzitim tzv. ramp (prodluzovaci kabely si zajisti najemce na
své naklady), dale se pronajimatel zavazuje zajistit dodani krycich list elektrickych
kabelu a rozvodu,
dodavky a spotteba vody a teplé uzitkové vody,
odvadéni odpadnich vod,
osvétleni pfedmétu ndjmu,
vytapéni pfedmétu najmu,
svoz komundlniho odpadu (infekéni odpad je ndjemce povinen shromazd’ovat
zvlast’ a na své naklady zajistit jeho likvidaci),

g. stojany na odpad nejméné v poctu 10 ks (pytle na odpad se zavazuje dodavat
najemce). Likvidaci pytll s odpadem zajisti pronajimatel v rdmci uklidu.

h. denni tklid podlahovych krytin v pfedmétu najmu, dale uklid WC pro vefejnost i
WC a saten pro zdravotnicky personal,
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i. doplnovani hygienickych potieb na WC (toaletni papir, mydlo, papirové ru¢niky)
a doplnovani desinfekce do stojant (stojany pro desinfekci se zavazuje dodat
najemce),

J. Pritomnost technika pronajimatele po celou dobu uzivani pfedmétu najmu
najemcem,

k. vybaveni pfedmétu najmu stoly a Zidlemi nejméné v po¢tu 30 ks stolt a 80 ks Zidli,
promitacim projektorem 1 ks a promitacim platnem 1 ks,

I. mobilni zabrany v poctu 20 ks pro organizaci plochy - vytvofeni prostoru
(koridortr) pro ¢ekani osob ve frontach.

Najemné se zavazuje najemce platit pronajimateli pfevodem na ucet pronajimatele vedeny
Vv zahlavi této smlouvy, a to na zaklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Splatnost
danového dokladu €ini 15 dni od jeho doruceni ndjemci. Pronajimatel vystavi danovy doklad na
najemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu vzdy za kazdy uplynuly kalendéaini mésic.
Smluvni strany se dohodly, ze danovy doklad mize byt zaslan v elektronické podobé na email
najemce XXXxX. Zaplacenim se rozumi pfipsanim této ¢astky na et pronajimatele.

VILI.
Doba trvani najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze se ndjem sjednava na dobu urcitou, a to v kazdy pracovni den
od 12:00 hod do 22:00 hodin v obdobi od 22.2.2021 do 30.9.2021. Smluvni strany se dohodly,
7e s ohledem na ptipadné rozhodnuti hejtmana Libereckého kraje nebo jinych organii vefejné
moci muze dojit ke stanoveni jiné provozni doby ockovaciho centra, je najemce opravnén
zménit konkrétni ¢as uzivani pfedmétu ndjmu v daném dni s tim, Ze ¢asovy rozsah uzivani
predmétu najmu v délce 10 hod. sd€li pronajimateli pisemné e-mailem na adresu XxxxXx,
nejméné 48 hod. pfedem. V takovém piipad€ je pronajimatel zpfistupnit ndjemci predmet
najmu v nové uréeném case.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze S ohledem na charakter uzivani predmétu najmu je najemce
opravnén vypovedét ndjem 1 pied skoncenim sjednané doby n4jmu, a to i bez uvedeni ditvodii
pisemnou vypovédi zaslanou pronajimateli s vypovédni dobou 15 dnii od doruceni vypovéedi
pronajimateli.

3. Tuto smlouvu je rovnéZz mozné ukoncit pissmnou dohodou smluvnich stran.

4. V ptipad¢ skoneni ndjmu je nijemce povinen piedmétné prostory vyklidit a vyklizené
odevzdat pronajimateli minimalné se v§im vybavenim, zafizenim a ve stavu, v jakém je
ptevzal s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé ke dni skonceni
najemniho vztahu. O odevzdani pfedmétnych prostor pronajimateli se pofidi zapis - protokol
o prevzeti predmétnych prostor.

5. Pokud bude pfijato Vladou Ceské republiky usneseni, které zakazuje nebo omezuje od
1.10.2021 koncerty, hudebni vystoupeni a jind umélecka predstaveni s pfitomnosti divakd,
smluvni strany mohou uzavtit dodatek k této smlouvé na obdobi od 1.10.2021.
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VIII.
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

1. Veskeré zmény nebo dopliikky této smlouvy je tfeba Cinit v pisemné formé a musi byt
podepsany pronajimatelem a ndjemcem. Jakékoliv jind nez pisemna zména této smlouvy se
timto ve smyslu ustanoveni § 564 z.&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, vylucuje. Uéastnici
této smlouvy se rovnéz dohodli, Ze jina nez pisemna forma jednani ucastniky nezavazuje, ani
jakékoli jednani sméiujici ke skonceni ndjmu pied uplynutim sjednané doby v jiné nez
pisemné formé.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy jsou dostate¢né z hlediska
nalezitosti pro vznik smluvniho vztahu ve smyslu ustanoveni § 1726 z.¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, a Ze bylo vyuzito smluvni volnosti stran a tato smlouva se uzavira
urcité, vazné a srozumitelné.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, pfi¢emz kazda strana obdrzi po jednom z
nich.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a a¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6. V pfipadé existence predchozich smluv na zéklad¢, kterych najemce uzival nebo uziva
predmét ndjmu se smluvni strany dohodly, Ze podpisem této smlouvy veskeré predchozi
smlouvy a jina ujednani vztahujici se k uzivani ptedmétu najmu zanikaji a jsou nahrazena touto
smlouvou.

7. Piilohy této smlouvy jsou:

- C. 1. Pudorysné znazornény nékres pronajatych prostor, véetn& nikresu pronajatych
prostor po 1. 6. 2021,

- C. 2. Fotodokumentace pfedmétu najmu,

- C. 3 Pozarni tad vztahujici se k pfedmétu nagjmu

V Ceské Lipé dne............ V Ceské Lipé dne............

Néjemce Pronajimatel



