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uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu plynarenského zafizeni
(dale jen ,najemni smlouva" nebo také  tato smlouva“),
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I
Predmét smlouvy

Pronajimatel pronajima najemci nize uvedené plynarenske zafizeni (dale jen ,PZ") a
najemce se zavazuje zajistit provoz PZ v dale stanoveném rozsahu. Je-li pfedmétem
najmu i regulaéni stanice plynu (dale jen ,RS"), zavazuje se najemce zajistit provoz na
technologické casti RS.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem PZ, které je specifikovano
nasledujicim zpusobem:

Nazev stavby (PZ): Cheb, budova Finanéniho Gfadu, STL plynovod a pfipojka
Tlakova Groved | DN.@ |L[m] | Ks oot 01 | s UG
VTL v sa i

STL 90 18,50 -- [Cheb Cheb

NTL - - -

Pfipojky 40 7,56 1 [Cheb Cheb

RS - technol.&ast | Vykon: -

PZ uvedené v ¢l. |. bodu 1. této smlouvy je schopné samostatného uzivani.

PZ je blize specifikovano v technické dokumentaci stavby a je pronajato v€etné vsech
soucasti a pfisludenstvi. Soucasné s PZ pfevzal najemce technickou dokumentaci k PZ,
obsahuijici zakladni pisemné doklady ke stavbé. O pfevzeti PZ byl mezi smluvnimi
stranami sepsan Zapis o technické prejimce (odevzdani a prevzeti stavby) PZ dne
18.11.2004. Pronajimatel soucasné pifedal najemci nebo jeho zmocnénci (dale jen
,zmocnénec') veskeré doklady opraviujici k uzivani PZ a dispozici s nim. Obé strany
prohlasuji, Ze mapovy podklad ze systému GIS s vyznacenou polohou PZ, odpovida
skuteénému provedeni stavby ke dni podpisu této smlouvy. Po dobu najemniho vztahu
bude najemce do dokumentace zaznamenavat veskeré zmény a doplnéni vychoziho
stavu.

Najemce prohladuje, ze je opravnénym k podnikani ve smyslu zvlastniho zakona (zakon
€. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale jen energeticky
zakon) a je opravnén provozovat plynarenska zafizeni.

Il
Zakladni prava a povinnosti

Pronajimatel pronajima PZ specifikované v ¢l. |. odst. 1 ve stavu zpusobilém k
bezpe&nému a spolehlivému provozovani za ucelem distribuce plynu zakaznikum.
Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje vyslovny souhlas k tomu, aby najemce
pronajimané PZ pouzival k uéelum vymezenym energetickym zakonem a licenci na
distribuci plynu, a aby najemce s odbornou péci pripojil na PZ kazdého, kdo o to pozada a
spini podminky pripojeni stanovené pravnimi predpisy.

Najemce je opravnén k vykonu ¢innosti na pronajatém PZ, v rozsahu uréeném touto
smlouvou, zmocnit tieti osobu.

Pronajimatel kromé ¢&innosti uvedenych v €l. . zmocnuje touto smlouvou najemce, aby,
sam nebo jim zmocnéna osoba, vydaval stanoviska vlastnika technické infrastruktury ve
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smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich zmén, tykajici
se PZ, zajistoval vytycovani polohy PZ pro treti strany a fesil pfipady neopravnénych
cizich staveb a provadéni ¢innosti tfetich osob v ochranném a bezpeénostnim pasmu PZ.
Najemce se zavazuje jednat s pravnickymi nebo fyzickymi osobami v rozsahu prav a
povinnosti provozovatele distribuéni soustavy tykajicich se PZ, zejména se najemce
zavazuje evidovat, dokumentovat a oznamovat prislusnym organum naruseni PZ tfeti
stranou, Pronajimateli bude naru$eni (vznik poruchového nebo havarijniho stavu PZ)
oznameno pouze v pripadé, Ze by predpokladané naklady na jeho odstranéni presahly
castku 50.000,- K& bez DPH a ze jejich pfi¢inou nebude zasah do PZ treti stranou.

4. Zajistenim provozu PZ, které bude vykonavat najemce, se rozumi provadéni inspekci,
revizi, udrzby a oprav PZ v rozsahu a ve |lhutach stanovenych v TPG 905 01, 913 01,
dal$ich platnych predpisech a touto smlouvou.

a) Inspekce a revize je souhrn kontrolnich €innosti zaméfenych na zjisténi, zda stav PZ
odpovida pfedpisum k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci a provozné
bezpecnostnim pozadavkum. Naklady na inspekce a revize nese najemce.

b) Udrzbou je souhrn pravidelnych ¢innosti na PZ a jeho souéasti & pfislusenstvi
sméfujicich k udrzeni provozuschopného stavu, bez vymén ¢asti PZ nebo jeho soucéasti
¢i prislusenstvi. Naklady na udrzbu nese najemce.

c¢) Opravou se rozumi zasah do zafizeni, kterym je odstrafiovan jeho poruchovy nebo
havarijni stav. Dojde-li k potfebé opravy PZ z duvodu protipravniho zasahu do PZ treti
stranou (napf. naruseni PZ pfi stavebnich pracich nebo pfi autonehodach), zavazuje se
najemce provést opravu na svuj naklad, pfi¢emz jejich uhradu bude vymahat na tfeti
strané, ktera poruchovy nebo havarijni stav zpusobila.

U ostatnich druhu oprav (napf. odstrafovani poruch vliivem koroze, vady materialu,
opravy z duvodu vys$si moci, apod.) hradi naklady do 50 tis. K& bez DPH v jednotlivém
pfipadé najemce.

d) Naklady na unikly plyn nese najemce. V pfipadé, Ze k Uniku doslo v pfiinné souvislosti
s protipravnim jednanim tieti osoby (napf. stavebni ¢innost treti osoby nebo
autonehoda) bude najemce jejich thradu vymahat na tieti strané, ktera unik zpusobila.
Za skodu vzniklou v souvislosti s nespinénim povinnosti pronajimatele provést
rekonstrukci PZ, zejména za skodu vzniklou najemci odpovidajici hodnoté plynu
uniklého v dusledku neprovedeni rekonstrukce PZ, nese odpovédnost pronajimatel.

5. Rekonstrukce PZ je obnova PZ nebo jeho ¢asti z duvodu jeho opotfebeni, starnuti ¢i
z duvodu zivelnych udalosti (napf. vyména potrubi),

Pronajimatel je povinen v pfipadé rekonstrukce uhradit najemci veskeré naklady véetné
nakladu vzniklych v souvislosti s pferusenim a obnovou provozu.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu nejpozdéji viak tii roky pred pozadovanym
terminem realizace oznamit pisemné pronajimateli potfebu a rozsah rekonstrukci (dale
jen ,vyzva"), které je nezbytné provést pro udrZeni pronajatého zafizeni v bezpeéném
stavu, zpusobilém k uzivani. Pfitom je povinen rekonstrukci PZ pronajimateli fadné
zduvodnit. Takovym duvodem bude zejména dolozeni stavu ohrozujiciho bezpeénost
provozu PZ (jeho poruchovost), stafi PZ (uplynuti pfedpokladané Zivotnosti PZ), apod.
Pronajimatel se zavazuje, Ze do tfi mésicu ode dne doruéeni oznameni potreby
provedeni rekonstrukce PZ, pisemné sdéli najemci, zda zajisti rekonstrukci
prostrednictvim treti osoby nebo ma rekonstrukci zajistit najemce; soucasné s tim
oznami i pfedpokladany rok, ve kterém bude rekonstrukce provedena respektive, zda je
schopen zajistit jeji realizaci v terminu poZadovaném najemcem. Pokud se pronajimatel
nevyjadfi jinak ¢i pokud neni schopen zajistit jeji realizaci tfeti osobou v pozadovaném
terminu, zavazuje se tuto rekonstrukci provést najemce na naklad pronajimatele.
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8.

10.

T

12.

13.

a) Pokud bude rekonstrukci zajistovat najemce, bude mezi pronajimatelem a najemcem
uzaviena samostatna smlouva, v niz budou sjednany podminky zajisténi rekonstrukce
PZ, zejména podminky jeji projektové pfipravy, realizace, vyse uplaty a potfebna
soucinnost pronajimatele a najemce.

b) Pokud bude rekonstrukci zajistovat pronajimatel tfeti osobou je povinen zajistit
dodrzeni v8ech pravnich predpisu, norem a technickych pravidel a internich predpisu
najemce tykajicich se projektovani a vystavby rekonstruovaného PZ. Pronajimatel je
rovnéz povinen uhradit pfipadnou §kodu nebo naklady, jez bude muset najemce
vynaloZit v souvislosti s pferusenim provozu, které nastane v rozporu s energetickym
zakonem nebo nedodrzenim standardu dle vyhladky ¢. 545/2006 Sb. v platnem znéni
v dusledku jednani pronajimatele. Obé smluvni strany se zavazuji uzavfit pfed
zahajenim rekonstrukce smlouvu, jejimZ pfedmétem budou podminky jeji projektove
pfipravy a realizace a vzajemna soucinnost stran pri rekonstrukci PZ.

Najemce odpovida za skody vzniklé na PZ z titulu zanedbani povinnosti vyplyvajicich
z pfedpisu pro provoz PZ. Najemce odpovida za $kodu na PZ, kterou zpusobil viastni
¢innosti nebo osoby, které k viastni &innosti pouzil.

Najemce se zavazuje vést o véech provadénych ¢innostech po celou dobu provozovani
PZ fadnou provozni dokumentaci a provadét prubézné aktualizaci technicke
dokumentace pfevzaté od pronajimatele pfi pfejimce stavby PZ.

V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu se najemce zavazuje pfedat vesSkerou technickou
| provozni dokumentaci zpét pronajimateli. Technicka dokumentace bude dopinéna o
pripadné zmény PZ, vzniknuvsi v dobé trvani najemniho vztahu.

Najemce oznami pronajimateli zasadni zmeny, které maji vliv na majetkovou podstatu
zarfizeni, jako jsou napf. pfelozky potrubi, pozadavky na zru$eni zafizeni, apod.

V pripadé vzniku potieby prelozky PZ a se souhlasem pronajimatele se smluvni strany
zavazuji, Zze uzavfou spolecné s treti stranou, ktera potiebu prelozky vyvolala, smlouvu
o zajisténi prelozky, v niz budou sjednany prislusné podminky, zejmeéna podminky jeji
projektové pfipravy a realizace a potfebné soucinnosti smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci veskeré relevantni skutecnosti, zejmeéna
pfechod nebo prevod viastnictvi véci, zménu nazvu nebo sidla pronajimatele, zahajeni
insolvenéniho fizeni podle zakona ¢. 182/2006 Sb. nebo zménu platcovstvi DPH.

Pronajimatel se zavazuje, Ze se bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce zdrzi
véech zdsahu do PZ, véetné ¢innosti v jeho ochranném a bezpecnostnim pasmu.

Zavazky pronajimatele podle tohoto ¢lanku jsou splatné do 30 dnu od doruceni faktury
nebo danového dokladu vystaveného najemcem.

.
Najemné

. Vyse najemného za kalendarni rok do roku 2019 ¢ini 2.329,- K&. Po roce 2019 bude

najemné za kalendarni rok rovno hodnoté ur€ené postupem pro stanoveni regulovanych
nakladl na najem plynarenského zafizeni ve viastnictvi tretich osob, uvedeného v priloze
¢. 11 vyhlasky Energetického regulac¢niho Gfadu ¢€.140/2009 Sb. ve znéni platném k 1. 1.
2014,

a) Smluvni strany sjednaly, ze dojde-li ke zméné prilohy €. 11 vyhlasky ¢. 140/2009 Sb.,
je najemce povinen platit pronajimateli po roce 2019 nové najemné, které bude rovno vysi
regulovanych nakladu na najem plynarenského zafizeni ve viastnictvi tfetich osob podle
této vyhlasky ode dne ucinnosti takové zmény.

b) Smiuvni strany sjednaly, Ze dojde-li po roce 2019 k okolnostem uvedenym v priloze €.
11 vyhlasky &.140/2009 Sb., majicim za nasledek zménu ve vypoctu regulovanych
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nakladu na najem plynarenského zafizeni ve vlastnictvi tietich osob, zejména uplatnéni
novych vstupnich parametru regulace pro nasledujici regulacni obdobi, bude vyse
najemného odpovidat vysledku nového vypoctu podie pfilohy €. 11 vyhlasky €. 140/2009
Sb. a to ode dne Gcinnosti takovych zmeén.

c) Pokud dojde ke zruseni prilohy €. 11 vyhlasky ¢. 140/2009 Sb. nebo ke zruseni
vyhlasky ¢. 140/2009 Sb., strany sjednaly, Ze vyse najemného po roce 2019 se bude fidit
upravou regulovanych nakladu na najem za zarizeni ve vlastnictvi tfetich stran, ktera
pfilohu € 11 vyhl. & 140/2009 Sb. nebo vyhl. €. 140/2009 Sb. nahradi.

Pokud pfiloha €. 11 vyhl. € 140/2009 Sb. nebo vyhl. €. 140/2009 Sb. nebude nahrazena
odpovidajici Upravou regulovanych nakladd na najem za zarfizeni ve viastnictvi tretich
stran, bude najemné rovno najemnému, jaké bylo za posledni kalendarni rok, v némz byla
vyhlaska ¢. 140/2009 Sb. nebo jeji pfiloha €. 11 bez nahrady zrusena.

3. Smluvni strany sjednaly, Ze pronajimatel pficte k najemnému dle ¢l. Ill. odst. 1 DPH
v zakonné vysi.

Datem uskute&néni zdanitelného pinéni se pak rozumi 31. 12. pfisludného kalendarniho
roku. Pokud najemni vztah skonci dfive, je datem uskutecnéni zdanitelneho plnéni
posledni den najemniho vztahu.

Pokud k datu uskute¢néni zdanitelneho pinéni budou u pronajimatele napinény podminky
ust. § 106a ZoDPH (nespolehlivy platce) nebo bude na darfovém dokladu uveden
bankovni ¢et nezverejnény zakonnym zpusobem ve smyslu ust. § 109 odst. 2 pism. ¢)
ZoDPH (nezvefejnény Gcéet), je najemce opravnén postupovat dle ust. § 109a ZoDPH, .
zvlastnim zpusobem zajisténi dané. V takovém pripadé je najemce opravnén uhradit cast
finanéniho zavazku ve vysi vypoctené dané z pfidané hodnoty nikaliv na bankovni ucet
pronajimatele, ale pfimo na bankovni tcet prisluSného spravce dané, pficemz se timto
povazuje finanéni zavazek najemce vUuci pronajimateli za zcela vyrovnany.

4. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli dohodnuté roéni najemné za prislusny
kalendarni rok na zakladé danového dokladu vystaveného do 15 dnu ode dne uskuteénéni
zdanitelného pinéni na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V
pfipadé ukonceni najemni smlouvy v pribéhu kalendarniho roku vystavi pronajimatel
danovy doklad nejpozdéji do 15 dnl od data ukonéeni najemniho vztahu.

Splatnost danového dokladu ¢ini 30 dni od data doruceni na nize uvedenou adresu.

Adresa pro doru€ovani veskerych danovych dokladu je:
RWE GasNet, s.r.o. Klisska 940, 401 17 Usti nad Labem.

5. Sjednava se, Zze danovy doklad musi obsahovat &islo této smlouvy. Danovy doklad musi
dale, kromé nalezitosti, stanovenych zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich zmén a dopliku, zejmena v § 29 tohoto zakona, obsahovat tez
bankovni spojeni platce zverejnéné spravcem dané zpusobem umoznujici dalkovy pristup
v registru platct DPH. Nebude-li mit danovy doklad povinné nalezitosti, je najemce pfed
uplynutim doby splatnosti opravnén vratit jej bez zaplaceni k opravé ¢&i doplnéni.
Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti doklad opravit nebo nové zhotovit.
Opravnénym vracenim dokladu se stavi béh doby jeho splatnosti. Nova doba splatnosti
bézi znovu ode dne doruceni opraveného nebo nové vyhotoveného dokladu.

6. Uhrazenim se rozumi pripsani pfislusné ¢astky z 0étu jedné smluvni strany ve prospéch
uctu druhé smluvni strany uvedeného v zahlavi této smlouvy.
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Iv.
Doba trvani smlouvy, vypovéd

. Najem se sjednava na dobu neuréitou. Vypovédét Ize tuto smlouvu pouze z duvodu a ve
vypovédnich dobach v ni uvedenych. Tim neni dotéeno pravo od ni odstoupit z duvodu
uvedenych v pravnich predpisech.

. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, pokud pronajimatel odmitne uzavrit

s najemcem smlouvu o zaji§téni rekonstrukce PZ dle ¢l. Il odst. 5 této smlouvy nebo,
pokud bude rekonstrukci zajistovat pronajimatel a rekonstrukce nebude provedena do
terminu uvedeného ve vyzveé dle &l. Il odst. 5 této smlouvy. Najemce ma pravo tuto
smlouvu vypovédét také v pfipadech, kdy:

- pronajimatel bude mit povinnost odstranit PZ ¢i jeho Cast z nemovité véci,

- pronajimatel ani pfes opakovanou vyzvu nespini povinnost dle €l. VI odst. 3 této
smlouvy, nebo

- dojde k vyznamné zméné zpusobu regulace cinnosti najemce tykajici se provozu
plynarenskych zafizeni, zejména ke zméné zpusobu regulace cen v plynarenstvi. Za
vyznamnou zménu se bude povaZovat zejména situace, kdy by najemci méla
setrvanim ve smluvnim vztahu vzniknout finanéni Ujma, kterou najemce pronajimateli
dolozi.

V téchto pripadech je vypovédni Ihita jeden kalendaini rok a zacina bézet prvym dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' dorucena
pronajimateli. Najemce je povinen o této skute¢nosti bezodkladné informovat vsechny
dotéené ucastniky trhu s plynem a Energeticky regulacni Grad.

. a) Nedohodnou-li se strany jinak, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét vzdy
pouze k datu ukonéeni tzv. “regulaéniho obdobi”, které je definované ve vyhlasce
Energetického regulaéniho tfadu ¢. 140/2009 Sb. pro ¢innost distribuce zemniho plynu.
Bude-li vyhlaska 140/2009 Sb. zrusena a nahrazena, bude se za regulacni obdobi
povaZovat to obdobi definované v jiném pravnim predpise, ktery vyhlasku ¢. 140/2009
Sb. nahradi. Pokud bude vyhlaska ¢. 140/2009 Sb. zruSena bez nahrady, bude mozné
vypovédét tuto smlouvy ze strany pronajimatele vzdy v pétileté periodé (dale take jako
Jjina Ihuta") poéinajici kalendainim rokem, ktery nasleduje po roce, ve kterém byla
vyhlaska €. 140/2009 Sb. zruSena bez nahrady.

b) Pro ucel tohoto odstavce ¢. 3 zacne pocatek vypovedni doby plynout od data
doruceni vypovédi najemci a konéi uplynutim posledniho dne regulac¢niho obdobi nebo
jiné Ihaty. V pfipadé, Ze pronajimatel doruéi najemci vypovéd smlouvy pozdéji nez jeden
rok pred koncem regulaéniho obdobi nebo jiné Ihiaty, zacatek vypovédni doby zacne
plynout od data doru¢eni vypoveédi najemci a konéi uplynutim posledniho dne
regulaéniho obdobi nebo jiné Ihaty, které nasleduje po regulacnim obdobi nebo jiné
IhUté, ve kterém byla vypovéd najemci dorucena.

c) Pronajimatel se zavazuje v pfipadé podani vypovédi zajistit pro zakazniky pfipojené

k pronajatému PZ distribuci plynu tak, aby nebyla pferusena kontinuita distribuce plynu
zakaznikum uplynutim nebo po uplynuti vypovedni doby.

V.
Ujednani o predkupnim pravu

Rozhodne-li se pronajimatel, ze proda nebo jinym zpusobem prevede viastnictvi

k pronajatému PZ (RS), zavazuje se jej nabidnout jako prvnimu ke koupi najemci. Tato
nabidka musi byt u¢inéna pisemné a prokazatelnym zpusobem doru¢ena najemci. Svou
nabidkou je pronajimatel vazan nejméné po dobu 60 dnu od doruceni pisemné nabidky
najemci.
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2. Koupé PZ (RS) je podminéna zajisténim majetkopravnich vztaht k pozemkum dotéenym
PZ (zfizeni vécného bfemene), pfipadné RS (koupé pozemku).

Kontaktni osoba pro otazky zfizeni vécného bremene:

% L) rio o M !
pod bodem ,Smluvni vztahy - vécna bi‘emena (plynovody prlpOjky pf‘eloZkyvmvestlcrch
tretich stran®).

Kontaktni osoba pro otazky koupé nemovrtych véc.|

viz Kontaktni systém RWE na adrese Hi4 5 : o
pod bodem ,Smluvni vztahy - pozemky a budovy plynérenskych zai‘izenl ).

VI.
Spole€na a zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je uzaviena v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&¢ansky
zakonik, v platném znéni.

2. Pripadne zmeény a dopliky smlouvy mohou byt uéinény pouze po pfedchozi dohodé
smluvnich stran, a to formou pisemného, chronologicky ¢islovaného dodatku ke smlouvé.
Toto ustanoveni se nepouZije pro pfipad zmény najemného, které bude ménéno
postupem podle cl. lll. této smlouvy.

3. Pronajimatel je povinen umoznit najemci provozovat PZ (RS) na véech nemovitych vécech
dotéenych PZ (RS) a za tim ucelem zaijistit vstup a vjezd na tyto nemovité véci v
souvislosti s vykonem prav a povinnosti najemce podle této smlouvy, energetického
zakona a dal$ich pravnich predpisu, zejména v souvislosti se stavebnimi Upravami,
opravami a provozovanim PZ.

4. Smluvni strany se zavazuji vzajemné informovat o obdrzeni vyzvy k odstranéni PZ nebo
jeho &asti nebo o pozadavku na finanéni kompenzaci v souvislosti s ulozenim PZ do 15
dnu.

5. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, ma pouZity pojem stejny vyznam, jaky mu
prisuzuji obecné zavazné predpisy v plynarenstvi, technické normy nebo technické
pravidla.

6. Najemce vyslovné upozorfuje pronajimatele, Ze jakékoliv provedené byt nepodstatné
zmeny v navrhu této smlouvy, s vyjimkou tdaju, jejichZ vyplnéni se predpoklada (napf.
udaje v zahlavi), timto prohlasenim najemce automaticky odmita.

7. Tato smlouva dnem své Gcinnosti rusi smlouvu o najmu ¢. 367/2004/SNP, uzavienou mezi
pronajimatelem a najemcem dne 21.2.2005.

8. Smluvni strany si sjednavaji, 2e pokud v dusledku zmén &i odliného vykladu pravnich
predpisu anebo judikatury soud( bude u nékterého ustanoveni této smiouvy shledan
duvod jeho neplatnosti, smlouva jako celek zustava nadale v platnosti.

9. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, 1 vytisk obdrzi
pronajimatel, 2 vytisky obdrzi najemce.

Strana 7 (celkem 8)



Ugastnici prohlasuji, ze si smlouvu piedetli a Ze ji rozumi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva
je v celém svém obsahu vyrazem jejich pravé a svobodné viile a Ze neni uzavirana v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Na dlukaz toho pfipojuji jejich zastupci své podpisy.

Smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
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